Projekt

z dnia 3 czerwca 2026 r.
Zatwierdziat Wéjt Gminy Wigzowna Janusz Budny

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 10 czerwca 2026 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych dziatek inwestycyjnych w gminie Wigzowna czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z2026r. poz.662) oraz art. 14 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych dziatek inwestycyjnych w gminie Wigzowna czes$é A, przyjetego uchwatg
nr114.LV.2022 Rady Gminy Wigzowna z dnia 27 pazdziernika 2022 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 6 grudnia 2012 r. pozycja 12889.

2.Zmiana planu miejscowego obejmie wytgcznie cze$¢ tekstowg uchwaty, o ktérej mowa
w ust. 1 i obejmowac bedzie zmiany wskaznikow ksztattowania zabudowy, w czesci dotyczgcej geometrii
dachow.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem zmiany planu odpowiadajg granicom obowigzujgcego planu
miejscowego i przedstawione sg na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do uchwaty nr
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 10 czerwca 2026 r.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rada gminy moze podjg¢é zwiasnej inicjatywy. Zgodnie 2z wnioskiem
Przewodniczagcego Rady Gminy Wigzowna oraz stosowanie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize zasadnosci przystgpienia do zmiany
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz oceniono stopien
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna. Z analiz, o ktérych mowa wyzej
wynika, co nastepuje:

|. OBSZAR OBJETY ANALIZA

Obszar obowigzujgcego planu miejscowego podlegajgcego zmianie zajmuje powierzchnie okoto
7,95 ha. Potozony jest w potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Kack przy zbiegu ulic Sosnowe;j
i Nizinnej. Plan miejscowy, w dominujgcym zakresie, ustala na tym obszarze tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
zabudowy ustugowej (MNU). Uzupetnieniem dla wspomnianego przeznaczenia sg tereny
przeznaczone pod uktad komunikacyjny.

Il. STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKA TERENU

Obszar objety analizg to teren o matej intensywnosci zabudowy. W najblizszym czasie prognozuje
sie stopniowg zabudowe kolejnych dziatek budowlanych. Omawiany obszar potozony jest
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W obszarze planu wystepujg takze
stanowiska archeologiczne, dla ktérych wyznaczono wspélng strefe ochrony konserwatorskie;j.

lIl. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Zmiana planu miejscowego ma stanowi¢ fragmentaryczng zmiane czesci tekstowej uchwaly
nr 114.L.V.2022 Rady Gminy Wigzowna z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dziatek inwestycyjnych
w gminie Wigzowna czes$¢ A, w szczegodlnosci § 16 ust. 3) pkt b) oraz § 17 ust. 5) pkt b). Zmiana
planu ma dotyczy¢ wylgcznie czesci tekstowej uchwaty, a zatem czes$¢ graficzna obowigzujgcego
planu nie ulegnie zmianie.

Opracowanie zmiany planu stworzy mozliwo$¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej, dopuszczajgc
realizacje dachéw ptaskich jako elementu wspétczesnej architektury, ktory moze byc¢ estetycznie
zintegrowany z otoczeniem.

Obecne zapisy planu miejscowego dopuszczajg realizacje budynkéw mieszkalnych, jedynie
o dachach dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych w przedziale 12° - 45°. Dopuszczenie realizacji dachow ptaskich poszerzy mozliwosc
wyboru rozwigzan projektowych, bedzie roéwniez odpowiadaé ustaleniom w zakresie geometrii
dachow, w nowo przyjmowanych planach miejscowych.

Zakres ipoziom dopuszczen okreSlony zostanie na dalszym etapie sporzadzania planu
miejscowego.

IV. STOPIEN ’ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WIAZOWNA

W zakresie przeznaczenia terenu zmieniany plan jest zgodny z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna, zatwierdzonym
uchwatg Rady Gminy Wigzowna nr 85.XV1.2011 z dnia 26 pazdziernika 2011 r., zmienionym uchwalg
nr 66.LIV.2014 z dnia 28 maja 2014 r., Uchwatg nr 127.XV1.2015 z dnia 30 pazdziernika 2015r.,
uchwatg nr 205.L1.2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz uchwatg nr 107.LI1X.2018 z dnia 28 sierpnia
2018 r. Przewidywane rozwigzania zmiany planu miejscowego nie naruszg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna.
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V. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Opracowanie zmiany planu pozwoli na rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zmniejszajgc ograniczenia
w zakresie geometrii dachow. Zapisy zmiany planu bedg dostosowane do aktualnych trendéw
wystepujagcych w budownictwie oraz oczekiwah wiascicieli nieruchomosci. Po przyjeciu zmiany planu
przewiduje sie, ze nastgpi zwickszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej dziatek, co przetozy sie na wartosc
gruntéw.

Po przeprowadzeniu analizy dostepnych dokumentéw planistycznych oraz podjetej w dniu
26 marca 2019 r. uchwaty nr 30.VI.2019 Rady Gminy Wigzowna w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w swietle obowigzujgcych przepiséw nalezy stwierdzic,
ze przystgpienie do planu jest uzasadnione.
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