Wigzowna, dnia 18 maja 2026 .
RAPORT
z konsultacji spolecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Peclin Potudniowy” wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) zwanej dalej ,ustawg” Wijt Gminy
Wigzowna  przeprowadzit konsultacie  spoteczne dotyczace  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Peclin Potudniowy”, sporzadzanego na podstawie
uchwaty nr 10.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
~Peclin Potudniowy”.

W dniu 4 marca 2026 r. Wojt Gminy Wigzowna ogtosit w Sposoéb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy
0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych ww. projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko:

1) poprzez publikacje ogtoszenia w prasie — Przeglad Otwocki z dnia 4 marca 2026 r. (nr
wyd. 149/2026),

2) poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Wigzowna od
dnia 4 marca 2026 .,

3) poprzéz udostepnienie informacji. na stronie internetowej Gminy Wigzowna oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wigzowna w formie ogtoszenia w dniu 4 marca
2026 .

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w terminie od 4 marca do 3 kwietnia 2026 r.

We wspomnianym powyzej ogtoszeniu Wéjt Gminy Wigzowna wskazat sposoby, miejsca i terminy
prowadzenia konsultacji spotecznych w Sposob zapewniajgcy udziat mozliwie szerokiego grona
interesariuszy, w szczegoinosci organizujgc konsultacje spoteczne w formach, o ktérych mowa w
art. 8iust. 1pkt1,2i4 ustawy tj. w formie:

1) zbierania uwag w terminie od 4 marca do 3 kwietnia 2026 r.,

2) spotkania otwartego -poprzedzonego prezentacja projektu planu miejscowego, ktére
odbyto sie w dniu 18 marca 2026 r. od godz. 16:30,

3) przeprowadzenia ankiet w terminie od 4 marca do 3 kwietnia 2026 .

Czynnos¢ wymieniong w pkt 2 przeprowadzono nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia
rozpoczecia konsultacji spotecznych i nie pdzniej niz na 7 dni przed dniem ich zakonczenia.

L Zbieranie uwag

W' ramach konsultacji spotecznych  projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Peclin Potudniowy” w dniach od 4 marca do 3 kwietnia 2026 r.
przeprowadzono etap zbierania uwag.

W ramach konsultacji spotecznych wptyneto tgcznie pie¢ uwag ztozonych przez osoby fizyczne.
Uwagi dotyczyly przede wszystkim wnioskéw o wytaczenie poszczegdinych dziatek z granic
opracowania planu miejscowego z uwagi na wczesniej wydane decyzje o warunkach zabudowy
oraz prowadzone prace projektowe zwigzane z planowana zabudowa mieszkaniows. Ponadto
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jedna z uwag odnosita sig do zasad zagospodarowania terenu 0znaczonego symbolem 13MNW,
w szczegbinosci w zakresie dopuszczenia funkgji ustugowej.

Sposérod ztozonych uwag dwie zostaty uwzglednione, natomiast trzy nie zostaty uwzglednione.
Uwzglednione uwagi dotyczyty wytgczenia z obszaru planu dziatek ewidencyjnych nr 349/11 oraz
332/31, 332/32 obreb Peclin. W pierwszym przypadku uznano zasadnoéé wytgczenia dziatki z
uwagi na koniecznos¢ umozliwienia realizacji jednej inwestycji obejmujacej rowniez dziatke
potozong poza granicami planu, dla ktorej wydano decyzje o warunkach zabudowy. W drugim
przypadku uwaga zostata uwzgledniona ze wzgledu na istotne rozbieznosci pomigdzy
ustaleniami projektu planu a parametrami wynikajacymi z wydanej decyzji o warunkach
zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie przebiegu linii zabudowy od strony cieku wodnego
_Doptyw spod Peclina”.

Nieuwzglednione uwagi dotyczyly wnioskow o wylgczenie z obszaru planu dziatek nr 349/10
i 349/9 obreb Peclin, motywowanych prowadzonymi pracami projektowymi opartymi na wczesniegj
wydanych warunkach zabudowy. W uzasadnieniach wskazano, ze brak jest przestanek do
wytgczenia tych nieruchomosci z granic planu, poniewaz realizacja inwestycji bedzie mogta
nastepowaé réwniez w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nie uwzgledniono réwniez uwagi dotyczacej zakazu lokalizacji funkcji
ustugowych na terenie 13MNW, wskazujac, ze projekt planu nie przewiduje mozliwosci realizacji
wolnostojacej zabudowy ustugowej, natomiast mozliwos¢ wydzielenia lokalu uzytkowego w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym wynika bezposrednio z przepisow ustawy Prawo
budowlane.

Przebieg konsultacji spotecznych oraz sposob rozpatrzenia uwag wskazuja, ze projekt planu
zostat poddany analizie zaréwno pod katem interesu publicznego, jak i indywidualnych
uwarunkowarn wiascicieli nieruchomosci objetych opracowaniem. Uwzgledniono uwagi, ktérych
realizacja pozostawata zasadna z punktu widzenia tadu przestrzennego oraz istniejgcych decyzji
administracyjnych, natomiast w przypadku pozostatych uwag uznano, ze projekt planu zapewnia
mozliwosé dalszej realizacji zamierzen inwestycyjnych bez konieczno$ci zmiany granic
opracowania lub modyfikacji ustalen planu.

Ponizej zamieszczono szczegotowy wykaz uwag ziozonych do projekiu planu wraz z ich
rozpatrzeniem i uzasadnieniem. Protokét ze zbierania uwag stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego

raportu.
Data Imig i nazwisko | Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi przez
wplywu albo nazwa obszaru, IlVOJta_G_mﬂy_Wizoan - Uwagi
P _ jednostki ktorego dotyczy | uwaga | uwaga | 9
uwagl | organizacyjnej uwaga 1 uwzgledniona | nieuwzgledniona |
1 2 | 3 4 ' 5 6 7
| 1 | 02.04.2026 osoba fizyczna | dz. ew. nr 349/11 | X | | Tresé uwagi
r. ' | obr. Peclin | | | i uzasadnieni
| N - - ej.n.
Tres¢ uwagi:

Prosba o wytgczenie z obszaru planu dziatki ew. nr 349/11 w zwigzku z faktem, ze dz. ew. nr 349/11 i dz. ew. nr
349/13 posiadajg wydane warunki zabudowy, na podstawie ktorych niedlugo inwestor wystapi o wydanie
pozwolenia na budowe. |
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' Uzasadnienie:
Dziatka nr 349/11 znajduje sie w obszarze planu, a dziatka nr 348/13 poza jego obszarem. Postanowiono wylgczyé
| dz. 349/11 z obszaru planu aby cata inwestycja mogg by¢ prowadzona w oparciu o wydane warunki zabudowy.

2 | 02042026 | osobafizyczna | dz ew. nr 349/10 | X | Tresc uwagi |
r. ! obr. Peclin | i uzasadnieni
' ej.n.
| Tresé UWagi: - - o -

|
| Prosba o wytgczenie z obszaru planu dziatki ew. nr 349/10 z uwagi na zaawansowane prace nad projektem domu

bazujgcym na otrzymanych wczeshiej warunkach zabudowy.
Uzasadnienie:

Nie ma uzasadnienia dla wytgczenia dz. ew. nr 349/10 z obszaru planu. Pozwolenie na budowe bedzie mozna
uzyskac bez przeszkod w przysziosci réowniez na podstawie planu miejscowego.

| 3 | 03.04.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 349/9 | X Tre$¢ uwagi
r. | obr. Peclin | i uzasadnieni
| I ej.n.
| Tres¢ uwagi:

Prosba o wytgczenie z obszaru planu dziatki ew. nr 349/9 z uwagi na prace nad projektem domu bazujacym na |
| otrzymanych wczesniej warunkach zabudowy.

| Uzasadnienie:

Nie ma uzasadnienia dla wylgczenia dz. ew. nr 349/9 z obszaru planu. Pozwolenie na budowe bedzie mozna
uzyskac bez przeszkod w przysztosci rowniez na podstawie planu miejscowego.

X

4  17.03.2026 osoba fizyczna 13MNW Tres¢ uwagi
r. i uzasadnieni
' | ej.n
Tres¢ uwagi:

Uwaga w zakresie uniemozliwienia wprowadzania zabudowy ustugowej na terenie 13MNW.
Uzasadnienie:

W projekcie planu na terenie 13MNW nie przewiduje sig¢ mozliwosci lokalizacii wolnostojgcej zabudowy
ustugowej, tym niemniej w zwigzku definicjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego Zawartg w ar. 3 pkt 2a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. 22026 r. poz. 524) w kazdym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym z jednym lokalem mieszkalnym istnieje mozliwo$¢ wydzielenia lokalu uzytkowego o powierzchni
nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

5  30.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr X Tres¢ uwagi
r. | 332/31, 332/32 i uzasadnieni
obr. Peclin ' ejn.
Tresé uwagi:

Prosba o wytgczenie z obszaru planu dziatek ew. nr 332/31, 332/32 z uwagi na posiadane warunki zabudowy dla
tego terenu.

Uzasadnienie:
Uwaga zostata uwzgledniona poniewaz dziatki 332/31, 332/32 posiadajg wydane warunki zabudowy, ktérych tresé

znaczgco rézni sie w zakresie lini Zabudowy od strony cieku wodnego ,Doptyw spod Peclina”. W zwigzku z
powyzszym postanowiono wytgczyé dz. ew. nr 332/31, 332/32 z obszaru planu.
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| Spotkanie otwarte

W dniu 18 marca 2026 r. od godz. 16:30 w sali konferencyjnej Urzedu Gminy Wigzowna
przeprowadzono konsultacje spoteczne w formie spotkania otwartego nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W spotkaniu
otwartym poza przedstawicielem Urzedu Gminy udziat wzigto 5 zainteresowanych osob.

Spotkanie otwarte przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. Peclin Potudniowy” miato charakter informacyjno-
konsultacyjny i stanowito element procedury planistycznej prowadzonej w dniach od 4 marca do
3 kwietnia 2026 r. Podczas spotkania przedstawiono gtéwne zatozenia projektu planu
miejscowego, w tym planowane przeznaczenie terenow, parametry zabudowy oraz projektowany
ukiad komunikacyjny. Szczegbing uwage poswigcono  wptywowi reformy planowania
przestrzennego na mozliwosé dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz znaczeniu
uchwalenia planu miejscowego w kontekscie sporzgdzanego planu ogélnego gminy.

Najwiecej pytan mieszkancow dotyczyto ograniczen wynikajgcych z przebiegu ciekdw wodnych
oraz zasad sytuowania zabudowy w ich sasiedztwie. Wyjasniono zasady wyznaczania linii
zabudowy od rzek i rowow melioracyjnych oraz oméwiono wptyw uzgodnien z Regionalng
Dyrekcjg Ochrony Srodowiska na ksztatt projektu planu. Uczestnicy spotkania byli rowniez
zainteresowani mozliwosciami zabudowy konkretnych nieruchomosci, przysztoscig terenow
wylgczonych z opracowania planu oraz planowang rozbudows sieci kanalizacji sanitarnej.

W trakcie dyskusji przedstawiciele gminy oraz projektant planu udzielali szczegoOtowych
wyjasnien dotyczacych procedury planistycznej, skutkow wejscia planu w zycie, zasad naliczania
renty planistycznej oraz dalszego harmonogramu prac nad dokumentem. Podkreslono, ze po
zakonczeniu konsuliacji spotecznych i rozpatrzeniu ewentualnych uwag projekt planu bedzie
mogt zostaé skierowany pod obrady Rady Gminy. Spotkanie przebiegio w spokojnej atmosferze,
a uczestnicy aktywnie uczestniczyli w dyskusji, zgtaszajac pytania i uwagi dotyczace

projektowanych rozwigzan przestrzennych.
Protokét ze spotkania otwartego stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego raportu.

M. Przeprowadzenie ankiet

W ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. Peclin Potudniowy”, prowadzonych w dniach od 4 marca 2026 r. do 3
kwietnia 2026 r., przeprowadzono ankiete internetowg skierowang do interesariuszy projektu
planu miejscowego. Ankieta zostala udostepniona za posrednictwem Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Wigzowna oraz strony internetowej gminy, a dodatkowo zapewniono mozliwos¢
jej wypemnienia przy wsparciu pracownikéw Wydziatu Planowania Przestrzennego w siedzibie
Urzedu Gminy Wigzowna.

W wyznaczonym terminie wptynety trzy ankiety od interesariuszy zwigzanych z obszarem
objetym projektem planu miejscowego. Wszyscy respondenci znajdowali sie¢ w grupie wiekowe]
od 26 do 60 lat oraz byli osobami pracujgcymi zawodowo. Jednoczesénie wszyscy ankietowani
zadeklarowali znajomos$¢ pojecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
celu jego sporzadzania. Kazda z os6b bioracych udziat w ankiecie wskazata, ze projekt planu
obejmuje jej nieruchomos¢, a wszyscy respondenci byli wiascicielami nieruchomosci potozonych
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na obszarze objetym opracowaniem. Dodatkowo jedna osoba wskazata réwnies zwigzek z
obszarem poprzez miejsce zamieszkania lub bliskie sgsiedztwo.

Respondenci wskazali, ze informacje o prowadzonych konsultacjach spotecznych uzyskali za
po$rednictwem strony internetowej Gminy Wigzowna. W zakresie aktywnosci w procedurze
planistycznej jedna osoba zadeklarowata ztozenie uwagi do projektu planu, jedna wskazala brak
Zamiaru skfadania uwag, natomiast jedna osoba nie byta jeszcze zdecydowana w tej kwestii.

W odpowiedziach dotyczacych istniejgcych probleméw na obszarze objetym projektem planu
najczesciej wskazywano niewystarczajgce parametry droég dojazdowych, w szczegdlnosci ich
diugie i waskie przebiegi utrudniajgce mijanie si¢ pojazddéw oraz zawracanie. Respondenci
zwracali réwniez uwage na stabo rozwinigtg infrastrukture techniczna i niedostatecznie rozwiniety
uktad drég publicznych. Jedna z oséb wskazata brak istotnych probleméw na analizowanym
obszarze.

W zakresie oczekiwar wobec projektu planu miejscowego respondenci wskazywali przede
wszystkim potrzebe poszerzenia istniejacych drég dojazdowych oraz rozbudowy infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci kanalizacyjnej. Wsrod dodatkowych postulatow pojawita sie
réwniez potrzeba utrzymania funkgji zabudowy jednorodzinnej oraz poprawy standardu
nawierzchni drég poprzez wykonanie nawierzchni asfaltowych lub zastosowanie odpowiednio
stabilizowanego kruszywa ograniczajgcego powstawanie ubytkéw i zniszczen po intensywnych
opadach.

Opinie dotyczgce potrzeby szybkiego uchwalenia planu miejscowego byty podzielone. Jedna
osoba wskazata na potrzebe szybkiego uchwalenia planu, jedna byta przeciwnego zdania,
natomiast jedna nie miata zdania w tej kwestii. Wigkszosé respondentéw pozytywnie ocenita
rozwigzania komunikacyjne Zaproponowane w projekcie planu miejscowego, jednak jedna osoba
wskazata potrzebe dalszego poszerzania drég dojazdowych oraz poprawy jakosci ich
nawierzchni.

W odniesieniu do udziatu w spotkaniu otwartym organizowanym w ramach konsultacji
spotecznych wigkszo$é respondentéw wskazaia brak decyzji w tym zakresie, natomiast jedna
osoba zadeklarowata prawdopodobny udziat w spotkaniu.

Przeprowadzone konsultacje spoteczne potwierdzity zainteresowanie mieszkaricow projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz potrzebe dalszego rozwoju
infrastruktury drogowe;j i technicznej na analizowanym obszarze. Zgloszone opinie i postulaty
stanowity istotny materiat pomocniczy w toku dalszych prac nad projektem planu miejscowego.

Protokét z przeprowadzenia ankiet stanowi zatagcznik nr 3 do niniejszego raportu.

Wiazowna, dnia 18.05.2026 r.
Janyéz Budny

(podpis Woéjta Gminy Wigzowna)

Zataczniki:
1) protokét ze zbierania uwag do projektu planu,
2) protokét ze spotkania otwartego,
3) protokdt z przeprowadzenia ankiet.
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Zatacznik nr 1
do raporty z konsultacji spotecznych

Protokét ze zbierania uwag w ramach konsultacji spotecznych prowadzonych
w dniach od 4 marca 2026 r. do 3 kwietnia 2026 r. dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Peclin Potudniowy”

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Peclin Potudniowy” zostaty przeprowadzone w dniach od 4 marca 2026 r.
do 3 kwietnia 2026 r. w formie zbierania uwag do projektu planu miejscowego, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | Zagospodarowaniu
przestrzennym.

W wyznaczonym terminie wptyneto tacznie pieé uwag wniesionych przez osoby fizyczne.
Uwagi dotyczyly przede wszystkim wnioskéw o wytaczenie poszczegdlnych dziatek

Po przeanalizowaniu tresci wniesionych uwag Wojt Gminy Wiazowna uwzglednit dwie uwagi
oraz nie uwzglednit trzech uwag. Uwzglednione zostaly uwagi dotyczace dziatek
ewidencyjnych nr 349/11 oraz 332/31, 332/32 obreb Peclin. W pierwszym przypadku uznano
zasadnos¢ wytgczenia dziatki z granic planu w celu umozliwienia realizacjj inwestycji

zabudowy od strony cieku wodnego ~Doptyw spod Peclina”.

Nieuwzglednione zostaty uwagi dotyczgce wytgczenia z obszary planu dziatek nr 349/10 oraz
349/9 obreb Peclin poniewaz uznano, ze realizacja planowanych inwestycji bedzie mozliwa

projekt planu nie dopuszcza wolnostojgcej Zzabudowy ustugowej, natomiast mozliwosé
wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wynika bezposrednio
z obowigzujgcych przepiséw Prawa budowlanego.

Wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
Z uwzglednieniem zasad tady przestrzennego, interesu publicznego i ochrony praw wiascicieli
nieruchomosci objetych projektem planu miejscowego.

Na tym protokét zakorczono.

Protokot zawiera 1 strone.

Wigzowna, dnia 18.05.2026 r.

Jan

(podpis Wojta Gminy Wigzowna)







Zatacznik nr 2
do raportu z konsultacji spotecznych

Protokét ze spotkania otwartego z dnia 18 marca 2026 r. w ramach konsultaciji

Spotecznych prowadzonych w dniach od 4 marca 2026 r. do 3 kwietnia 2026 r.

dotyczacych projektu miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Peclin Potudniowy”

. Podstawa prawna przeprowadzenia spotkania

Spotkanie otwarte Zostato przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych projektu
miejscowego  planu Zagospodarowania przestrzennego pn. ,Peclin Potudniowy”,
prowadzonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy
i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdlnosci przepiséw dotyczacych prowadzenia
konsultacji spotecznych w procedurze Sporzgdzania aktu planowania przestrzennego.

.  Termin konsultacji spotecznych i spotkania otwartego

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego  planu Zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Peclin Potudniowy” byly prowadzone w dniach od 4 marca 2026 r. do 3
kwietnia 2026 r. Spotkanie otwarte stanowito jedng z form konsultagji spotecznych
przewidzianych w ramach procedury planistyczne;.

Spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 18 marca 2026 r. od godz. 16:30 w sali konferencyjnej
Urzedu Gminy Wigzowna.

il. Formaimiejsce spotkania o

IV.  Uczestnicy spotkania
W spotkaniu uczestniczyli:
» Zastepczyni Wojta Gminy Wigzowna,
* projektant miejscowego planu zZagospodarowania przestrzennego,
* pracownicy Wydziatu Planowania Przestrzennego,

* mieszkancy, radni gminni oraz whasciciele nieruchomosgi potozonych na obszarze
objetym projektem planu miejscowego.

W spotkaniu otwartym poza projektantem oraz przedstawicielami Urzedu Gminy wzieto udziat
5 zainteresowanych osdb.

Podczas otwarcia spotkania przedstawiono uczestnikom osoby prowadzace konsultacje oraz
poinformowano o hagrywaniu spotkania wytacznie na potrzeby sporzadzenia protokotu.

V.  Przedmiot spotkania

Przedmiotem spotkania byto oméwienie projektu miejscowego planu zagospodarowanig
przestrzennego pn. .Peclin Potudniowy”, obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic



Zamkowej i Gosciniec W miejscowosCi Peclin. Projekt planu dotyczyt przede wszystkim
okreslenia zasad zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng oraz czesciowo zabudowe ustugowq, a takze ustalenia zasad obstugi
komunikacyjnej i ochrony terendw zwigzanych z ciekami wodnymi.

VI. Przebieg spotkania

Spotkanie rozpoczeto sig od przedstawienia celu konsultacji spotecznych oraz omowienia
znaczenia sporzadzanego planu miejscowego W kontekécie reformy systemu planowania
przestrzennego i sporzadzanego planu ogdinego gminy. Wskazano, ze uchwalenie planu
miejscowego umozliwi dalszy rozwoj funkciji mieszkaniowej na analizowanym obszarze oraz
pozwoli ha uwzglednienie tych terendw w planie ogoinym gminy.

Nastepnie projektant planu przedstawit gtowne zatozenia projektu planu miejscowego.
obejmujgce:

« przeznaczenie terendw pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

»  mozliwosé realizacji zabudowy ustugowej wzdtuz ulicy Zamkowej,

« zasady lokalizacji ustug wbudowanych w budynki mieszkalne,

e projektowany uktad komunikacyjny,

e przebieg drog publicznych i planowanych poszerzen,

e podstawowe parametry zabudowy i zagospodarowania terendw.
Omoéwiono réwniez ustalone parametry urbani_styCzne, w tym:

. minimalng powierzchnig NOWO wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca
1200 m?,

« minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70%,
e maksymaing powierzchnie zabudowy wynoszgcag 20%,

o maksymaina intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 04,

o maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszaca 10 m.

Znaczng czesC spotkania poswigcono zagadnieniom zwigzanym Z przebiegiem ciekow
wodnych przez obszar planu. Wyjasniono, ze jeden z ciekéw zostat zakwalifikowany jako
rzeka, co skutkuje koniecznoscig zachowania 20-metrowej odlegtosci zabudowy od jego
brzegébw zgodnie Z przepisami dotyczacymi Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Oméwiono réwniez zasady sytuowania zabudowy w poblizu rowow
melioracyjnych oraz mozliwoéé wykonywania przepustow umozliwiajgcych dostep do
nieruchomosci.

W trakcie spotkania mieszkancy zadawali bytania dotyczace:
« mozliwosci zabudowy konkretnych dziatek,
o przebiegu linii zabudowy,
o odlegtosci budynkow od ciekow wodnych i rowow,
o mozliwosci podziatu nieruchomosci,
« planowanej realizacji kanalizacji sanitarnej,

« skutkéw wejscia planu miejscowego W zycie,
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* Zzasad naliczania renty planistyczne;j,
e dalszego harmonogramu procedury planistyczne;j.

Przedstawiciele gminy oraz projektant planu udzielali uczestnikom szczegdtowych wyjasnier
dotyczgcych zgtaszanych kwestii, wskazujgc m.in. na:

* mozliwos¢ dalszej realizacji inwestycji mieszkaniowych zgodnie z ustaleniami planu,
* zasady obowigzywania Opfaty planistycznej,
* przewidywany harmonogram uchwalenia planu miejscowego,
¢ mozliwos¢ skiadania uwag do projektu planu do dnia 3 kwietnia 2026 r
VII.  Informacje przekazane uczestnikom
Uczestnicy spotkania zostali poinformowani o:
e mozliwosci sktadania uwag do projektu planu miejscowego do dnia 3 kwietnia 2026 r
* obowigzku sktadania uwag na formularzach okreslonych przepisami prawa,
» dostepnosci formularzy w Biuletynie Informacgiji Publicznej Gminy Wiazowna,
*  mozliwosci udziatu w konsultacjach poprzez ankiete internetowa,

* przewidywanym dalszym przebiegu procedury planistycznej i mozliwosci skierowania
projektu planu pod obrady Rady Gminy

Vill.  Whnioski ze spotkania

ciekbw wodnych, mozliwosci zabudowy poszczegolnych nieruchomosci oraz planowanej
infrastruktury technicznej. Przedstawione wyjasnienia pozwolity uczestnikom uzyskac
szczegotowe informacje dotyczace projektu planu oraz dalszego przebiegu procedury
planistycznej.

IX.  Zakonczenie spotkania

Po wyczerpaniu pytan uczestnikow spotkanie zostato zakonczone. Jednoczesnie
przypomniano o mozliwosci dalszego sktadania uwag do projektu planu miejscowego do dnia
3 kwietnia 2026 r, zgodnie z obowigzujgca procedura konsultacyjna.

Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.

Wigzowna, dnia 18.03.2026
Gidéwny Specjalista
(podpig’Gsnty Eporzadzajace) protokot) w5

Janybz Budny
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Zatacznik nr 3
do raportu z konsultacji spotecznych

Protokét z przeprowadzenia ankiet podczas konsultacji spotecznych prowadzonych
w dniach od 04 marca 2026 r. do 03 kwietnia 2026 r. dotyczacy projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Peclin Potudniowy”

Ankieta w postaci formularza internetowego udostepniona zostata:

na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wiazowna bip.wiazowna.pl.
(zaktadka: PLANOWANIE PRZESTRZENNE > Rejestr Urbanistyczny > Procedury
planistyczne > Peclin Potudniowy)

na stronie internetowej Urzedu Gminy Wigzowna (tuwiazowna.pl)

W przypadku braku mozliwosci wypetnienia ankiety w formie elektronicznej, istniata
moziiwos¢ jej uzupetnienia wspolnie z pracownikiem Wydzialu Planowania
Przestrzennego Urzedu Gminy Wigzowna — w Biurze Obstugi Mieszkarica Urzedu
Gminy Wiazowna (w terminie prowadzenia konsultacji spotecznych i godzinach pracy
urzedu).

W terminie okreslonym w ogtoszeniu o konsultacjach spotecznych wypetniono 3 ankiety od
interesariuszy. Ponizej znajduje sie treg¢ ankiety oraz zastawienie wynikow.

1. Wiek

O
O
O
O

ponizej 18
18-25
26-60
powyzej 60

2.  Sytuacja zawodowa

Ooooo

3.
stuzy?

O
O
O

O
O

O
O
O

ucze sig lub studiuje
pracuje

emeryt, rencista

nie pracuje

Czy wie Pani/Pan, czym jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i do czego

tak
nie
co$ styszatam/em, ale nie wiem do konca
Czy projekt planu miejscowego obejmuje Pani/Pana nieruchomoé¢?
tak
nie
W jaki sposéb jest Pani/Pan zwiagzana/y z omawianym obszarem?

wiasciciel nieruchomosci
miejsce zamieszkania/bliskie sgsiedztwo
miejsce pracy



O
O
O

6.

korzystam tutaj z ustug
jestem zainteresowany kupnem dziatki na tym terenie
Inne:

Z jakiego irddta dowiedziat/a sie Pan/Pani o przystapieniu do konsultacji spotecznych planu

miejscowego?

oooooono

ogloszenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Wigzowna

ogloszenie zamieszczone W Biuletynie Informacij Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna
ogloszenie w prasie lokalnej (Przeglad Otwocki)

ogtoszenie na glownej stronie internetowej Gminy Wigzowna (www.tuwiazowna.pl)
rozmowa z pracownikiem Urzedu

rozmowa z radnym / sottysem

Inne:

7. Czy Zlozyt/a Pani/Pan whiosek lub ztozy Pani/Pan uwagg do sporzadzanego planu?

O
O
O

tak
nie
jeszcze nie wiem

Jakie Pani/Pana zdaniem problemy wystepuja obecnie na obszarze objetym sporzadzanym

planem?

oooooooon

O oaao

ooooo

mato rozwinieta infrastruktura techniczna

stabo rozwiniety uktad drdg publicznych

zbyt mato chodnikéw lub éciezek rowerowych

dtugie i waskie drogi dojazdowe do dziatek utrudniajace zawracanie i mijanie sie pojazdow
zbyt mato zieleni publicznej

braki w zakresie ustug podstawowych (np. sklep spozywczy, fryzjer, apteka, gastronomia)
problem z zagospodarowaniem wod opadowych

nie mam zdania

Inne:

Jakie kwestie Pani/Pana zdaniem powinien rozwiazac przedstawiony plan miejscowy?

zmiana funkgji terenu (np. przeznaczenie na cele budowlane)

smiana wskaznikow zabudowy (np. wysokoé¢, powierzchnia zabudowy, kat nachylenia dachu)
poprawa infrastruktury drogowej publicznej (np. budowa chodnikéw, drég rowerowych,
oéwietlenie)

rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej (rozbudowa sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej)

zagospodarowanie wod opadowych

wyznaczenie nowych drég publicznych

poszerzenie istniejgcych drég dojazdowych

nie mam zdania

Inne:
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10. Czy zalezy Panu/Pani na szybkim uchwaleniu przedmiotowego planu?

O tak
O nie
O nie mam zdania

11. Czy rozwiazania komunikacyjne (uktad i Parametry uktadu drogowego) Zaproponowane w
planie odpowiadaja Pani/Pana oczekiwaniom?

O tak
O nie
O nie mam zdania

12.  Jedli nie, Prosze wyjasnic, dlaczego rozwigzania komunikacyjne nie odpowiadaja Pani/Pana
oczekiwaniom? Jakie inne rozwigzania komunikacyjne mogtyby by¢ zastosowane na analizowanym
terenie?

13.  Czy weimie Pani/Pan udziat w spotkaniu otwartym zorganizowanym w Urzedzie Gminy
Wiazowna w ramach konsultacji spotecznych projektu planu?

zdecydowanie tak
raczej tak
zdecydowanie nie
nie wiem

Oooao
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UDZIELONE ODPOWIEDZ!

MUYAIL L e e e

1. Wiek
3 odpowiedzi
@ ponizej 18
@ 18-25
o 26-60
@ powyzej 60

2.  Sytuacja zawodowa
3 odpowiedzi

@ ucze sie lub studiuje
@ pracuje

(' emeryt, rencista

@ nie pracuje

3. Czy wie Pani/Pan, czym jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i do czego

stuzy?
3 odpowiedzi
® tak
® nie
' cos styszatam/em, ale nie wiem do
konca
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4, Czy projekt planu miejscowego obejmuje Pani/Pana nieruchomogé?
3 odpowiedzi

® tak
@ nie

5. W jaki sposéb jest Pani/Pan zwigzana/y z omawianym obszarem?
3 odpowiedzi

wiasciciel nieruchomosci 3 (100%)

miejsce zamieszkania/bliskie

sasiedztwo —1(33,3%)

miejsce pracy [~0 (0%)

korzystam tutaj z ustug|- 0 (0%)

jestem zainteresowany kupnem

0/
dzialki na tym terenie 0(0%)

0 1 2 3

6. Z jakiego Zrédta dowiedzial/a sig Pan/Pani o przystapieniu do konsultacji spotecznych planu
miejscowego?
3 odpowiedzi

ogloszenie wywieszone na tablicy
ogloszert w Urzedzie Gminy Wi...
ogloszenie zamieszczone w
Biuletynie Informacii Publiczne;j...
ogloszenie w prasie lokalnej (
Przeglad Otwocki)

ogloszenie na gidwnej stronie
internetowej Gminy Wiazowna...

—0 (0%)
—0 (0%)
—0 (0%)
3 (100%})
rozmowa z pracownikiem Urzedu|~0 (0%)

rozmowa z radnym / soltysem |- 0 (0%)

0 1 2 3
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7. Czyzlozyl/a Pani/Pan whniosek lub ztozy Pani/Pan uwage do sporzadzanego planu?
3 odpowiedzi

@ tak
@ nie
jeszcze nie wiem

8. Jakie Pani/Pana zdaniem problemy wystepuja obecnie na obszarze objetym sporzadzanym

planem?
3 odpowiedzi
mato rozwinieta infrastruktura t... —1(33,3%)
stabo rozwinigty uktad drog pu... ~-1 (33,3%)
zbyt malo chodnikéw lub dciez...| 0 (0%)
dlugie | waskie drogi dojazdow... 2 (66,7%)
zbyt mato zieleni publicznej| 0 (0%)
braki w zakresie usiug podstaw...|—0 (0%)
problem z zagospodarowaniem... 0 (0%)
nie mam zdania| - 0 (0%)
brak —1 (33,3%)
0 1

9, Jakie kwestie Pani/Pana zdaniem powinien ro

zwigzac przedstawiony plan miejscowy?

3 odpowiedzi
zmiana funkeji terenu (np. prze... 0 (0%)
zmiana wskaznikéw zabudowy...| 0 (0%)
poprawa infrastruktury drogow...| 0 (0%)
rozbudowa i budowa infrastrukt... —1(33,3%)
zagospodarowanie wéd opado...| 0 (0%)
wyznaczenie nowych drég publ...| -0 (0%}
poszerzenie istniejacych drég d... 2 (66,7%)
nie mam zdania| 0 (0%)
utrzymanie zabudowy jednorod... —1 (33,3%)
asfalt lub kruszywo, ktére nie b... —1(33,3%)
0 1
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10.  Czy zalezy Panu/Pani na szybkim uchwaleniu przedmiotowego planu?
3 odpowiedzi

® tak
@ nie

" nie mam zdania

11.  Czyrozwigzania komunikacyjne (ukfad i parametry uktadu drogowego) zaproponowane w

planie odpowiadajg Pani/Pana oczekiwaniom?
3 odpowiedzi

@ tak
® nie

nie mam zdania

12.  Jesli nie, prosze wyjasnic, dlaczego rozwigzania komunikacyijne nie odpowiadajq Pani/
Pana oczekiwaniom? Jakie inne rozwigzania komunikacyjne mogiyby byé zastosowane na
analizowanym terenie?

1 odpowied:

Poszerzenie drég dojazdowych, polozenie asfaltu lub zastosowanie kruszywa niepylastego, ktére uzupetni
ubytki/dziury i nie spowoduje szybkiego przemieszczania/wyplukiwania kruszywa podczas deszczu i
ponownego powstawania dziur
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13. Czy wezmie Pani/Pan udziat w spotkaniu otwartym zorganizowanym w Urzedzie Gminy

Wigzowna w ramach konsultaciji spotecznych projektu planu?

3 odpowiedzi

@ zdecydowanie tak

@ raczej tak
© zdecydowanie nie
@ nie wiem
Protokét zawiera 8 ponumerowanych stron.
Wiazowna, dnia 18.05.2026 r.
r6wny Specjalista
VOV Vpratn
...... Piotr Kominek
(podpis osoby sporzadzajacej protokdf)
W
Janué#’ Budny
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