UCHWALA NR 52.XXV.2026
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 26 maja 2026 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Poreby — nowe obszary zabudowy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2026r. poz.662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust.3
pkt 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwatg nr 138.LXXII.2023 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Poreby — nowe obszary zabudowy”, zmienionej uchwatg
51.XXV.2026 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 maja 2026 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna
przyjetego uchwatg nr 85.XVI1.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna
i zmienionego uchwatami: nr 66.LIV.2014 Rady Gminy Wigzowna zdnia 28 maja 2014r., nr
127.XV1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015r., nr 205.L1.2017 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r., oraz nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia
2018 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Poreby — nowe obszary
zabudowy”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Wigzowna, ktérego granice wskazane sg w czesci
graficznej planu sporzadzonej w skali 1:1000, na urzedowej kopii mapy zasadnicze;.

3. Zatgcznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralng czes$¢, sa:
1) cze$¢ graficzna planu — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — zatgcznik nr 3.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12° wigcznie;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wskazang w czesci graficznej
planu, ktéra wyznacza najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajagcej dla budowy
budynku, z pominieciem balkonow, wykuszy, okapdw i gzymsow, wysunietych poza obrys budynku
nie wiecej niz 1,5 m, elementéw termomodernizacji budynku, a takze czesci podziemnych budynku
oraz elementdéw wejs¢ i wjazdow do budynku — schodéw, podestow, zadaszen, gankéw i pochylni dla
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, przy czym elementy te muszg zawiera¢ sie w liniach
rozgraniczajgcych teren;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdinych terendw;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej planu
linig rozgraniczajgca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;
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5) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zabudowie
ustugowej lub w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych, ktérej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie débr materialnych metodami przemystowymi tj. metodami, dla
ktérych cechami charakterystycznymi jest automatyzacja proceséw produkcji oraz ztozony cykl
produkcyjny.

2.Inne pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacii
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terenu inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Nie zachodzg przestanki do okreslania w planie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) strefa ograniczen zabudowy od lasu;
6) wymiarowane w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce w czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 majg
wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw, oznaczonych symbolami:
1) od 1IMNW do 15MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2)od 1MNW-U do 11MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug;

3) 1KDZ — teren drogi zbiorczej;

4) 1KDL — teren drogi lokalnej;

5) od 1KDD do 11KDD - tereny drég dojazdowych;

6) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

7) od 1WS do 12WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny drogi lokalnej 1KDL i tereny drég dojazdowych od 1KDD do
11KDD jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny drogi zbiorczej 1KDZ jako granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie innych zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepisow odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenéw dopuszczonych planem.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) w zakresie sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci:

a) ustala sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
w czesci graficznej planu, z zastrzezeniem § 9,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajgca teren od strony drogi publicznej,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw, zlokalizowanych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z mozliwoscig ich przebudowy lub remontu, rozbudowy pod
warunkiem, iz nastgpi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
nadbudowy, oile jest to zgodne z przepisami odrebnymi zzakresu prawa budowlanego
i warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw;
3) materiaty i kolorystyka elewaciji:

a) na powierzchniach tynkowanych nakazuje sie stosowanie kolorystyki jasnej i pastelowej sposrod
odcieni koloréw: biatego, bezowego, z6ttego i szarego,

b) dopuszcza sie stosowanie materiatdbw w ich naturalnych barwach, wtym: cegty ceramicznej,
drewna i materiatébw drewnopodobnych, blachy cynkowej, cynkowo tytanowej, miedzianej, szkia,

c) zakazuje sie stosowania materiatdw okfadzinowych o niskich walorach estetycznych typu odpady
szklane lub siding elewacyijny;

4) zasady ksztaltowania i kolorystyka dachow:
a) ustala sie kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw,
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b) nakazuje sie stosowanie pokrycia dachow pochytych: blachg cynkowg, blachg cynkowo-tytanows,
blachodachéwka, dachdowkg ceramiczng, gontem bitumicznym Iub materiatem dachdwko
podobnym, z uwzglednieniem pkt. d,

c)dla dachéw pochylych nakazuje sie utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokryé
dachowych dla wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej z zastosowaniem kolorystyki sposrod
odcieni koloréw: czerwonego, ciemnozielonego, brgzowego i grafitowego, z wytgczeniem dachow,
o ktérych mowa w pkt. d,

d) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin lub dachy solarne (fotowoltaiczne).

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjgtkiem przedsiewzieé
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz wylesien, majgcych na celu zmiane
sposobu uzytkowania terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) nakazuje sie ochrone wod podziemnych, w szczegdélnosci Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska, w granicach ktérego potozony jest caty obszar planu, poprzez:

a) zakaz odprowadzania do gruntu sciekéw zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce w ilosciach
przekraczajgcych dopuszczalne wartosci wskaznikdbw zanieczyszczen, ktore sg okreslone
w przepisach odrebnych,

b) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do
wod, do parametrow wymaganych w przepisach odrebnych,

c) nakaz gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie 2z zasadami
obowigzujgcymi w Gminie Wigzowna;

4) nakazuje sie ochrone przed halasem izapewnienie wiasciwego standardu akustycznego dla
terendéw, przy czym, w rozumieniu przepiséw odrebnych, tereny MNW i MNW-U nalezy traktowaé
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

5)w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami iograniczeniem emisji substancji
szkodliwych ustala sie wymagania dotyczgce sposobu zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii
cieplnej zgodnie z §12 pkt 8;

6) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci ustugowej, ktéra moze powodowac przekroczenia jakosci
standardow srodowiska poza granice nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny oraz powodowac ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw ustalonych planem.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) wskazuje sie, ze caty obszaru planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

2) w czesci graficznej planu wskazuje sie granice krajobrazu priorytetowego oznaczonego kodem 14-
318.79-124, okreslonego na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w czesci graficznej planu oznacza sie informacyjnie obszar utrudnionych warunkéw gruntowych,
wynikajgcy z wystepowania gleb torfowych i torfowo murszowych wzdtuz strugi Jedrzejnicy;

2) w zakresie melioracji ustala sie zachowanie istniejacych rowow iurzgdzen melioracyjnych
nieoznaczonych w czesci graficznej planu z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy izmiany
przebiegu pod warunkiem zachowania ciggtosci systemu melioracji lub funkcji odwadniajgcej terenéw
przylegtych.
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§ 10. 1. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenéw TMNW, 2MNW, od 4MNW do 13MNW i 15MNW - 1500 m?,
b) dla terenéw 3MNW i 14MNW — 2000 m?,
c) dla terenow MNW-U - 1500 m?;
2) ustala sie minimalny front dziatki:
a) dla terenéw MNW - 22 m,
b) dla terenéw MNW-U - 22 m;
3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 90°;

4) ustalenia pkt1, 2i3 nie dotyczg dziatek pod drogi wewnetrzne iurzadzenia infrastruktury
techniczne.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza sie granic obszaru wymagajgcego przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 11. 1. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

1) zachowuje sie iwyznacza przebiegi drog podstawowego uktadu, stanowigcego powigzania
z uktadem zewnetrznym i obstugujgcego istniejgce i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje sie
hierarchie funkcjonalng drég, wyznacza sie linie rozgraniczajgce drég oraz ustala szerokosci drég
w ich liniach rozgraniczajgcych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) wskazuje sie iwyznacza przebieg drogi zbiorczej 1KDZ idrogi lokalnej 1KDL jako drog
zapewniajgcych powigzania z uktadem zewnetrznym;

3) dla obstugi istniejgcego i projektowanego zagospodarowania ustala sie droge zbiorczg 1 KDZ,
z zastrzezeniem pkt 4, droge lokalng 1KDL, drogi dojazdowe od 1KDD do 11KDD oraz teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

4) w przypadku braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drog KDL i KDD dopuszcza sie obstuge
dziatek z drogi 1KDZ, na warunkach przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych;

5) ustala sie zasady wydzielania dojazdoéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych dziatek:

a) szerokos¢ minimum 8 m, przy czym dopuszcza sie zmniejszenie tej szerokosci do 6 m
dla drég wewnetrznych o dtugosci nie wiekszej niz 45 m i obstugujgcej maksymainie 4 dziatki,

b) dla dojazdéw nieprzelotowych ustala sie ich zakonczenie w formie placow do zawracania
o0 wymiarach minimum - 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: dopuszcza sie lokalizacje drog
rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w przestrzeni drogi Ilub
zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala sie:

1) zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania (postojowych), w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla funkcji mieszkalnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) dla ustug z zakresu handlu — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej,

c)dla pozostatych ustug — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej,

d) dla ustug nalezy przewidywa¢ miejsca do parkowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10%
liczby miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
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e) miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogdlinodostepne,

f) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla
samochodow, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa,
w liczbie zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie budowe nowych oraz zachowanie istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej z mozliwo$cig ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploataciji;

2) ustala sie lokalizowanie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej w terenach drog,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej poza terenami drég
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej o srednicy
nie mniejszej niz 90 mm, zasilanych z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu objecia terenéw siecig wodociggowg dopuszcza sie lokalizowanie indywidualnych ujec
wody,

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw oraz odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych:

a) ustala sie rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci o minimalnych
Srednicach: 50 mm dla przewodow tlocznych 1160 mm dla przewoddw grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu,

b)w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zastosowanie rozwigzan indywidualnych pod warunkiem, Zze nie ograniczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

c) ustala sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub na wilasny teren
nieutwardzony, w tym do dotéw chtonnych, ogrodéw deszczowych, zbiornikéw retencyjnych lub
rowow i niecek infiltracyjnych oraz z uwzglednieniem lit. d,

d) w zakresie terenéw drog dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowoéw
odwadniajgcych; docelowo ustala sie odprowadzanie ww. wod do sieci kanalizacji deszczowej
o minimalnej srednicy 150 mm po jej wybudowaniu, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci iurzgdzen
elektroenergetycznych,

b) ustala sie zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne,

c) nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia jako podziemnych
z zastrzezeniem pkt d,

d) dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia jako
napowietrznych wytgcznie w przypadku braku technicznych mozliwosci lokalizacji sieci w formie
podziemnej,

e) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych zzamontowanych na budynkach instalacji
odnawialnych Zzrodet energii: - wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW, - wykorzystujgcych energie wiatru o mocy zainstalowanej
nie wiekszej niz 3 kW,
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f) zakazuje sie zasilania obiektéw budowlanych z usytuowanych w obszarze instalacji odnawialnych
zrédet energii wykorzystujgcych: biomase, biogaz lub bioptyny;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewoddéw o minimalnej $rednicy 32 mm,
b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie z indywidualnych zrédet ciepta
z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne
zrodfa energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie jej rozwdj poprzez
budowe sieci kablowych ibezprzewodowych oraz obiektow iurzadzen zwigzanych zich
funkcjonowaniem.

§ 13. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
zaplecza budowy oraz dla terenow MNW i MNW-U obiektéw sezonowych, obstugujgcych dziatalnosé
gospodarczg typu: kawiarnia, cukiernia, lodziarnia.

§ 14. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenébw MNW i MNW-U: 30%;
2) dla terendéw pozostatych: 1%.
§ 15. Ustala sie uwzglednianie ustalen szczegétowych tgcznie z ustaleniami ogoéinymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe - przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw

§ 16. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1MNW, 2MNW, od 4MNW do
13MNW i 15MNW:

1) ustala sie przeznaczenie terenéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow
gospodarczych, garazy ibudowli, wraz ztowarzyszgcymi drogami wewnetrznymi, dojazdami
i dojsciami, stanowiskami postojowymi;

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zakazuje sie prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z naprawg i diagnostykg samochodowsa;

5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,

c

d

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem lit. f,

)
) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,

)

f) w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,

h) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym
kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z zastrzezeniem
pkt 7;

7) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona pkt 6:

a) pod droge wewnetrzng,
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b) pod urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) na powiekszenie sagsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z kitorej
wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w pkt 5,

d) w przypadku poszerzenia lub wyznaczenia terenu drogi publicznej zgodnie z cze$cig graficzng
planu, wylgcznie w zakresie dziatki lub dziatek bezposrednio przylegajgcych do pasa tej drogi
i braku mozliwosci spetnienia warunku okreslonego w pkt 6.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 3MNW i 14MNW:
1) ustala sie przeznaczenie terenéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkéw
gospodarczych, garazy ibudowli, wraz ztowarzyszgacymi drogami wewnetrznymi, dojazdami
i dojsciami, stanowiskami postojowymi;

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zakazuje sie prowadzenie
dziatalno$ci zwigzanej z naprawg i diagnostyka samochodowa;

5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,

h) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?, z zastrzezeniem
pkt 7;

7) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona pkt 6:
a) pod droge wewnetrzna,
b) pod urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej
wydzielane sg dziafki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w pkt 6,

d) w przypadku poszerzenia lub wyznaczenia terenu drogi publicznej zgodnie z czescig graficzng
planu, wylgcznie w zakresie dziatki lub dziatek bezposrednio przylegajgcych do pasa tej drogi
i braku mozliwosci spetnienia warunku okreslonego w pkt 6.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1MNW-U do 11MNW-U:
1) ustala sie przeznaczenie terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugi,

b) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow
ustugowych, budynkéw gospodarczych, garazy ibudowli, wraz ztowarzyszgcymi drogami
wewnetrznymi, dojazdami i dojsciami, stanowiskami postojowymi;

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkéw handlowych — 500 m?,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2, przy czym dla budynkéw ustugowych
maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 500 m?,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4,

e) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,02,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,

i) geometria dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych i garazy —
dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach od 20° do 45°,

j) geometria dachu budynkéw ustugowych — dachy ptaskie lub pochyte dwuspadowe o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 20°;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z zastrzeZzeniem
pkt 6;

6) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona pkt 5:
a) pod droge wewnetrzna,
b) pod urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej
wydzielane sg dziafki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w pkt 5,

d) w przypadku poszerzenia lub wyznaczenia terenu drogi publicznej zgodnie z czescig graficzng
planu, wylgcznie w zakresie dziatki lub dziatek bezposrednio przylegajgcych do pasa tej drogi
i braku mozliwosci spetnienia warunku okreslonego w pkt 5.

§ 19. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDZ:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - droga zbiorcza;

2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszgcych urzgdzen drogowych, drogowych obiektéw budowlanych,
wiat przystankowych, zieleni urzagdzonej;

3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDL.:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - droga lokalna;

2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych urzadzen drogowych, drogowych obiektéw budowlanych,
wiat przystankowych, zieleni urzgdzonej;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z cze$cig graficzng planu.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1KDD do 11KDD:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - droga dojazdowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszgcych urzgdzen drogowych, drogowych obiektéw budowlanych,
Zieleni urzadzonej;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KR:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszgcych urzgdzen drogowych, drogowych obiektéw budowlanych,
zieleni urzgdzonej;
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3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1WS do 3WS i od 6WS do
12WS:

1) ustala sie przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srédladowe, rozumiane jako rowy
odwadniajace;

2) nakazuje sie utrzymanie ciggtosci przeptywu wody w rowach;

3) nakazuje sie utrzymanie rowdéw w formie otwartej za wyjatkiem realizacji obiektéw mostowych lub
przepustow niezbednych do realizacji obstugi komunikacyjnej z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala sie maksymalng dlugos¢ zabudowy rowu w celu realizacji obiektu mostowego lub przepustu —
6 m, z nastepujgcymi zastrzezeniami:

a) dla jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego obiektu mostowego albo przepustu,

b) dla zespotu dziatek budowlanych, obstugiwanych przez ten sam dojazd, dopuszcza sie realizacje
jednego obiektu mostowego albo przepustu,

c) dla terenéw, o ktérych mowa w pkt. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z drog wskazanych na
czedci graficznej planu, bezposrednio lub poprzez sgsiednie tereny;

5) nakazuje sie zachowanie odlegtosci zabudowy minimum 5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu.
§ 24. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 4WS i SWS:

1) ustala sie przeznaczenie terenéw — wody powierzchniowe srédlgdowe - struga Jedrzejnica;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

3) ustala sie zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 95%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Wigzowna.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Cholewa
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 52.XXV.2026
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 26 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Wigzowna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2026r. poz.662) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb wspolnoty, stanowig zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg
w szczegolnosci realizacje:

1) drog gminnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami drogowymi w liniach rozgraniczajgcych tych drég;

2) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz oswietlenia drég gminnych w liniach rozgraniczajgcymi
drog lub poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1, przebiega¢ bedzie zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami, w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamdéwieh publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybuciji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegélnionych
w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania wtasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci
i porzadku finansowane bedg zbudzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, wtym m.in. dotac;ji
z funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien
i umow z innymi podmiotami w oparciu o obowigzujgce przepisy.

2. Zadania wiasne gminy z zakresu wodociggow, kanalizacji, usuwania ioczyszczania sciekow
komunalnych finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu Sciekdw zbudzetu gminy oraz ze Zrodet
zewnetrznych, wtym m.in. dotacji z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych, kredytéw,
pozyczek lub na podstawie porozumien i umow z innymi podmiotami w oparciu 0 obowigzujgce przepisy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowigzujgcych przepisow ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 52.XXV.2026
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 26 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang
po kliknigciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Poreby — nowe obszary zabudowy”
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr 138.LXXII.2023 Rady Gminy Wigzowna z dnia
28 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn.: ,Poreby — nowe obszary zabudowy” zmienionej uchwatg nr...

Obszar planu ma powierzchnie ok. 77 ha. Potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci obrebu
ewidencyjnego Poreby iobejmuje grunty potozone na wschéd izachdéd od drogi powiatowej nr
2706W. Od potudnia i zachodu obszar w znacznej czesci ograniczony jest gruntami lesnymi. Granica
obszaru planu wynika z uchwaty nr 138.LXXI1.2023 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 listopada
2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn.: ,Poreby — nowe obszary zabudowy”.

Obszar jest zabudowany w niewielkim stopniu. Istniejgca zabudowa ma charakter rozproszony —
wystepuja tu jedynie pojedyncze budynki mieszkalne lub pojedyncze gospodarstwa z zabudowa
zagrodowg. Osig komunikacyjng terenu jest droga powiatowa nr 2706W, od ktérej w kierunku
potnocno — wschodnim odchodzi droga gminna nr 270836W, zapewniajgce powigzanie z terenami
zewnetrznymi. Wystepujg tu takze nieliczne drogi wewnetrzne bedgce w zarzgdzie Gminy Wigzowna.
Znaczna czes¢ obszaru pozbawiona jest uktadu drogowego. Wzdtuz istniejgcych drog publicznych,
wystepujg podstawowe sieci uzbrojenia technicznego (sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna,
gazowa i telekomunikacyjna). Pozostate tereny to gtdwnie grunty rolne, niektére z nich czesciowo
zadrzewione. Przez obszar planu w kierunku wschdod — zachdéd, na pétnoc od drogi powiatowej,
przeptywa struga Jedrzejnica, otoczona terenami tak ipastwisk, sg to tereny o utrudnionych
warunkach posadowienia, czesciowo podmokte.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 poz. 538) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna
zatwierdzonego uchwatg Gminy Wigzowna, przyjetego uchwatg Nr 85.XVI1.2011r. Rady Gminy
Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. i zmienionego uchwatami: Nr 66.LIV.2014 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r., Nr 127.XVI1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika
2015 r., Nr 205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz Nr 107.L1X.2018 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna obszar objety uchwatg jest wskazany pod tereny inwestycyjne MN -
mieszkaniowe jednorodzinne, atakze pod tereny komunikacji. Dopuszcza sie lokalizacje ustug
nieucigzliwych. W Studium wskazano granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Caty obszar planu znajduje sie w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Poza tym w obszarze ijego najblizszym sagsiedztwie nie wystepujg inne ustawowe (ij.
regulowane ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.)
formy ochrony przyrody.

Potudniowa i wschodnia cze$¢ obszaru planu znajduje sie w granicach krajobrazu priorytetowego
ustalonego w Audycie Krajobrazowym Wojewdédztwa Mazowieckiego.

Obszar opracowania nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Inwestycje
realizowane sg na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych.

Celem sporzgdzonego planu jest umozliwienie rozwoju obszaru poprzez wyznaczenie nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz uporzgdkowanie zasad komunikaciji,
w tym zapewnienie obstugi komunikacyjnej nowo wyznaczonych terendow zabudowy, a takze
zapewnienia ich obstugi infrastrukturg techniczng. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug wyznaczono przede wszystkim wzdtuz drogi powiatowej, obiekty ustugowe mogg petnic¢
funkcje bariery chronigcej przed ucigzliwosciami (hatas, zanieczyszczenia) od tej drogi dla giebiej
potozonych funkcji mieszkaniowych.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym dla gminy przez obszar planu, wzdluz strugi
Jedrzejnicy, przebiega korytarz ekologiczny. W zwigzku ztym oraz w zwigzku z wystepowaniem
w tym rejonie utrudnionych warunkéw posadowienia odsunigto od strugi linie zabudowy.
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Plan zostat sporzgdzony z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 poz. 538), aw
szczegolnosci z:

1)wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a)sporzgdzony plan miejscowy okresla cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego oraz
okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw majgce
wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury,

b)sporzadzony plan miejscowy zapewnia potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez wyznaczenie
przeznaczenia terendw obejmujgcego zaréwno tereny mieszkaniowe jak itereny ustug (miejsca

pracy),

c)poniewaz Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wigzowna nie wskazuje na obszarze objetym planem obszaréow przestrzeni publicznej to plan
miejscowy nie ustala wymagan wynikajgcych z ksztaltowania tych przestrzeni;

2)z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzgdzony plan miejscowy
nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne ikrajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3)z wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

a)sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania probleméw zabudowy miasta takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie $ciekdw,
gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b)w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano lokalizaciji
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii,

c)caty obszar planu lezy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa
zwykta), gdzie obowigzujg przepisy odrebne, poza tym w obszarze planu nie wystepujg formy
ochrony przyrody, w zwigzku ztym dla tej czesci obszaru w projekcie planu nie wprowadzono
dodatkowych ograniczen w zagospodarowaniu terenéw,

d)na obszarze planu nie wystepujg tereny goérnicze iobszary osuwania sie mas ziemnych
w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

e)na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w zwigzku z tym
odstgpiono od ustalania ich granic i sposobéw zagospodarowania,

f)na obszarze planu nie wystepujg grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow
rolnych ilesnych, wzwigzku zczym nie bedzie wymagane uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze lub niele$ne;

4)z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
w obszarze brak jest obiektéw iobszarow w zakresie zainteresowan Konserwatora Zabytkow,
w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobdéw zagospodarowania;

5)z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami — sporzgdzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegoblnymi potrzebami, a ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska odnoszg sie réwniez do ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

6)z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni - przy ustalaniu przeznaczenia terenu
wywazono interes publiczny i interesy wtascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc
na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

7)z uwzglednieniem prawa wtasnosci — po wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzgdzonym
planie miejscowym wyznaczajgc tereny pod uktad komunikacyjny potozono nacisk na maksymaine
wykorzystanie gruntow komunalnych;
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8)z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panhstwa — sporzgdzony plan miejscowy
nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak
budowa terendéw drdg oraz lokalizacja urzgdzen transportu publicznego i infrastruktury technicznej;

10)z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

11)zapewnieniem udziatu spoteczehnstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Po przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgadzania planu, a takze
o0 mozliwosci skfadania wnioskéw do planu, ktére mozna byto sktadaé¢ do dnia 30 kwietnia 2024 r.
Whnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. W terminie
wptyneto 8 wnioskow formalnych do planu (wnioski od oséb fizycznych i prawnych nie wptynety, od
instytuciji wpltyneto 8 wnioskow. Wptynety takze pisma uzgadniajgce zakres Prognozy Oddziatywania
na Srodowisko od PPIS oraz RDOS). Whnioski zostaty rozpatrzone na etapie projektu planu;

12)z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostata zachowana poprzez
kolejnos¢ przeprowadzenia wymaganych ustawg etapéw procedury. Na kazdym etapie sporzgdzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy;

13)z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

Projektowanie nowych terenéw pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
uwzgledniato wymagania fadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej
zabudowy w pierwszej kolejnosci w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej
w granicach gminy, w sgsiedztwie innych terendw zabudowanych, a takze lokalizowanie nowe;j
zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu oraz zapewnianie
rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne =z wynikami oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wigzowna (Uchwata Nr 30.VI.2019 Rady Gminy
Wigzowna z26.03.2019r.). W ocenie tej wskazano Poreby jako ,potencjalne rezerwy terendow
inwestycyjnych — wskazane do objecia nowymi planami miejscowymi”.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.).

Zgodnie z procedurg wynikajgcg z powyzszych przepisbw prawa, sporzadzono prognoze
oddziatywania na Srodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie miata znaczgcego
wptywu na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Konsultacje spoteczne projektu planu wraz zprognozg oddziatywania na srodowisko byty
prowadzone od 4 marca do 3 kwietnia 2026 r. Konsultacje byty prowadzone w nastepujgcy sposob:

1.Sktadanie uwag: uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko mozna
byto sktada¢ od 4 marca do 3 kwietnia 2026 r.
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2.Spotkanie otwarte z prezentacjg projektu: odbyto sie 17 marca 2026 r. (wtorek) o godz. 16.30
w sali konferencyjnej Urzedu Gminy Wigzowna w Wigzownie przy ul. Lubelskiej 59.

3.Ankieta: dostepna w Biurze Obstugi Mieszkanca Urzedu Gminy Wigzowna (w terminie
prowadzenia konsultaciji spotecznych i godzinach pracy urzedu), na stronie
https://tuwiazowna.pl/poreby-nowe-obszary-zabudowy-i-peclin-poludniowy-konsultacje-spoleczne/
oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna bip.wiazowna.pl. (zaktadka:
PLANOWANIE PRZESTRZENNE > Rejestr Urbanistyczny > Procedury planistyczne > Poreby —
nowe obszary zabudowy).

Opracowano raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcy
w szczegolnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultaciji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Poreby — nowe obszary
zabudowy” spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw, w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna i moze by¢ przedstawiony Radzie
Gminy Wigzowna do uchwalenia.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona ustawowo
procedura pozwalajgca na monitorowanie skutkdéw realizacji uchwaty. W celu oceny aktualnosci
planbw miejscowych, prezydent miasta, zgodnie zart. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy co najmniej raz w czasie kadencji Rady.

Plan po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.

Przewodniczgcy Rady

Andrzej Cholewa
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