Wigzowna, dnia 16 kwietnia 2026 r.

RAPORT
z konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Wola Karczewska — Doliny Swidra, Glinianka — Szkolna”
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) zwanej dalej
~ustawg” Wojt Gminy Wigzowna przeprowadzit konsultacje spoteczne dotyczace miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola Karczewska — Doliny Swidra, Glinianka —
Szkolna”, sporzadzanego na podstawie uchwaty nr 139.LXXI1.2023 Rady Gminy Wigzowna z
dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. , Wola Karczewska — Doliny Swidra, Glinianka —
Szkolna”, zmienionej uchwatg nr 132.XIX.2025 Rady Gminy Wigzowna z dnia 16 grudnia 2025
r.

W dniu 11 lutego 2026 r. Wéjt Gminy Wigzowna ogtosit w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1
ustawy o rozpoczeciu konsultacji spotecznych ww. projektu planu miejscowego wraz
Z prognozg oddziatywania na Srodowisko:

1) poprzez publikacje w prasie — ogloszenie w Otwocki Przeglad Regionalny (nr 146 (5);
str. 7),

2) poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Wigzowna
od dnia 11 lutego 2026 r.,

3) poprzez udostepnienie informacji na stronie internetowej Gminy Wigzowna oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wigzowna w formie ogtoszenia w dniu 11
lutego 2026 r.

Konsultacje spoteczne zostaly przeprowadzone w terminie od 11 lutego do 13 marca 2026 r.

We wspomnianym powyzej ogtoszeniu Wéjt Gminy Wigzowna wskazat sposoby, miejsca
i terminy prowadzenia konsultacji spotecznych w sposéb zapewniajgcy udziat mozliwie
szerokiego grona interesariuszy, w szczegélnosci organizujac konsultacje spoteczne
w formach, o ktérych mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy tj. w formie:

1) zbierania uwag w terminie od 11 lutego do 13 marca 2026 r.,

2) spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg projektu planu miejscowego, ktére
odbyto sie w dniu 25 lutego 2026 1. od godz. 16:30,

3) przeprowadzenia ankiet w terminie od 11 lutego do 13 marca 2026 r.

Czynnosci wymienione w pkt 2 przeprowadzono nie wczeséniej niz po uptywie 7 dni od dnia
rozpoczecia konsultacji spotecznych, i nie pézniej niz na 7 dni przed dniem ich zakonczenia.

L Zbieranie uwag

W ramach konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wola Karczewska — Doliny Swidra, Glinianka — Szkolna” w dniach od 11
lutego do 13 marca 2026 r. przeprowadzono etap zbierania uwag. W wyznaczonym terminie
wplyneto 15 uwag, ztozonych przez osoby fizyczne, dotyczacych gtéwnie terenéw potozonych
w obrebie Wola Karczewska.



Zakres tematyczny zgtoszonych uwag koncentrowat sie przede wszystkim na:

« przebiegu projektowanych drég publicznych (KDL, 3KDD, 7KDD),
» zasadno$ci wyznaczenia nowych terenéw komunikacyjnych,

¢ przeznaczeniu terenow pod zabudowe mieszkaniowa,

e minimalnej powierzchni dziatek budowlanych,

« ograniczeniach wynikajgcych z ochrony $rodowiska i krajobrazu, w tym obecnosci
terenéw lesnych.

Najwieksza liczba uwag dotyczyta sprzeciwu wobec przebiegu drég KDL i 3KDD oraz postulatu
ich likwidacji lub zmiany przebiegu. Wnioskodawcy wskazywali m.in. na ingerencje w prawo
wlasnoséci, obnizenie warto$ci nieruchomosci oraz pogorszenie warunkéw uzytkowania
terenow. W czesci uwag kwestionowano réwniez zasadno$¢ wyznaczenia drogi 7KDD oraz
postulowano przeznaczenie tych terenéw pod zabudoweg mieszkaniowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag przez Woéjta Gminy Wigzowna 3 uwagi zostaly uwzglednione,
a 12 uwag nie zostato uwzglednionych.

Uwzglednione uwagi dotyczyty korekty przebiegu drogi KDL poprzez jej przesunigcie na dziakki
wskazane przez wnioskodawcow oraz pozostawienia bez zmian niektorych ustalen planu.
Zmiany te byty zgodne z przyjeta koncepcja uktadu komunikacyjnego i nie naruszaty zasad
tadu przestrzennego.

Uwagi nieuwzglednione dotyczyly gtéwnie:
e rezygnacji z projektowanych drég publicznych,
e Zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatek budowlanych,

e zniesienia  ograniczen  wynikajgcych z  uwarunkowan  $rodowiskowych
i krajobrazowych.

Brak uwzglednienia tych uwag wynikat przede wszystkim z koniecznosci zapewnienia
spojnego i funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego, zgodnoéci projektu planu
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, a takze z uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych, w tym
w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu.

Rozpatrujgc uwagi, Wojt Gminy Wigzowna kierowat si¢ obowigzujgcymi przepisami prawa,
kierunkami zagospodarowania przestrzennego wyznaczonymi w studium, wynikami
uzgodnien z organami ochrony $rodowiska oraz zasadami tadu przestrzennego i racjonalnego
zagospodarowania terenu.

Ponizej zamieszczono szczegbtowy wykaz uwag ztozonych do projektu planu wraz zich
rozpatrzeniem i uzasadnieniem. Protokét ze zbierania uwag stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszego raportu.



Sposéb rozpatrzenia uwagi
Data | Imieinazwisko Oznaczenie | Przez Wéjta Gminy Wiazowna
albo nazwa . ;
wplywu . . obszaru, ktérego Uwagi
i Jednostki dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwagi organizacyjnej yczy uwag 9a ] ga
uwzglednio | nieuwzglednio
na na
2 3 4 5 6 7
09.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 593/3, 1X Tresé uwagi
593/4, 593/5 2X i uzasadnienie
obr. Wola jn.
Karczewska
Tres¢ uwagi:

1. Brak zgody na przebieg planowanej drogi 3KDD.

2. Brak zgody na przebieg planowanej drogi KDL.

Uzasadnienie:

Projektowane drogi 3KDD i KDL droga stanowig element niezbednego uktadu komunikacyjnego
zapewniajgcego obstuge terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz prawidtowe
funkcjonowanie calego obszaru objetego planem. Jej przebieg zostat wyznaczony z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan przestrzennych, w tym podziatow geodezyjnych oraz potrzeby zapewnienia
spojnosci uktadu drogowego, przy jednoczesnym dazeniu do ograniczenia ingerencji w nieruchomosci
prywatne.

Przeznaczenie czeéci gruntéw pod drogi publiczne jest standardowym elementem planowania
przestrzennego i wynika z obowigzujgcych przepiséw, przy czym realizacja inwestycji drogowej wigze sie z
mozliwoscig uzyskania stosownego odszkodowania. Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie
| wilasciwych organow, w tym w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu, co potwierdza dopuszczalnosé
przyjetych rozwigzan.

09.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 593/3, 1X Tres¢ uwagi
593/4, 593/5 2X i uzasadnienie
obr. Wola j.n.
Karczewska
Tresc¢ uwagi:

1. Brak zgody na przebieg planowane] drogi 3KDD.
2. Brak zgody na przebieg planowanej drogi KDL.

Uzasadnienie:

Projektowane drogi 3KDD i KDL droga stanowig element niezbednego ukfadu komunikacyjnego
zapewniajgcego obstuge terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz prawidiowe
funkcjonowanie catego obszaru objetego planem. Jej przebieg zostat wyznaczony z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowarni przestrzennych, w tym podzialéw geodezyjnych oraz potrzeby zapewnienia
spojnosci uktadu drogowego, przy jednoczesnym dazeniu do ograniczenia ingerencji w nieruchomosci
prywatne.

Przeznaczenie czesci gruntdbw pod drogi publiczne jest standardowym elementem planowania
przestrzennego i wynika z obowigzujgcych przepiséw, przy czym realizacja inwestycji drogowej wigze sie z
mozliwoscig uzyskania stosownego odszkodowania. Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie
wiasciwych organéw, w tym w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu, co potwierdza dopuszczalnosé
przyjetych rozwigzan.




Podnoszone w uwadze kwestie dotyczace negatywnego wplywu na $rodowisko, warunki zycia, prywatnos¢
oraz warto$¢ nieruchomosci majg charakter ogélny i subiektywny, a ich szczegétowa ocena nastepuje na
etapie realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy réwniez wskazac¢, ze zapewnienie
dostepu do drogi publicznej co do zasady zwieksza mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci. W
zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do zmiany ustaler projektu planu w tym zakresie.

09.03.2026 | osoba fizyczna dz. ew. nr 541/12, X Tres¢ uwagi
539/1, 538/2, 2X i uzasadnienie
538/1i537/2 j-n.
obr. Wola
Karczewska
Tresé uwagi:

1. Uwaga w zakresie rezygnacji z drogi 7KDD i zmiane jej przeznaczenia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Uwaga w zakresie likwidacji pasa ochronnego lasu lub ujecia w przedmiotowym planie miejscowym
dziatek ewid. nr 541/12, 539/1, 538/2, 538/1 i 537/2.

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczgca rezygnacii z projektowanej drogi publicznej 7KDD, zmiany jej przeznaczenia na teren
zabudowy mieszkaniowej oraz likwidacji pasa ochronnego lasu nie zostata uwzglgdniona. Projektowana
droga 7KDD stanowi element niezbednego uktadu komunikacyjnego i zostata zaplanowana w celu
zapewnienia powigzania projektowanych drég prostopadtych do ul. Choiny z ul. Doliny Swidra. Jej przebieg
zostat wyznaczony w sposéb racjonalny, mniej wigcej w polowie odlegto$ci pomigdzy istniejacymi drogami
publicznymi, co pozwala na réwnomierng obstuge komunikacyjng catego obszaru objetego planem oraz
ograniczenie nadmiernego zageszczenia lub braku dostepnosci komunikacyjnej poszczegélnych terenow.
Rezygnacja z tej drogi skutkowataby brakiem spojnosci ukiadu komunikacyjnego oraz utrudnieniem obstugi
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W odniesieniu do postulatu likwidacji pasa ochronnego lasu oraz przeznaczenia terenéw lesnych pod
zabudowe nalezy wskazag, ze dla przedmiotowego lasu praktycznie nie istnieje mozliwos¢ uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, co wynika z jego statusu lasu
ochronnego. W zwigzku z tym na etapie przystapienia do sporzgdzania planu miejscowego nie objgto tego
terenu granicami planu.

09.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 541/12, 1X Tres¢ uwagi
539/1, 538/2, 2X i uzasadnienie
538/1i 537/2 j-n.
obr. Wola
Karczewska
Tres$€ uwagi:

1. Uwaga w zakresie rezygnacji z drogi 7KDD i zmiane jej przeznaczenia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Uwaga w zakresie likwidacji pasa ochronnego lasu lub ujgcia w przedmiotowym planie miejscowym
dziatek ewid. nr 541/12, 539/1, 5638/2, 538/1 1 537/2.

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczaca rezygnacii z projektowanej drogi publicznej 7KDD, zmiany jej przeznaczenia na teren
zabudowy mieszkaniowej oraz likwidacji pasa ochronnego lasu nie zostata uwzgledniona. Projektowana
droga 7KDD stanowi element niezbednego uktadu komunikacyjnego i zostata zaplanowana w celu
zapewnienia powigzania projektowanych drog prostopadtych do ul. Choiny z ul. Doliny Swidra. Jej przebieg
zostat wyznaczony w sposob racjonalny, mniej wigcej w polowie odlegto$ci pomiedzy istniejgcymi drogami
publicznymi, co pozwala na réwnomierng obstuge komunikacyjng catego obszaru objetego planem oraz
ograniczenie nadmiernego zageszczenia lub braku dostepnosci komunikacyjnej poszczegolnych terenow.




Rezygnacja z tej drogi skutkowataby brakiem spéjnosci uktadu komunikacyjnego oraz utrudnieniem obstugi
teren6éw przeznaczonych pod zabudowe.

W odniesieniu do postulatu likwidacji pasa ochronnego lasu oraz przeznaczenia terenéw lesnych pod
zabudowe nalezy wskazac, ze dla przedmiotowego lasu praktycznie nie istnieje mozliwo$é uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne, co wynika z jego statusu lasu
ochronnego. W zwigzku z tym na etapie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego nie objeto tego
terenu granicami planu.

5 | 10.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 593/7, 1X Tres¢ uwagi
593/8 2X i uzasadnienie
obr. Wola jn.
Karczewska
Tres¢ uwagi:
1. Uwaga w zakresie likwidacji drogi KDL
2. Uwaga w zakresie potgczenia drogi KDL z istniejgca drogg poprzez teren 3KDD.
Uzasadnienie:
Projektowane drogi 3KDD i KDL droga stanowig element niezbednego uktadu komunikacyjnego
zapewniajacego obstuge terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz prawidtowe
funkcjonowanie catego obszaru objetego planem. Jej przebieg zostat wyznaczony z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan przestrzennych, w tym podzialéw geodezyjnych oraz potrzeby zapewnienia
spojnosci uktadu drogowego, przy jednoczesnym dazeniu do ograniczenia ingerencji w nieruchomosci
prywatne.
Przeznaczenie czgéci gruntow pod drogi publiczne jest standardowym elementem planowania
przestrzennego i wynika z obowigzujacych przepiséw, przy czym realizacja inwestycji drogowej wigze sie z
mozliwoscig uzyskania stosownego odszkodowania. Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie
wiasciwych organow, w tym w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu, co potwierdza dopuszczalno$é
przyjetych rozwigzan.
Podnoszone w uwadze kwestie dotyczace negatywnego wplywu na $rodowisko, warunki zycia, prywatnosé
oraz warto$¢ nieruchomosci majg charakter ogélny i subiektywny, a ich szczegélowa ocena nastepuje na
etapie realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy réwniez wskaza¢, ze zapewnienie
dostepu do drogi publicznej co do zasady zwieksza mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci. W
zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do zmiany ustaler: projektu planu w tym zakresie.
6 | 11.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 602/1, X Tresé uwagi
603/7 i uzasadnienie
obr. Wola j-n.
Karczewska
Tre$¢ uwagi:
Uwaga w zakresie przeniesienia drogi KDL z dz. ew. nr 602/1 na dz. ew nr 603/7.
Uzasadnienie:
Uwaga zostata uwzglgdniona. Zaproponowany w uwadze alternatywny przebieg drogi wpisuje sie w ustalong
w planie koncepcje uktadu drogowego.
7 | 11.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 602/2, X J | Tresc uwagi
602/3, 603/7 i uzasadnienie
obr. Wola j-n.
Karczewska |
Tres$é uwagi:

Uwaga w zakresie przeniesienia drogi KDL z dz. ew. nr 602/2 i 602/3 na dz. ew nr 603/7.

Uzasadnienie:




Uwaga zostata uwzgledniona. Zaproponowany w uwadze alternatywny przebieg drogi wpisuje si¢ w
ustalong w planie koncepcje uktadu drogowego.

8 | 12.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 532/11 X ‘ Tres¢ uwagi
obr. Wola i uzasadnienie
Karczewska jn.
Tres¢ uwagi:
Uwaga w zakresie utrzymania i nie wprowadzania zadnych zmian do projektu planu w zakresie dz. ew. nr
532/11, drogi 7KDD oraz linii zabudowy w odlegto$ci 6 m od tej drogi.
Uzasadnienie:
Uwaga zostata uwzgledniona. Projektowana droga 7KDD stanowi element niezbednego ukfadu
komunikacyjnego i zostata zaplanowana w celu zapewnienia powigzania projektowanych drog
prostopadtych do ul. Choiny z ul. Doliny Swidra. Jej przebieg zostat wyznaczony w sposob racjonainy, mniej
wiecej w potowie odlegtosci pomiedzy istniejacymi drogami publicznymi, co pozwala na réwnomierng
obstuge komunikacyjng catego obszaru objetego planem oraz ograniczenie nadmiernego zaggszczenia lub
braku dostepnosci komunikacyjnej poszczegélnych terendw.
9 | 12.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 597, X Tres¢ uwagi
596/6 i uzasadnienie
obr. Wola j.n.
Karczewska
Tre$é uwagi:
Uwaga w zakresie zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatek budowlanych z 1500 m? na 1100 m2.
Uzasadnienie:
Uwaga nie moze zostaé uwzgledniona ze wzgledu na fakt iz obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna przyjete uchwatg nr 85.XV1.2011 r. Rady Gminy
Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. z pozn. zm. ustala dla tego terenu minimalng powierzchnie dziatek
budowlanych 1500 m2, Ustalenia planu miejscowego nie mogg narusza¢ ustalen studium.
10 | 12.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 591/1 X Tres¢ uwagi
obr. Wola i uzasadnienie
Karczewska jn.
Tres$¢ uwagi:

Uwaga w zakresie braku zgody na zaprojektowanie drogi KDL przez teren dz. ew. nr 591/1.
Uzasadnienie:

Projektowana droga KDL droga stanowi element niezbednego ukiadu komunikacyjnego zapewniajacego
obstuge terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz prawidiowe funkcjonowanie catego
obszaru objetego planem. Jej przebieg zostat wyznaczony z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych, w tym podziaiéw geodezyjnych oraz potrzeby zapewnienia spojnosci uktadu drogowego,
przy jednoczesnym dazeniu do ograniczenia ingerencji w nieruchomosci prywatne.

11

12.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 593/7, 1X Tres¢ uwagi
593/8 2X i uzasadnienie
obr. Wola j.n.
Karczewska
Tres¢ uwagi:

1. Uwaga w zakresie likwidacji drogi KDL.
2. Uwaga w zakresie potgczenia drogi KDL z istniejaca drogg poprzez teren 3KDD.
Uzasadnienie:




Projektowane drogi 3KDD i KDL droga stanowig element niezbednego uktadu komunikacyjnego
zapewniajgcego obsluge terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz prawidtowe
funkcjonowanie catego obszaru objetego planem. Jej przebieg zostat wyznaczony z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan przestrzennych, w tym podziatow geodezyjnych oraz potrzeby zapewnienia
spojnosci ukiadu drogowego, przy jednoczesnym dagzeniu do ograniczenia ingerencji w nieruchomosci

prywatne.

Przeznaczenie cze$ci gruntdw pod drogi publiczne jest standardowym elementem planowania
przestrzennego i wynika z obowigzujgcych przepiséw, przy czym realizacja inwestycji drogowej wigze sie z
mozliwoscig uzyskania stosownego odszkodowania. Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie
wiasciwych organéw, w tym w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu, co potwierdza dopuszczalno$é
przyjetych rozwigzan.

Podnoszone w uwadze kwestie dotyczgce negatywnego wptywu na $rodowisko, warunki zycia, prywatnosé
oraz warto$¢ nieruchomosci majg charakter ogélny i subiektywny, a ich szczeg6lowa ocena nastepuje na
etapie realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy réwniez wskaza¢, ze zapewnienie
dostepu do drogi publicznej co do zasady zwieksza mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci. W
zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do zmiany ustaleri projektu planu w tym zakresie.
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f osoba fizyczna dz. ew. nr 595 1X Tresé uwagi
obr. Wola 2X i uzasadnienie
| Karczewska jn.

13.03.2026

Tres¢ uwagi:
1. Uwaga w zakresie braku zgody na zaprojektowanie drogi KDL przez teren dz. ew. nr 595.
2. Sprzeciw wobec pozostawienia czesci dziatki potozonej za drogg KDL jako dziatki rolnej.

Uzasadnienie:

Projektowana droga KDL droga stanowi element niezbednego ukiadu komunikacyjnego zapewniajacego
obsfuge terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz prawidiowe funkcjonowanie catego
obszaru objetego planem. Jej przebieg zostat wyznaczony z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych, w tym podziatéw geodezyjnych oraz potrzeby zapewnienia sp6jnosci uktadu drogowego,
przy jednoczesnym dgzeniu do ograniczenia ingerencji w nieruchomosci prywatne.

Pozostawienie czgéci dzialki potozonej za drogg KDL wynika z negatywnego uzgodnienia przeznaczenia
tego terenu przez Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego w zakresie rekomendaciji i wnioskéw zawartych w
audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego.
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13.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 593/7, ] 1X Tres¢ uwagi
593/8 2X i uzasadnienie

obr. Wola j.n.
Karczewska

Tresc uwagi:

1. Uwaga w zakresie likwidacji drogi KDL.

2. Uwaga w zakresie polgczenia drogi KDL z istniejgca drogg poprzez teren 3KDD.

Uzasadnienie:

Projektowane drogi 3KDD i KDL droga stanowig element niezbednego uktadu komunikacyjnego
zapewniajgcego obstuge terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz prawidiowe
funkcjonowanie catego obszaru objetego planem. Jej przebieg zostat wyznaczony z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan przestrzennych, w tym podzialéw geodezyjnych oraz potrzeby zapewnienia
spojnosci ukladu drogowego, przy jednoczesnym dazeniu do ograniczenia ingerencji w nieruchomosci
prywatne.

Przeznaczenie czesci gruntdw pod drogi publiczne jest standardowym elementem planowania
przestrzennego i wynika z obowigzujgcych przepiséw, przy czym realizacja inwestycji drogowej wigze sie z
mozliwoscig uzyskania stosownego odszkodowania. Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie




| wiasciwych organéw, w tym w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu, co potwierdza dopuszczalno$é

przyjetych rozwigzar.

Podnoszone w uwadze kwestie dotyczace negatywnego wptywu na srodowisko, warunki zycia, prywatnos¢
oraz warto$é nieruchomosci majg charakter ogéiny i subiektywny, a ich szczegétowa ocena nastepuje na
etapie realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy réwniez wskazac, ze zapewnienie
dostepu do drogi publicznej co do zasady zwigksza mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci. W
zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do zmiany ustalen projektu planu w tym zakresie.
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13.03.2026 ! osoba fizyczna | dz. ew. nr 534/6 X [ Tre$é uwagi
obr. Wola | iuzasadnienie
Karczewska ‘ jn.
Tres¢ uwagi:

Uwaga w zakresie zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatek budowlanych z 1500 m?2 na 1100 m2,
Uzasadnienie:

Uwaga nie moze zostaé uwzgledniona ze wzgledu na fakt iz obowigzujgce Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna przyjete uchwalg nr 85.XV1.2011 r. Rady Gminy
Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. z p6zn. zm. ustala dla tego terenu minimalng powierzchnie dziatek
budowlanych 1500 m2. Ustalenia planu miejscowego nie mogg haruszac ustalen studium.
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13.03.2026 osoba fizyczna dz. ew. nr 593/7, 1X Tres$¢ uwagi
593/8 2X i uzasadnienie
obr. Wola j-n.
Karczewska
Tresé uwagi:

1. Uwaga w zakresie likwidacji drogi KDL.
2. Uwaga w zakresie potgczenia drogi KDL z istniejgca drogg poprzez teren 3KDD.
Uzasadnienie:

Projektowane drogi 3KDD i KDL droga stanowig element niezbednego ukiadu komunikacyjnego
zapewniajgcego obstuge terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz prawidiowe
funkcjonowanie catego obszaru objetego planem. Jej przebieg zostat wyznaczony z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan przestrzennych, w tym podzialéw geodezyjnych oraz potrzeby zapewnienia
spojnosci uktadu drogowego, przy jednoczesnym dagzeniu do ograniczenia ingerencji w nieruchomosci
prywatne.

Przeznaczenie czesci gruntow pod drogi publiczne jest standardowym elementem planowania
przestrzennego i wynika z obowigzujacych przepiséw, przy czym realizacja inwestycji drogowej wigze sig¢ z
mozliwoscig uzyskania stosownego odszkodowania. Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie
wiasciwych organéw, w tym w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu, co potwierdza dopuszczalno$¢
przyjetych rozwigzan.

Podnoszone w uwadze kwestie dotyczace negatywnego wplywu na srodowisko, warunki zycia, prywatnos¢
oraz warto$é nieruchomoséci maja charakter ogoliny i subiektywny, a ich szczegétowa ocena nastepuje na
etapie realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy réwniez wskazac, ze zapewnienie
dostepu do drogi publicznej co do zasady zwigksza mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci. W
zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do zmiany ustalen projektu planu w tym zakresie.

il. Spotkanie otwarte

W dniu 25 lutego 2026 r. od godz. 16:30 w sali konferencyjnej Urzedu Gminy Wigzowna
przeprowadzono konsultacje spofeczne w formie spotkania otwartego nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W spotkaniu
otwartym poza przedstawicielem Urzedu Gminy udziat wzigto 31 zainteresowanych oscb.




Podczas spotkania przedstawiciele gminy oraz projektant planu zaprezentowali giéwne
zatozenia projektu, obejmujacego obszar ok. 64 ha (pierwotnie 85 ha), oraz wyjaénili
uwarunkowania formalne i przyczyny wytgczenia czesci terendéw z planu, wynikajace z braku
uzgodnienia z Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego w zakresie wnioskow i
rekomendacji wynikajacych z audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.
Wskazano, ze celem planu jest przede wszystkim przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, z dopuszczeniem ustug lokalnych oraz wyznaczeniem
niezbednego uktadu komunikacyjnego.

W trakcie dyskusji mieszkaricy zgtaszali liczne pytania i watpliwosci, dotyczgce gtdéwnie
ograniczeh w zabudowie wynikajgcych z przepiséw prawa, przyszioci terenéw wytgczonych
z planu, wplywu planu ogdlnego gminy na mozliwos¢ realizacji inwestycji oraz zasad
wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Poruszono réwniez kwestie zwiazane z minimalng
powierzchnig dziatek, przebiegiem projektowanych drég oraz potencjalnym spadkiem warto$ci
nieruchomos$ci. Uczestnicy wyrazali obawy dotyczace ograniczenia prawa wiasnosci i
mozliwo$ci zagospodarowania gruntéw, w tym ich podziatu na potrzeby rodzinne.

Przedstawiciele gminy podkreslili, ze projekt planu stanowi kompromis wynikajgcy z
obowigzujgcych regulacji oraz uzgodnien instytucjonalnych, a jego celem jest zabezpieczenie
mozliwie najwigkszego zakresu terendw pod zabudowe mieszkaniowg przed wejsciem w zycie
planu ogdlnego, ktéry wprowadzi dodatkowe ograniczenia. Spotkanie miato charakter
informacyjno-konsultacyjny i umozliwito mieszkaricom zgloszenie uwag oraz uzyskanie
wyjasnien dotyczgcych projektu planu.

Protokot ze spotkania otwartego stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego raportu.

Hl. Przeprowadzenie ankiet

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wola Karczewska — Doliny Swidra, Glinianka — Szkolna” w formie
przeprowadzenia ankiet prowadzono w dniach od 11 lutego do 13 marca 2026 r. W ramach
konsultacji zebrano tagcznie 17 ankiet od interesariuszy.

Respondentami byly gtéwnie osoby w wieku 26-60 lat, aktywne zawodowo, w wiekszosci
wiasciciele nieruchomos$ci lub mieszkaicy obszaru objetego planem. Wiekszo$é
ankietowanych deklarowata znajomo$¢ istoty miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a najczestszym zrédiem informacji o konsultacjach byta strona internetowa

gminy.

W odpowiedziach wskazano, Zze najwazniejsze problemy analizowanego obszaru to
niedostatecznie rozwinieta infrastruktura techniczna, stabo rozwiniety ukiad drogowy, brak
chodnikéw i $ciezek rowerowych oraz niewystarczajgce drogi dojazdowe do dziatek, a takze
braki w zakresie ustug podstawowych i lokalnie problemy z odprowadzaniem wod opadowych.
W zwigzku z tym mieszkancy oczekuja, ze plan miejscowy umozliwi przede wszystkim rozwoj
infrastruktury technicznej i drogowej, w tym budowe i modernizacje drég, chodnikéw i sieci, a
takze zmiane przeznaczenia czesci terendéw na cele budowlane.

Ocena projektu planu jest zréznicowana. Cze$¢ respondentéw pozytywnie ocenia
zaproponowane rozwigzania oraz popiera szybkie uchwalenie planu, jednak istotna grupa



zglasza uwagi, zwlaszcza w zakresie uktadu komunikacyjnego, ktory wedtug czesci
mieszkancdéw nie rozwigzuje probleméw dojazdu, a w niektorych przypadkach koliduje z
istniejacg zabudowa lub ogranicza mozliwosci zagospodarowania dziatek. Krytyczne opinie
dotycza rowniez przyjetych parametrow zabudowy, w szczegdlnosci zbyt duzej minimainej
powierzchni dzialek, oraz ograniczen w przeznaczeniu terenéw, w tym pozostawiania
obszaréw wylaczonych z zabudowy. W wielu przypadkach wskazywano takze na konflikt
miedzy proponowanymi rozwigzaniami planistycznymi a interesem wtascicieli nieruchomosci.

Podsumowujac, wyniki ankiet wskazujg na duze zainteresowanie projektem planu oraz
potrzebe jego doprecyzowania, zwiaszcza w zakresie rozwigzan komunikacyjnych,
parametrow zabudowy i uwzglednienia postulatdbw mieszkaricow, przy jednoczesnym
zachowaniu réwnowagi miedzy interesem publicznym a prywatnym.

Protokét z przeprowadzenia ankiet stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego raportu.

Zataczniki:
1) protokot ze zbierania uwag do projektu planu,
2) protokdt ze spotkania otwartego,
3) protokét z przeprowadzenia ankiet.



Zalgcznik nr 1
do raportu z konsultacji spolecznych

Protokot ze zbierania uwag w ramach konsultacji spotecznych prowadzonych
w dniach od 11 lutego 2026 r. do 13 marca 2026 r. dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Wola Karczewska — Doliny Swidra, Glinianka — Szkolna” w Gminie Wigzowna”

I. Podstawa prawna

Konsultacje spoteczne przeprowadzono zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach procedury sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

ll. Forma i termin konsultacji

Konsultacje spoteczne w zakresie skiadania uwag do projektu planu odbyly sie
w wyznaczonym terminie okreslonym w ogloszeniu Wejta Gminy Wigzowna. Uwagi mogty by¢
sktadane w formie pisemnej na formularzu przewidzianym przepisami prawa.

lll. Zakres konsultacji

Przedmiotem konsultacji byt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wola Karczewska — Doliny Swidra, Glinianka — Szkolna”, obejmujgcy teren potozony
w obrebie Wola Karczewska.

IV. Liczba i charakter zgtoszonych uwag
W trakcie konsultacji wptyneto 15 uwag, ztozonych przez osoby fizyczne.
Uwagi dotyczyty w szczegélnosci:
o przebiegu projektowanych drég publicznych (KDL, 3KDD, 7KDD),
e Zzasadnosci wyznaczenia nowych terenéw komunikacyjnych,
e przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowa,
« minimalnej powierzchni dziatek budowlanych,

« ograniczen wynikajgcych z uwarunkowan srodowiskowych, w tym obecnoéci terenéw
le$nych.

Najwigksza liczba uwag dotyczyta sprzeciwu wobec przebiegu projektowanych drég KDL
i 3KDD oraz wnioskéw o ich likwidacje lub zmiane przebiegu.

Protokét zawiera 1 strone.

Wigzowna, dnia 16.04.2026

16. 04 717

(podpis Wéjta Gminy Wigzowna)
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Zalagcznik nr 2
do raportu z konsultacji spotecznych

Protokét ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych prowadzonych
w dniach od 11 lutego 2026 r. do 13 marca 2026 r. dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Wola Karczewska — Doliny Swidra, Glinianka — Szkolna” w Gminie Wiazowna”

l. Podstawa przeprowadzenia spotkania

Spotkanie zostato przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) ,Wola Karczewska — Doliny Swidra,
Glinianka — Szkolna”, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz procedurag udziatu spofteczenstwa w procesie planistycznym.

Konsultacje spoteczne prowadzone sg w okresie od 11 lutego do 13 marca i stanowig jeden
z etapdw procedury planistycznej.

Il. Termin, miejsce i forma spotkania
e Termin: 25.02.2026 r.
e Forma: spotkanie otwarte z mieszkaricami

» Cel: prezentacja projektu planu, wyjasnienie jego zatozen oraz zebranie opinii i uwag
mieszkancéw

o Spotkanie byto nagrywane wytacznie w celu sporzadzenia protokotu.
lil. Organizatorzy i osoby prowadzace
W spotkaniu uczestniczyli przedstawiciele wtadz gminy i zespotu planistycznego:
e Anna Sikora — Zastepca Wojta
» Krzysztof Zgierski — projektant planu miejscowego
o Karina Solarek — Wydziat Planowania Przestrzennego
o Piotr Kominek — Wydziat Planowania Przestrzennego

IV. Uczestnicy

W spotkaniu uczestniczyli mieszkaricy i wlasciciele dziatek objetych projektem planu — tgcznie
31 0sob.

V. Przedstawienie projektu planu
1. Obszar objety planem

Projekt planu obejmuje teren potozony w potudniowej cze$ci gminy o powierzchni okoto 64 ha.
Pierwotny obszar planu wynosit ok. 85 ha, jednak jego potudniowa cze$¢ zostata wytgczona
z powodu braku uzgodnienia z Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego, w zakresie
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego.

2. Gtéwne cele sporzgdzenia planu
+ uporzgdkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego,

o zabezpieczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,



» przygotowanie struktury komunikacyjne;j,
« zapewnienie tadu przestrzennego i mozliwo$ci rozwoju gminy.
3. Podstawowe zatoZzenia funkcjonalne
Projekt planu przewiduje:
o przeznaczenie terendw gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
o mozliwoéé lokalizacji lokalnych ustug (np. handel, ustugi podstawowe),
« wyznaczenie minimalnego uktadu komunikacyjnego drég dojazdowych,

« zachowanie czesci terenéw jako rolnych lub o innych funkcjach dopuszczonych
przepisami.

VI. Etap procedury planistycznej
Projekt planu:
o uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia,
e znajduje sie na etapie konsultacji spotecznych,
¢ po zakonczeniu konsultacji zostanie sporzgdzony raport,
o raport wraz z projektem uchwaly zostanie przedtozony Radzie Gminy.
Formy udziatu mieszkancéw w konsultacjach:
1. skfadanie uwag na formularzu (BIP),
2. wypehianie ankiety konsultacyjnej,
3. udziat w spotkaniu otwartym.
VII. Wyjaénienia wtadz gminy dotyczace kontekstu planu

Przedstawiciele gminy wyjasénili, ze plan nalezy do tzw. ,planéw ratunkowych”, ktérych celem
jest zabezpieczenie mozliwosci zabudowy mieszkaniowe] przed wejsciem w zycie planu
ogblnego gminy.

Wskazano, ze:

o brak uchwalenia planu skutkowatby utratg mozliwosci przeznaczenia terenéw pod
zabudowe mieszkaniows,

» wylaczenie czesci obszaru byto konieczne, aby umozliwic uchwalenie planu dla
pozostatego terenu,

« plan ogdiny wprowadzi limity rozwoju zabudowy mieszkaniowej w skali catej gminy.
Viil. Najwazniejsze zagadnienia poruszone podczas dyskusji
1. Wylaczenie czesci gruntéw z planu
Mieszkancy pytali o przeznaczenie terenéw wytaczonych z planu.
Wyjasniono, ze:
o pozostajg one gruntami rolnymi,

e nie mogg zostaé przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w tym planie,
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e ich przyszte funkcje moga zostaé okreslone w planie ogélnym (np. rekreacja, ustugi).
2. Ochrona krajobrazu i brak zgody marszatka

Wyjasniono, ze odmowa uzgodnienia wynika z zapiséw audytu krajobrazowego wojewodztwa
i ochrony krajobrazu rolniczego.

Podkreslono, ze:
¢ brak uzgodnienia uniemozliwia uchwalenie planu w pierwotnym zakresie,
e odwotania bytyby diugotrwate i uniemozliwityby uchwalenie planu w terminie.
3. Plan ogdélny gminy i jego znaczenie
Mieszkarcy pytali o termin uchwalenia planu ogélnego oraz jego skutki.
Wyjasniono, ze:
» plan ogdlny obejmie catg gmine,
e wprowadzi limity funkcji mieszkaniowe;j,
* po jego wejsciu w zycie nowe decyzje WZ beda musialy by¢ z nim zgodne,
» wnioski o WZ mozna sktadaé¢ do momentu jego uchwalenia.
4. Warunki zabudowy (WZ)
Poinformowano, ze:
¢ nowe decyzje WZ bedg wazne przez 5 lat,
« istniejgce pozwolenia na budowe zachowujg waznos¢,
» wejscie planu miejscowego moze uchyli¢ decyzje WZ na obszarze objetym planem,
» decyzje o pozwoleniu na budowe wydane na podstawie WZ pozostajg wazne.
Mieszkarcy wyrazali obawy dotyczgce:
» utraty mozliwosci realizacji inwestyc;ji,
o strat finansowych,
e Zmiany przeznaczenia gruntéw.
5. Minimalna powierzchnia dziatek
Wyjasniono, ze:
¢ minimalna powierzchnia nowych dziatek wynika ze studium,
» istniejgce mniejsze dziatki mogg by¢ zabudowywane,
e ograniczenie dotyczy nowych podziatow.
6. Drogi i infrastruktura

Wskazano, ze:

» Wwyznhaczenie drog jest konieczne dla zapewnienia dostepu do dziatek i infrastruktury,
o drogi publiczne moga byé przejmowane przez gmine za odszkodowaniem,
* ich przebieg starano sie dopasowac¢ do istniejacych podziatow.
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Mieszkancy zgtaszali zastrzezenia dotyczgce:
e drég prywatnych,
e utraty czesci dziatek,
e uzbrojenia terenu.
7. Problemy indywidualne wtascicieli nieruchomosci
Podnoszono kwestie:
e podziatu dziatek pomiedzy dzieci,
o utraty warto$ci nieruchomosci,
e zawieszenia postepowan WZ,
¢ niejednolitego traktowania wnioskow.
Pracownicy urzedu poinformowali o mozliwosci:
o modyfikacji wnioskéw o WZ,
o konsultacji indywidualnych w urzedzie,
o dopasowania wnioskéw do nowej linii rozgraniczajacej.
8. Mozliwos¢ funkcji ustugowych i rekreacyjnych
Wyjasniono, ze:
« na czesci terenow dopuszczono funkcje ustugowe,
o plan ogdlny moze przewidzie¢ funkcje rekreacyjne lub ustugowe,
« ich realizacja zaleze¢ bedzie od przysztych ustalen planistycznych.
IX. Nastroje spoteczne i gidwne obawy mieszkarncow
W trakcie spotkania odnotowano:
e obawy 0 ograniczenie prawa wtasnosci,
o niepokdj dotyczacy utraty wartosci gruntéw,
e poczucie niesprawiedliwosci wynikajace z ograniczen ustawowych,
o potrzebe ochrony mozliwosci budowy dla przysztych pokolen,
e niezadowolenie z ograniczen proceduralnych.

Jednoczeénie cze$¢ uczestnikéw wyrazita zrozumienie dla koniecznosci kompromisu
wynikajgcego z przepiséw prawa.

X. Informacje i rekomendacje przekazane mieszkaricom
Mieszkaricom przekazano nastepujgce zalecenia:
« sktadanie uwag do projektu planu w terminie konsultacji,
e korzystanie z ankiety konsultacyjne;j,
« rozwazenie skfadania lub modyfikacji wnioskéw o WZ,

e konsultacje indywidualne w urzedzie,
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» analiza mozliwoéci zagospodarowania terenow w przysztym planie ogdinym.
Xl. Podsumowanie spotkania
1. Spotkanie miato charakter informacyjno-konsultacyjny.
2. Mieszkancy aktywnie uczestniczyli w dyskusiji i zgtosili liczne pytania oraz uwagi.

3. Najwigksze kontrowersje budzito wytaczenie czesci terendéw z planu oraz ograniczenia
wynikajgce z przepiséw prawa.

4. Przedstawiciele gminy podkreslil, ze plan stanowi kompromis majgcy na celu
zabezpieczenie mozliwosci zabudowy w ocbowigzujgcym stanie prawnym.

5. Zgloszone uwagi zostang przeanalizowane i ujete w raporcie z konsultacji
spotecznych.

XIl. Zakonczenie spotkania

Po udzieleniu odpowiedzi na pytania mieszkarncow spotkanie zakorczono.

Protokét zawiera 5 ponumerowanych stron.

Wigzowna, dnia 25.02.2026

(podpis osoby sporzqdzajqcej protokéf)

16. 04 778

(podpis Wojta Gminy Wigzowna)
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Zalacznik nr 3
do raportu z konsultacji spotecznych

Protokot z przeprowadzenia ankiet podczas konsuitacji spotecznych prowadzonych
w dniach od 11 lutego 2026 r. do 13 marca 2026 r. dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Wola Karczewska — Doliny Swidra, Glinianka — Szkolna” w Gminie Wigzowna”

Ankieta w postaci formularza internetowego udostepniona zostata:

= na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna bip.wiazowna.pl.
(zaktadka: PLANOWANIE PRZESTRZENNE > Rejestr Urbanistyczny > Procedury
planistyczne > Wola Karczewska Doliny Swidra, Glinianka — Szkolna )

* na stronie internetowej Urzedu Gminy Wigzowna (tuwiazowna.pl)-

* w przypadku braku mozliwosci wypetnienia ankiety w formie elektronicznej, istniata
mozliwoS¢ jej uzupetnienia wspdlnie z pracownikiem Wydziatu Planowania
Przestrzennego Urzedu Gminy Wigzowna — w Biurze Obstugi Mieszkanca Urzedu
Gminy Wigzowna (w terminie prowadzenia konsultacji spotecznych i godzinach pracy
urzedu).

W terminie okre$lonym w ogtoszeniu o konsultacjach spotecznych wypetniono 17 ankiet od
interesariuszy. Ponizej znajduje sie¢ tre$¢ ankiety oraz zastawienie wynikdbw w formie
wykresow. Zatgczono takze zestawienie tabelaryczne ze wszystkimi udzielonymi
odpowiedziami.

Ankieta dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola
Karczewska — Doliny Swidra, Glinianka — Szkolna” w Gminie Wigzowna przeprowadzana w ramach
konsultacji spotecznych w terminie od 11 lutego 2026 r. do 13 marca 2026 r.

* Wskazuje wymagane pytanie
1. Wiek *

ponizej 18

18-25

26-60
powyzej 60

OooOooaog

2.  Sytuacja zawodowa *

O ucze sie lub studiuje
O pracuje

OO emeryt, rencista

O nie pracuje

3. Czy wie Pani/Pan, czym jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i do czego
stuzy? *

O tak

O nie

[0 co$ styszatam/em, ale nie wiem do kofica

4, Czy projekt planu miejscowego obejmuje Pani/Pana nieruchomosé? *



O
(i

OoOo00oo0O0oad

6.

tak
nie

W jaki sposéb jest Pani/Pan zwiazana/y z omawianym obszarem? *

wiasciciel nieruchomosci

miejsce zamieszkania/bliskie sasiedztwo

miejsce pracy

korzystam tutaj z ustug

jestem zainteresowany kupnem dziatki na tym terenie
Inne:

Z jakiego Zrédta dowiedziat/a sie Pan/Pani o przystapieniu do konsultacji spotecznych planu

miejscowego? *

OoooO0oooao

ogtoszenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Wigzowna

ogloszenie zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna
ogfoszenie w prasie lokalnej (Przeglad Otwocki)

ogloszenie na gltdwnej stronie internetowej Gminy Wigzowna (www.tuwiazowna.pl)
rozmowa z pracownikiem Urzedu

rozmowa z radnym / sottysem

Inne:

7. Czy ztozyt/a Pani/Pan wniosek lub ztozy Pani/Pan uwage do sporzadzanego planu? *

O
ad
O

8.

tak
nie
jeszcze nie wiem

Jakie Pani/Pana zdaniem problemy wystepuja obecnie na obszarze objetym sporzadzanym

planem? *

OoooOoOoOoooad

ooao

mato rozwinieta infrastruktura techniczna

stabo rozwiniety uktad drég publicznych

zbyt mato chodnikdw lub Sciezek rowerowych

dtugie i waskie drogi dojazdowe do dziatek utrudniajgce zawracanie i mijanie si¢ pojazdéw
zbyt mato zieleni publicznej

braki w zakresie ustug podstawowych (np. sklep spozywczy, fryzjer, apteka, gastronomia)
problem z zagospodarowaniem wéd opadowych

nie mam zdania

Inne:

Jakie kwestie Pani/Pana zdaniem powinien rozwiagzaé przedstawiony plan miejscowy? *

zmiana funkcji terenu (np. przeznaczenie na cele budowlane)

zmiana wskaZnikéw zabudowy (np. wysoko$¢, powierzchnia zabudowy, kat nachylenia dachu)
poprawa infrastruktury drogowej publicznej (np. budowa chodnikéw, drég rowerowych,
oswietlenie)

rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej (rozbudowa sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej)

zagospodarowanie wod opadowych
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wyznaczenie nowych drég publicznych
poszerzenie istniejgcych drég dojazdowych
nie mam zdania

Inne:

Oo0oo

10. Czy zalezy Panu/Pani na szybkim uchwaleniu przedmiotowego planu? *

tak
nie

ooao

nie mam zdania

11. Czy rozwigzania komunikacyjne (ukfad i parametry uktadu drogowego) zaproponowane w
planie odpowiadajq Pani/Pana oczekiwaniom? *

O tak
O nie
O nie mam zdania

12.  Jedli nie, prosze wyjasnic, dlaczego rozwigzania komunikacyjne nie odpowiadaja Pani/Pana
oczekiwaniom? Jakie inne rozwigzania komunikacyjne mogltyby byé zastosowane na analizowanym
terenie?

13. Czy ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw / wskaznikéw zagospodarowania terenéw
zaproponowane w planie odpowiadajg Pani/Pana oczekiwaniom?

tak, odpowiadajg mi

nie odpowiadaja w zakresie przeznaczenia

nie odpowiadaja w zakresie wskaznikéw zabudowy
nie odpowiadajg w zakresie linii zabudowy

nie mam zdania

Inne:

Ooooooo

14.  Jesli nie, prosze wyjasnic, dlaczego rozwigzania w zakresie przeznaczenia /wskaznikéw
zagospodarowania terenéw nie odpowiadajg Pani/Pana oczekiwaniom? Jakie inne rozwiazania
mogtyby by¢ zaproponowane na analizowanym terenie?

15. Czy weimie Pani/Pan udziat w spotkaniu otwartym zorganizowanym w Urzedzie Gminy
Wigzowna w ramach konsultacji spotecznych projektu planu? *

zdecydowanie tak
raczej tak
zdecydowanie nie
nie wiem

oooog
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1. Wiek
17 adpowiedzi

@ ponizej 18
@ 18-25
. 26-60
@ powyiej 60

2.  Sytuacja zawodowa
17 odpowiedzi

@ ucze sie lub studiuje
@ pracuje

' emenyt, rencista

@ nie pracuje

3. Czy wie Pani/Pan, czym jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i do czego

stuzy?
17 odpowiedzi
® tak
@ nie
' co$ slyszatam/em, ale nie wiem do
kohca
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4., Czy projekt planu miejscowego obejmuje Pani/Pana nieruchomosé?
17 odpowiedzi

® tak
@ nie

5. W jaki sposéb jest Pani/Pan zwigzana/y z omawianym obszarem?
17 odpowiedzi

wiasciciel nieruchomosci 11 (64,7%)
miejsce zamieszkania/bliskie

sgsiedztwo

miejsce pracy|--0 (0%}

korzystam tutaj z usiug| 0 {0%)

jestem zainteresowany kupnem

— 0
dziaki na tym terenie 3 (17,6%)

Dzialka tesciow

0,0 25 5,0 7.5 10.0 12,5

6. Z jakiego Zrédta dowiedzial/a sie Pan/Pani o przystapieniu do konsultacji spotecznych planu
miejscowego?

17 odpowiedzi

ogloszenie wywieszone na tabli... 1(5,9%)

ogloszenie zamieszczone w Bi... 2 (11,8%)

ogloszenie w prasie lokalnej (P...

ogloszenie na gléwnej stronie i...

—13 (76,5%)
rozmowa z pracownikiem Urzedu —2 (11,8%)
rozmowa z radnym / soltysem|-0 (0%)
—1 (5,9%)
0 5 10 15
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7. Czy zlozyl/a Pani/Pan wniosek lub ztozy Pani/Pan uwage do sporzadzanego planu?
17 odpowiedzi

@ tak
@ nie

jeszcze nie wiem

8.  Jakie Pani/Pana zdaniem problemy wystepuja obecnie na obszarze objetym sporzadzanym

planem?
17 odpowiedzi

malo rozwinieta infrastruktura t...
stabo rozwiniety ukiad drog pu... —9 (62,9%)

~8 (47,1%)

zbyt malo chodnikéw lub sciez...

diugie i waskie drogi dojazdow... —6 (35,3%)

zbyt malo zieleni publicznej—0 (0%)

braki w zakresie uslug podstaw... —2 {11,8%)
problem z zagospodarowaniem...

nie mam zdania
1 (5,9%)
1(5,9%)

0 2 4 6 8 10

Koliduje z moimi nieruchomosc...
W planie Doliny Swidra okreslo. ..

9.  Jakie kwestie Pani/Pana zdaniem powinien rozwigza¢ przedstawiony plan miejscowy?
17 odpowiedzi

—14 (82,4%)

zmiana funkgji terenu (np. prze...
zmiana wskaznikow zabudowy... —1 {5,9%)

poprawa infrastruktury drogow...
rozbudowa i budowa infrastrukt... 10 (58,8%)

zagospodarowanie wod opado...

wyznaczenie nowych drég publ... -~3 (17,6%)
poszerzenie istniejgcych drog d... ~2 (11,8%)
nie mam zdania| - 0 (0%)
odwietlnie, modernizaja drég -1 (5,9%)
0 5 10 15
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10.  Czy zalezy Panu/Pani na szybkim uchwaleniu przedmiotowego planu?
17 odpowiedzi

@ tak
@ nie

* nie mam zdania

11.  Czyrozwigzania komunikacyjne (uktad i parametry uktadu drogowego) zaproponowane w

planie odpowiadajg Pani/Pana oczekiwaniom?
17 odpowiedzi

® tak
@ nie

nie mam zdania

12.  Jeslinie, prosz¢ wyjasnic, dlaczego rozwigzania komunikacyjne nie odpowiadajg Pani/
Pana oczekiwaniom? Jakie inne rozwigzania komunikacyjne moglyby byé zastosowane na
analizowanym terenie?

4 odpowiedzi

Droga KDL potoZzona na potudniu planu w znacznym stopniu ogranicza zagodpodarowanie juz wydzielonych
dziatek. Zabranie 10 m z dtugosci nieruchomoséi w znaczacym stopniu ogranicza mozliwosc jej
zagospodarowania i obniza jej wartosc.

Kolidujg z moimi planami inwestycyjnymi. Kategorycznie nie zgadzam sie aby moim nowo wybudowanym
domem powstata droga.

zaproponowane drogi publiczne nie spetniajg zadnych funkcji, ani nie poprawiaja komunikacji, stoja w
sprzecznosci 2 zaproponowang minimalng powierzchnig dziatek (1500 m2). Projektowane drogi publiczne nie
rozwigig problemu dojazdu do dziatek w 2 i 3 linii zabudowy, nadal wystepuje koniecznosé wyznaczania drég
wewnetrznych, Projekt planu nie zaspokaja podstawowych potrzeb i zostat przygotowany pochopnie i bez
glebszych rozwigzani. Miejscami zapisy projektu MPZP przeczg same sobie

uwazam ze drogi leSne w naszej wsi s pomijane
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13. Czy ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw / wskaznikéw zagospodarowania terendw

zaproponowane w planie odpowiadajg Pani/Pana oczekiwaniom?
17 odpowiedzi

@ tak, odpowiadaja mi
@ nie odpowiadajq w zakresie
przeznaczenia

' nie odpowiadajg w zakresie wskaznikéw
zabudowy

@ nie odpowiadajg w zakresie linii
zabudowy
@ nie mam zdania

@ Teren roiny ca 80 ha winiem byé
udostepniony na WZ a nie tylko ¢a,60...

14.  Jesli nie, prosze wyjasnié, dlaczego rozwigzania w zakresie przeznaczenia /wskaznikow
zagospodarowania terenéw nie odpowiadaja Pani/Pana oczekiwaniom? Jakie inne rozwigzania
moglyby by¢ zaproponowane na analizowanym terenie?

4 odpowiedzi

Nie chce drogi bezposrednio przy moim nowo wybudowanym domu. Poza tym droge dojazdowg do swojej
posesiji musiatem wykonac we wlasnym zakresie i pochtoneglo to mnéstwo pieniedzy. Zero wsparcia ze strony
gminy a w miedzy czasle decyzja o budowie drogi przy moim budynku.

Planowana minimalna wielko$¢ powierzchni dziatek budowlanych w Dolinie Swidra (1500m) jest
zdecydowania za duza. Pianowana minimalna powierzchnia dziatki znaczaco przewyzsza srednig wielkosé
powstalych dziatek w regionie.

pasy ochronne uzytkéw - lasu s3 zbyt duze, miejscami pozostawienie lasu, zwlaszcza od strony ul. Choiny
jest nieuzasadnione ekologicznie, Las nie spelni zadnych przewidzianych dia niego funkcji - mnie da
schronienia zwierzynie (ogrodzone nieruchomosci i bariery, duza intensywnosé zabudowy), dodatkowo
spowoduje zagrozenie dla ruchu pieszych i samochodéw oraz zagrozenie dia infrastruktury energetycznej i
teleinformatycznej. Ponadto pozostawienie uzytkow LS ogranicza prawo wiadania nieruchomoscia

Mato terenu na cele budowlane Dz.605/1 | Dz.605/2 zakceptowana- U.G.Wigzowna 2017.12.06 na 8 dziatek
do WZ a obecnie skorygowaro tylko ca, 3 dzialki do WZ z mozZliwoscig zamieszkania ? /Propenowany plan
jest absurdalny/
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15.  Czy weZmie Pani/Pan udziat w spotkaniu otwartym zorganizowanym w Urzedzie Gminy

Wigzowna w ramach konsultacji spotecznych projektu planu?
17 odpowiedzi

@ zdecydowanie tak
® raczej tak

zdecydowanie nie
® nie wiem

Protokét zawiera 9 ponumerowanych stron.

Zataczniki:
1) zestawienie tabelaryczne z udzielonymi odpowiedziami

Wigzowna, dnia 16.04.2026
GIéwny Specjalista

------- onrrk'bﬁiiﬁ.é.k........... saasasusanans
{podpis osoby sporzqdzajqcej protokéf)

(podpis Wajta Gminy Wigzowna)
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