Projekt

z dnia 27 stycznia 2026 r.
Zatwierdzit Wéjt Gminy Wigzowna Janusz Budny

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 27 stycznia 2026 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Wola Ducka - tereny lesne"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z2025r. poz. 1153 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
»Wola Ducka - tereny lesne".

2. Granice obszaru objetego planem ilustruje zatgcznik do uchwaty, sporzgdzony w skali 1: 5000.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie zart. 14 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rada gminy moze podjg¢ zwilasnej inicjatywy. Na podstawie wniosku
Przewodniczagcego Rady Gminy Wigzowna oraz stosowanie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz oceniono stopien
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna. Z analiz, o ktérych mowa wyzej
wynika, co nastepuje:

. OBSZAR OBJETY ANALIZA

Obszar przewidziany do objecia planem miejscowym potozony jest wzdluz drogi ekspresowej S17
w zachodniej czedci obrebu ewidencyjnego Wola Ducka i cze$ciowo graniczy z Miastem Otwock
(od zachodu). Wedtug ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna, analizowany obszar znajduje sie w granicach terenéw
funkcjonalnych przeznaczonych pod tereny laséw (ZL) oraz przeznaczonych do zalesienia (ZZ). Jest
to obszar o powierzchni ok. 25,2 ha.

Il. STAN ISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU

W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg tereny zainwestowane. Zgodnie z ewidencjg
gruntow i budynkow to przede wszystkim grunty lesne, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych oraz grunty orne i pastwiska. Tereny nieobjete lasem tracg swdj rolniczy charakter, postepuje
na nich stopniowa sukcesja lesna. Od zachodu obszar ten graniczy z terenem wiekszego kompleksu
leSnego we wilasnosci Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe. Na wysokoSci
analizowanego obszaru zlokalizowane jest przejscie dla zwierzat zrealizowane w ramach budowy
S17 co pozwoli na migracje fauny. Przez analizowany obszar przebiega réw melioracyjny. Obstuga
komunikacyjna, odbywa sie poprzez nieurzadzone drogi gruntowe, zlokalizowane na pétnoc
i potudnie od analizowanego obszaru. Przez analizowany obszar przebiega gazocigg przesytowy
wysokiego cisnienia.

ll. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

W obrebie obszaru objetego analizg nie obowigzujg ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Do 31.12.2003 r. obowigzywat plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwatg nr 25/V/94 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26.05.1994 r. (Dz.
Urz. Woj. Stot. Warszaw. nr 22, poz. 193 zdnia 30.11.1994 r.). W granicach obszaru objetego
opracowaniem ustalenia planu ogdlnego wskazywaty nastepujgce przeznaczenia: RP — teren upraw
polowych oraz RL — teren laséw.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Celem opracowania przedmiotowego planu miejscowego jest kontynuacja prac planistycznych
zrealizowanych lub prowadzonych w sgsiedztwie. Plan miejscowy okresli przyszlg strukture
funkcjonalno-przestrzenng tego terenu uwzgledniajgc potrzebe zréwnowazanego rozwoju, oraz
wymagania ochrony srodowiska, w tym ochrone gruntéw rolnych i leSnych. Opracowanie i uchwalenie
planu miejscowego pozwoli na zachowanie istniejgcych terenow lesnych oraz terenow otwartych,
ktére zgodnie z obowigzujgcym Studium gminy Wigzowna majg zosta¢ przeznaczone do zalesienia.
Przedmiotowe ustalenia Studium obowigzujg od 2011 roku.

Wylgcznym przedmiotem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego
jest okreslenie granic obszaru objetego przysztym planem. Rolg uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego jest wytgcznie zakomunikowanie wszczecia wtasciwego procesu
planistycznego oraz wyznaczenie - w zatgczniku graficznym - granic obszaru, jakiego dotyczy¢ bedg
ustalenia przysztego planu.

Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenu okreslone zostang na dalszym etapie
sporzadzania planu miejscowego — w sposob zapewniajgcy zgodnos¢ z ustaleniami obowigzujgcego
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studium. Zakres sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WIAZOWNA

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wigzowna, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Wigzowna nr 85.XVI.2011 z dnia
26 pazdziernika 2011 r., zmienionym uchwatg nr66.LIV.2014 zdnia 28 maja 2014 r., Uchwatg
nr 127.XV1.2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r., uchwatg nr 205.L1.2017 z dnia 19 grudnia 2017 r.
oraz uchwatg nr 107.LIX.2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r., omawiany obszar znajduje sie¢ w obrebie
wydzielen oznaczonych symbolami 23.04.ZL, 23.05.ZL czyli tereny laséw oraz 23.11.Z2Z, 23.11a.ZZ
czyli tereny przeznaczone do zalesienia. Przewidywane rozwigzania planu miejscowego nie naruszg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Uchwata intencyjna, stanowi kontynuacje prac planistycznych realizowanych w tej czesci gminy. Na
potudnie od analizowanego terenu uchwalono pn. ,Wola Ducka Aktywizacja Gospodarcza” przyjetego
uchwatg nr 123.XLI1.2021 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26.10.2021 r., natomiast na pétnoc od
analizowanego terenu Rada Gminy podjeta uchwate nr 93.VI1.2024 zdnia 26.11.2024r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola
Ducka Aktywizacja Gospodarcza Il. Lgcznie wszystkie trzy tereny stanowig obszar o powierzchni ok.
98 ha.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na stworzenie jednolitych ustalen dotyczacych
zagospodarowania terenu, spojnych z politykg przestrzenng gminy wypracowang na przestrzeni lat.
Opracowanie planu miejscowego zapewni mozliwo$¢ zachowania terendw le$nych oraz stworzenie
potgczenia ze zwartym kompleksem lesnym zlokalizowanym na zachdod od analizowanego terenu.

Po przeprowadzeniu analizy dostepnych dokumentéw planistycznych oraz podjetej w dniu
26 marca 2019 r. uchwaty nr 30.VI.2019 Rady Gminy Wigzowna w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w Swietle obowigzujgcych przepiséw nalezy stwierdzié,
ze przystgpienie do planu jest uzasadnione.
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