Projekt

z dnia 8 grudnia 2025 .
Zatwierdzit Wéjt Gminy Wigzowna Janusz Budny

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr 139.LXXI1.2023 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 listopada 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. "Wola Karczewska - Doliny Swidra, Glinianka - Szkolna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z2025r. poz. 1153) w zwigzku z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), uchwala sig, co

nastepuje:
§ 1. Zatgcznik do uchwaty nr 139.LXXI1.2023 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 listopada 2023 r.
otrzymuje brzmienie okreslone w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatagcznik do uchwaty Nr....................

Rady Gminy Wigzowna
z dnia 16 grudnia 2025 r.
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Uzasadnienie

Niniejsza zmiana uchwaty intencyjnej w sprawie planu miejscowego pn. "Wola Karczewska —
Doliny Swidra, Glinianka — Szkolna” zawiera korekte granic terenu objetego procedurg planistyczna.
Teren objety procedurg planistyczng zostaje ograniczony od potudniowej strony terenu, a granice
planu wyznacza przebieg potudniowej linii rozgraniczajgcej projektowanej drogi publicznej lokalnej
(KDL) oraz pétnocna granica dziatki ew. nr 566/1 w obr. Wola Karczewska.

Zmiana ta wynika z postanowienia Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego (znak: OTS-UO-
431.75.2025.MB.2) odmawiajgcego uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. "Wola Karczewska — Doliny Swidra, Glinianka — Szkolna” przekazanego do
uzgodnienia dn. 29 pazdziernika 2025r., ze wzgledu na nieuwzglednienie w nim rekomendac;ji
i wnioskow, o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 3 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.) zawartych w audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego (uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
26 marca 2024 r.).

Zgodnie w ww. pismem w toku prowadzonego postepowania sporzgdzono wycigg z dokumentu
audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego na tle projektowanego przeznaczenia terenéw
okreslonego w przedmiotowym mpzp. Ustalono, ze przewazajgca cze$é obszaru procedowanego
mpzp znajduje sie w granicach krajobrazu zidentyfikowanego w audycie jako: wiejski z przewagg
mozaikowo rozmieszczonych uzytkdéw rolnych tworzgacych mate pola (oznaczony kodem: 14-318.79-
053), za$ niewielkie fragmenty terenu potozone sg w granicach krajobrazu bagienno-tgkowego —
gtdwnie bezlesnego z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk (14-318.79-006) oraz krajobrazu
priorytetowego lesnego z przewaggq siedlisk borowych (14-318.79-124).

Zdaniem Zarzgdu Wojewoddztwa Mazowieckiego przeditozony projekt mpzp nie uwzglednia czesci
rekomendaciji i wnioskéw okreslonych w audycie dla ww. krajobrazéow — wiejskiego oraz le$nego.

Zgodnie z postanowieniem ZWM powyzsza niezgodnos¢ zwigzana jest z przeznaczeniem terenow
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgcg (MNW). Zastrzezenia dotyczg obszaréw
przeznaczonych pod nowg zabudowe, wyznaczonych w projekcie planu miejscowego na wydzieleniu
6MNW (oprécz obszaru potozonego na potnoc od dziatki ewid. nr 566/1). Zgodnie ze stanowiskiem
ZWM dopuszczenie do realizacji planowanego zagospodarowania spowoduje takze fragmentacje
krajobrazu oraz dziatanie wbrew zasadom zréwnowazonego rozwoju i ksztattowania
zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb $Srodowiska oraz walorow
krajobrazowych.

Ponadto wskazano, ze obszar objety projektem mpzp w catosci potozony jest w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry stanowi forme ochrony przyrody zgodnie
z art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478,
z pézn. zm.). Audyt okresla nastepujgce rekomendacje dot. koordynacji dziatah podejmowanych dla
osiggniecia celdow wystepujgcych na danym obszarze objetym formg ochrony przyrody:
— prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci w sposdb zrownowazony, minimalizujgcy negatywne
oddzialywania w stosunku do obiektéw iobszaréw podlegajgcych ochronie (14-318.79-053),
— podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw dotyczgcych obszardéw i obiektdéw chronionych (14-
318.79-053, 14-318.79-124).

W zwigzku zpowyzszym Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego odmoéwit uzgodnienia
przedtozonego projektu planu miejscowego, co skutkuje brakiem mozliwosci dalszego procedowania
planu bez dostosowania sie do wytycznych wynikajgcych z ww. postanowienia.

Jednoczesnie zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna, zatwierdzonym uchwatg Nr 85.XVI.2011 Rady Gminy Wigzowna
z dnia 26 pazdziernika 2011 r., zmienionym uchwatg Nr 66.LIV.2014 z dnia 28 maja 2014 r., uchwatg
Nr 127.XVI1.2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r., uchwatg Nr 205.L1.2017 z dnia 19 grudnia 2017 r.
oraz uchwatg nr 107.LI1X.2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r., teren 6MNW wydzielony w projekcie planu
miejscowego znajduje sie w zasiegu terenéw inwestycyjnych, oznaczonych symbolami: 24.03.MN,
24.07.MN, 2410.MN przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Projekt Strona 1



z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug. Przeznaczenie tych terenéw pod funkcje rolnicze naruszytoby
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna.

Po przeprowadzeniu analizy dostepnych dokumentéw planistycznych, w swietle obowigzujgcych

przepiséw nalezy stwierdzi¢, ze zmiana uchwaty intencyjnej w sprawie planu miejscowego jest
zasadna.
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