Projekt

z dnia 22 wrzesnia 2025 .
Zatwierdzit Wéjt Gminy Wigzowna Janusz Budny

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Stefanowka - Pliszki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2025r. poz.1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekstjedn. Dz.U. z2024r. poz. 1130z pdzn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwalg
nr 81.XXVI.2020 Rady Gminy Wigzowna z dnia 3 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Stefanéwka — Pliszki”, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna przyjetego uchwatg nr 85.XVI1.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia
26 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wigzowna i zmienionego uchwatami: nr 66.LIV.2014 Rady Gminy Wigzowna
zdnia 28 maja 2014 r., nr127.XV1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015r.,
nr 205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r., oraz nr 107.LIX.2018 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Stefandwka — Pliszki”,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000
na urzedowej kopii mapy zasadniczej.

3. Zatgcznikami, stanowigcymi integralng czes¢ uchwaty, sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12° wigcznie;

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wskazang na rysunku planu,
ktéra wyznacza najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej dla budowy nowego
budynku, a takze rozbudowy lub odbudowy istniejgcego budynku, z pominieciem balkondow, wykuszy,
okapoéw i gzymséw, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, elementéw
termomodernizacji budynku, atakze czesci podziemnych budynku oraz elementéw wejs¢ do
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budynku — schoddéw, podestéw, zadaszen, gankéw ipochylni dla niepethosprawnych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy lub liczbowo-literowy odpowiadajgcy terenowi,
w ktorym litery okre$lajg przeznaczenie terenu, a liczby, o ile zachodzi taka potrzeba, kolejny teren
danego przeznaczenia;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia planu;

6) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ prowadzenie dziatalno$ci w zabudowie ustugowej lub
w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
anie wytwarzanie dobr materialnych metodami przemystowymi, w szczegdlno$ci: ustugi
gastronomiczne, ustugi: oswiaty, kultury, zdrowia, sportu, turystyki irekreacji, ustugi zwigzane
z opiekg spoteczng, biura, pracownie artystyczne, handel detaliczny oraz rzemiosto; wyklucza sie
prowadzenie ustug z zakresu handlu hurtowego.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV;
6) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych z numerami ewidencyjnymi;
7) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym granice krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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14) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie ich w granicach planu;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas zimnych, ze wzgledu na niewystepowanie ich w granicach
planu;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
niewystepowanie ich w granicach planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1IMNU, 2MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
3) 1TWr, 2Wr, 3Wr, 4Wr, 5Wr — tereny rowdw odwadniajgcych;

4) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

5) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

6) 1TKDW, 2KDW, 3KDW — tereny drég wewnetrznych.

2. Ustala sie, ze tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5 stanowig tereny inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

3. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepisow odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 6. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci ustala sie:

1) lokalizowanie budynkdéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu z zastrzezeniem ustalen § 10;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

§ 7. W zakresie formy i kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach bieli, zéici, szarosci i bezu oraz
w odcieniach wynikajgcych ze stosowania na elewacjach materiatéw takich jak drewno, cegta,
kamienh, szkto niebarwione w ich naturalnych barwach;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow;
3) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding PCV;

4) nakaz stosowania pokrycia dachoéw pochytych: blachg cynkowg, blachg cynkowo-tytanows,
blachodachowkg, dachéwkag ceramiczng, gontem bitumicznym lub materiatem dachéwkopodobnym,
z uwzglednieniem pkt 6;

5) nakaz stosowania kolorystyki dachdéw pochytych sposréd odcieni koloréw: czerwonego,
ciemnozielonego, brgzowego i grafitowego, z uwzglednieniem pkt 6;
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6) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin
lub dachy solarne (fotowoltaiczne).

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zakladdéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j.

3. Ustala sie ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do
gruntu Sciekdw zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce w ilosciach przekraczajgcych dopuszczalne
wartosci wskaznikdw zanieczyszczen, ktére sg okreslone w przepisach odrebnych.

4. Wskazuje sie oczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do gruntu
lub do wdd, do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych.

5. Wskazuje sie sposob gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie
z zasadami obowigzujgcymi na terenie Gminy Wigzowna.

6. Ustala sie ochrone przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terenow MN i MNU jako
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami iograniczeniem emisji substancji
szkodliwych ustala sie wymagania dotyczgce sposobu zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii
cieplnej zgodnie z § 13 ust. 8 uchwaty.

8. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie strefe potencjalnego
oddziatywania w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu
110 kV, wskazanej na rysunku planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 10 uchwaty.

9. Na rysunku planu wskazano granice krajobrazu priorytetowego oznaczonego kodem 14-318.79-
124, okresSlonego na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. Ustala sie ochrone zabytkéow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 58-
69/37 i 58-69/38) w formie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu granicg gdzie
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami.

Rozdziat 6.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy

§ 10. 1. Wyznacza sie pas technologiczny istniejgcej, napowietrznej linii elektroenergetycznej
o napieciu 110 kV, o szerokos$ci wskazanej na rysunku planu.

2. W pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej wskazanej na rysunku planu,
ustala sie zakaz nasadzeh drzew ikrzewdw tych gatunkéw, ktérych naturalna wysokos¢é moze
przekracza¢ 3 m oraz nakaz przycinania drzew i krzewdw rosngcych pod linig elektroenergetyczna.

3. Wskazuje sie, ze warunki lokalizacji obiektow budowlanych w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV, powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych.
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4.7 zastrzezeniem § 13 ust. 3 niniejszej uchwaty, w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej dopuszcza sie likwidacje istniejgcej linii oraz budowe, remont lub wymiane
istniejgcej linii, o wysokosci konstrukcji wsporczych (stupow) umozliwiajgcych ich wilasciwe
funkcjonowanie (nie wyzszych jednak niz 30 m) oraz w taki sposéb, zeby strefa potencjalnego
oddziatywania (w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym) miescita sie
w granicach pasa technologicznego, wyznaczonego na rysunku planu.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN — 1000 m?,
2) 1IMNU, 2MNU — 1500 m>.

2. Ustala sie minimalny front dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dla
terenéw oznaczonych symbolami:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN — 20 m,
2) 1IMNU, 2MNU — 25 m;

3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do
110°.

4., Ustalenia ust. 1, 23 nie dotycza dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz pod
tereny komunikaciji.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi oznaczone symbolami: KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD tworzg uktad komunikacyjny drog
publicznych na obszarze planu;

2) drogi oznaczone symbolami KDL i 1KDD zapewniajg potgczenie obszaru planu bezposrednio
z gminnym ukfadem komunikacyjnym;

3) uzupetnienie uktadu drogowego stanowig drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1KDW, 2 KDW
i 3BKDW;

4) z uwzglednieniem ustaleh szczegdétowych zawartych w § 17 ust. 2 pkt 3 uchwaty dopuszcza sie
wyznaczanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m, przy czym dopuszcza sie
zmniejszenie tej szerokosci do 6 m dla drog wewnetrznych o dlugosci nie wiekszej niz 45 m
i obstugujgcej maksymalnie 4 dziatki.

2. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala sie:

1) zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

b) zabudowy ustugowej Ilub lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, realizujgcych ustugi z zakresu handlu — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) zabudowy ustugowej Ilub lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, realizujgcych pozostate ustugi — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m?
powierzchni uzytkowe;j.
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Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sie budowe nowych oraz zachowanie istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji z uwagi na stan
techniczny lub zaniechanie eksploatacji.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
przeznacza sie tereny drég publicznych oraz tereny drog wewnetrznych, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej w terenach
innych niz wskazano w ust. 2 pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenéw, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) rozw6j systemu wodociggowego poprzez budowe irozbudowe sieci zbiorczej o Srednicy
nie mniejszej niz 100 mm, zasilanych z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci wodociggowej dopuszcza sie lokalizowanie
indywidualnych uje¢ wody.

5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz odprowadzenia wéd opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci o minimalnych srednicach: 50 mm dla
przewodéw ttocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekdw potozonej poza obszarem planu;

2) w razie braku warunkow przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowe tj. do
czasu realizacji wyzej wymienionej sieci, korzystanie z rozwigzan indywidualnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, atakze do zbiornikéw retencyjnych
i rowéw, za wyjatkiem terenéw drog publicznych, w obrebie ktdrych ustala sie odprowadzanie wéd
opadowych do rowow odwadniajgcych drogi, adocelowo do sieci kanalizacji deszczowej
o0 minimalnej srednicy 150 mm po jej wybudowaniu, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) rozwéj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzgdzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) obowigzek budowy nowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia jako podziemnych;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
i niskiego napiecia na kablowe linie podziemne;

5) dopuszcza sie mikroinstalacje i mate instalacje otgcznej mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej
100 kW wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrodet energii za wyjagtkiem urzadzen
wykorzystujgcych: biomase, biogaz, bioptyny oraz energie wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozwoj sieci gazowej poprzez budowe przewodow
o minimalnej Srednicy 32 mm.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie zindywidualnych zrodet ciepta
z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujgcych odnawialne zrédta
energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 6 pkt 5.

9. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie jej rozwdj poprzez
budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektéw zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

10. W zakresie melioracji ustala sie zachowanie istniejgcych rowow i urzgdzen melioracyjnych
nieoznaczonych na rysunku planu z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy, zmiany przebiegu lub
likwidacji pod warunkiem zachowania ciggtosci systemu melioracji lub funkcji odwadniajgcej terenéw
przylegtych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
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Rozdziat 10.
Ustalenia szczegétowe — przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegoéinych terenow

§ 14. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizacji: budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolno stojgcej i blizniaczej, budynkéw gospodarczych, garazy
i budowli wraz ztowarzyszacymi drogami wewnetrznymi, dojazdami i dojsciami, stanowiskami
postojowymi i obiektami matej architektury.

2. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach,
o ktérych mowa w ust. 1 wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z naprawg i diagnostykg
samochodowg.

3. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem ustalen § 6 i § 10 uchwaty;

2)w terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy i sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy — 30%;
5) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,6.
4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem pkt 2 oraz z uwzglednieniem ustalen §
10 ust. 4 uchwaly;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;

4) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie Ilub pochyte: dwu Ilub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

5)forma ikolorystyka elewacji ipokry¢ dachowych obiektéw budowlanych - zgodnie
z ustaleniami § 7 uchwaty.

5.W terenach, oktérych mowa wust. 1ustala sie zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci zgodnie z § 11 uchwaty.

6. W terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 1000 m?, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ust. 6:

1) pod droge wewnetrzng;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, Zze dziatka budowlana,
Z ktérej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona ust. 6;

4) w przypadku wydzielenia pod teren drogi publicznej dziatki gruntu, ktdrej pozostata czesc¢ nie spetnia
wymogu okreslonego w ust. 6.

8. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terenoéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drég publicznych, teren drogi wewnetrznej oraz teren
drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng prowadzong przez tereny rowéw odwadniajgcych (Wr)
z zachowaniem ustalen § 17 uchwaty;

3) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 uchwaty.
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9. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako
mozliwos$¢ lokalizacji: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolno stojgcej, budynkow
gospodarczych, garazy i budowli wraz z towarzyszgcymi drogami wewnetrznymi, dojazdami i dojsciami,
stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

2. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach,
o ktérych mowa w ust. 1 wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z naprawg i diagnostykg
samochodowg.

3. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem ustalen § 6 i § 10 uchwaty;

2)w terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy i sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
5) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,5.
4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem pkt 2 oraz z uwzglednieniem ustalen §
10 ust. 4 uchwaly;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;

4) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie Ilub pochyte: dwu Ilub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

5)forma ikolorystyka elewacji ipokry¢ dachowych obiektéw budowlanych - zgodnie
z ustaleniami § 7 uchwaty.

5.W terenach, oktérych mowa wust. 1ustala sie zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci zgodnie z § 11 uchwaty.

6. W terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 1000 m?, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ust. 6:

1) pod droge wewnetrzng;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, Zze dziatka budowlana,
Z ktérej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona ust. 6;

4) w przypadku wydzielenia pod teren drogi publicznej dziatki gruntu, ktdrej pozostata czesc¢ nie spetnia
wymogu okreslonego w ust. 6.

8. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terenoéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drég publicznych itereny drog wewnetrznych, zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng prowadzong przez tereny rowéw odwadniajgcych (Wr)
z zachowaniem ustalen § 17 uchwaty;

3) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2 uchwaty.
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9. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1MNU, 2MNU -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa, rozumiane jako mozliwo$é
lokalizacji: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolno stojgcej, budynkéw ustugowych,
budynkéw gospodarczych, garazy i budowli, wraz z towarzyszgcymi drogami wewnetrznymi, dojazdami
i dojsciami, stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem ustaleh § 6 i § 10 uchwaty;

2)w terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy i sezonowych ogrodow kawiarnianych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
5) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,6;
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokosé zabudowy - 10 m, z zastrzezeniem pkt 2 oraz z uwzglednieniem ustalen §
10 ust. 4 uchwaly;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;

4) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

5)forma ikolorystyka elewacji ipokry¢ dachowych obiektéow budowlanych — zgodnie
z ustaleniami § 7 uchwaty.

4. W terenach, oktéorych mowa wust. 1ustala sie zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci zgodnie z § 11 uchwaty.

5. W terenach o symbolach 1MNU i 2MNU ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej
dziatki budowlanej — 1500 m?, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ust. 5:

1) pod droge wewnetrzng;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, Zze dziatka budowlana, z ktorej
wydzielane sg dziafki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona ust. 5;

4) w przypadku wydzielenia pod teren drogi publicznej dziatki gruntu, ktérej pozostata czes¢ nie spetnia
wymogu okreslonego w ust. 5.

7. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terendw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drég publicznych oraz teren drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem planu — zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 uchwaty.

8. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 1Wr, 2Wr, 3Wr, 4Wr i 5Wr —
rowy odwadniajace.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
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1) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu rowow;

2) nakaz utrzymania rowéw w formie otwartej za wyjatkiem realizacji obiektow mostowych lub
przepustow niezbednych do realizacji obstugi komunikacyjnej z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna diugo$¢ zabudowy rowu w celu realizacji obiektu mostowego lub przepustu — 8 m,
z nastepujgcymi zastrzezeniami:

a) dla jednej dziatki budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden obiekt mostowy albo przepust,

b) dla zespotu dziatek budowlanych, obstugiwanych przez ten sam dojazd, mozna zrealizowa¢ jeden
obiekt mostowy albo przepust.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie obstuge komunikacyjng z drég publicznych
wskazanych na rysunku planu.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 18. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDL - droga publiczna klasy
lokalnej wraz ztowarzyszgcymi urzgdzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi oraz
wiatami przystankowymi, a takze obiektami matej architektury.

2. W terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw
budowlanych.

3. Ustala sie, ze w obszarze planu, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu o symbolu KDL
wynosi od 8,4 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu o symbolu KDL ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 19. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD -
droga publiczna klasy dojazdowej wraz ztowarzyszacymi urzgdzeniami drogowymi, drogowymi
obiektami budowlanymi oraz wiatami przystankowymi, a takze obiektami matej architektury.

2. W terenach, oktérych mowa wust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych.

3. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw, o ktéorych mowa wust. 1— 10 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW i 3KDW - droga
wewnetrzna wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi,
a takze obiektami matej architektury.

2. W terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.

3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) 1TKDW — od 6 m do 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KDW — od 6 m do 7,3 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3KDW — 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwalty powierza sie Wéjtowi Gminy Wigzowna.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 30 wrzesnia 2025 r.

| | LEGENDA:
USTALENIA PLANU:

| granica obszaru objetego planem

SKALA 1:1000

0 50 100 150 200 m
| | |

linie rozgraniczajqce tereny o roznym przeznaczeniu
o lub roznych zasadach zagospodarowania

] Uktad wspotrzednych PL-2000, pas 7
Zrodto kopii mapy zasadniczej: Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej |
Starostwa Powiatowego w Otwocku

A—A—A— nijeprzekraczalne linie zabudowy

~—— zwymiarowane odlegtosci w metrach

\ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej
0 napieciu 110 kV

869 137 granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
- o - | znumerami ewidencyjnymi

i

Przeznaczenie terenow:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

Wr tereny rowow odwadniajacych

KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej

KDD | tereny drog publicznych klasy dojazdowej

KDW | tereny drog wewnetrznych

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU:

o$ przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
0 napieciu 110 kV

——————— orientacyjne linie rozgraniczajqce drog poza granicami planu
m granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

m granica krajobrazu priorytetowego oznaczonego kodem 14-318.79-124

58-69/38

FIx

I¥

WYRYS Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIAZOWNA

‘Y}E N7 OZNACZENIA

"= . % KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]

[[wn7] Teren przeznaczony na budownictwo mieszkaniowe

I
-‘1\ v - jednorodzinne

0o 3 R . ; - \._"‘:\ Teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej
b i W% M. =2l | OCHRONA SRODOWISKA
' 5| 1. Formy ochrony przyrody
Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
rr Granica strefy ochrony urbanistycznej w WOCHK
2. Inne
Rzeki

Inne cieki i rowy melioracyjne

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
D e oiane powoan wonasy 125 a8 10 Bt {0 108%)

Granica obszardw, na ktdérych stwo
wystepowania powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

prawdopodobien
Granica obszaréw, na ktérych prawdopodobieristwo
wystepowania powodzi wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)
[= ] Tereny zalewowe

OCHRONA KONSERWATORSKA

[ Stanowisko archeologiczne
e Stanowisko archeologiczne jako punkt

KOMUNIKACJIA I INFRASTRUKTURA DROGOWA
Uktad ponadlokalny

== Drogi klasy GP, G
—Drogi klasy Z, L

Uktad lokalny

= Drogi klasy L, D

. o INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

fiokv! Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV
wraz ze strefa pasa technologicznego

DODATKOWE OZNACZENIA INFORMACYINE
® Swietlica Gminnego Oérodka Kultury

3 granica obszaru objetego planem
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Gminy Wigzowna

z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu

Imie . P o
i nazwisko, Oznaczenie U??Lekr::la Rozs";yg:::;'iz Wojta Rozstrzygniecie
Data nazwa nieruchomos :Iar:u dla rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
L wplyw jednostki ‘oz . ci, ktérej . . .
p- . . Tresé uwagi nieruchomos Uwagi
u organizacyj dotyczy R P
. . ci, ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi nej, adres uwaga (nr d . X
. o otyczy uwzgled | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzgl
zgtaszajace ew. dzialki) . . . R
. uwaga niona dniona niona edniona
go uwagi
Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 26.09.2024 do 18.10.2024
— nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Wigzowna
1 14.10. Osoba 1.Prosze o zmiane linii Dz. ew. nr 3MN - TAK - TAK Uwaga nie uwzgledniona - linie
2024 fizyczna zabudowy w obszarze 3MN od 224 zabudowany na obszarze 3MN
drogi 2KDD na szerokosci 5 m. obr. 03 wyznaczono w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej drogi o symbolu 2KDD
- spojnie z linig zabudowy wskazang po
drugiej stronie drogi publicznej (w
obrebie terenu o0 symbolu 1 MNU).
2.Zmiane przejscia rowu 2WR 2Wr, 6MN, 7MN TAK TAK TAK TAK Uwaga czesciowo uwzgledniona — réw
przy drodze 3KDD tak jak przy opisany w wytozonym projekcie planu
drodze 2KDD. Projektowany jako 2Wr i 3Wr zostat w wiekszosci
Réw 2WR i 3WR zajmuje na usuniety — nadano przeznaczenie
mojej dziatce 227 powierzchnie zgodne z przylegtymi terenami.
ok. 2800m2 a przejscie utrudnia Réw ten na znacznej odlegtosci nie
projektowana zabudowe. Réw posiada faktycznego przebiegu, nie
3WR wzdtuz drogi 3KDD spetni pemi wiec swojej funkcji odwadniajace;j,
to samo zadanie. Powinien by¢ w zwigzku z czym po ponownej analizie
przedtuzony do drogi 1KDD uznano za niezasadne wskazywanie
poniewaz tam po opadach sg jego przebiegu w formie odrebnego
duze zalewiska wody. Row na przeznaczenia terenu. W  czesci
mojej dziatce 227 ma dtugos¢ tekstowej projektu planu zawarte
520m. Bardzo prosze o korekte. sg zapisy dotycze postepowania
w przypadku istniejgcych rowéw
i urzgdzen melioracyjnych
nieoznaczonych na rysunku planu.
3 28.10. Osoba 1.Wnosze o wytyczenie drogi Dz. ew. nr 2MN - TAK - TAK Brak zasadnosci wyznaczenia
2024 fizyczna publicznej KDD faczacej droge 245/15 opisanego przebiegu drogi publicznej —
wewnetrzna 3KDW z drogg obr. 03 z uwagi na lokalizacije wzdtuz drogi
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wojewoddzkg 721. Wytyczne

i realizacja tej drogi zapewni
zebranie i wyprowadzenia ruchu
z terenu 11MN i 10MN i 2MN na
droge wojewodzka.

wojewodzkiej (721) posiadajacej klase
drogi gtéwnej, gdzie mozliwos$c¢ realizacji
nowych skrzyzowan drég i zjazdow jest
ograniczona w zwigzku z koniecznoscig
zapewnienia bezpieczenstwa
i sprawnosci  ruchu. W  odlegtosci
zaledwie 100m na wschéd od
zaproponowanej drogi znajduje sie
wjazd na istniejgcg ul. Kruczg — droge
ktéra stanowi wiasno$¢ gminy.

2.Wnosze o wykreslenie drogi
4KDD z planu. Droga ta nie ma
uzasadnienia i nie spowoduje
roztadowania ruchu z terenu
2MNU, 1MN, 5MN, 8MN, 9SMN.

Dziatki objete
terenem drogi
4KDD.

4KDD

TAK

TAK

Teren drogi publicznej wyznaczono w
sposOb pozwalajagcy potaczyc¢ istniejacg
droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 1KDW z istniejgcg ul. Pliszki.
Z uwagi na ograniczenia przestrzenne
(istniejgce zagospodarowanie terenu)
nie bylo mozliwosci wyprowadzenia
drogi publicznej o  odpowiedniej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
korzystajgc z ciggu drogi 1KDW.
Siggacz oznaczony na rysunku planu
jako 4KDD ma stanowi¢ uzupetnienie
uktadu drogowego i zapewnienie
mozliwos¢ alternatywnych  potgczen
komunikacyjnych w przysztosci -
zapewni mozliwo$¢ komunikacji pieszej i
rowerowej pomiedzy przysztymi
terenami mieszkaniowymi. Dodatkowo
zapewnienie  takich  alternatywnych
mozliwosci przejazdu, na obszarach
ktére docelowo bedg stanowi¢ osiedla
mieszkaniowe, ma czesto kluczowe
znaczenie dla roznego rodzaju stuzb
(straz pozarna, pogotowie, policja)
szczegolnie w sytuacjach kryzysowych
i niespodziewanych.

3.Wnoszeg o wykreslenie drogi
2KDD z planu. Droga ta nie ma
uzasadnienia i nie spowoduje
roztadowania ruchu z terenu
1MNU, 3MN, 4MN, 5MN.

Dziatki objete
terenem drogi
2KDD.

2KDD

TAK

TAK

Teren wyznaczonej drogi publicznej
zaktada w przysziosci potgczenie ul.

Pliszki (1KDD) z ul. Sowig
(zlokalizowang poza obszarem
projektowanego planu miejscowego).
Wyznaczajgc przyszty uktad

komunikacyjny  obstugujgcy  obszar
objety planem brano pod uwage m.in.
stan wiasnosci i istniejgce podziaty
geodezyjne, faktyczny stan
zagospodarowania oraz  planowany
docelowy sposéb  obstugi  terenu
objetego planem.

Z uwagi na istniejace zagospodarowanie
terenu, mozliwosci wyznaczenia nowych
drég publicznych prostopadtych do ul.
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Pliszki sg znacznie ograniczone w
szczegolnosci we wschodniej czesci
planu miejscowego. Obszar na zacho6d
od ul. Pliszki jest zabudowany
w znikomym stopniu co pozwolito na
wskazanie przedmiotowej drogi w
sposob ograniczajgcy konflikty
przestrzenne z istniejgcym
zagospodarowaniem.

Wspomniana droga w przysztosci ma
zapewni¢ mozliwosé komunikacji
pomiedzy ul. Pliszki i ul. Sowig bez
koniecznosci wjazdu/ wejscia na teren
drég wojewddzkiej (ul. Wspdlna) lub
gminnej (ul. Klonowal/ul. Ztota). Stanowi
rébwniez rezerwe pod poprowadzenie
infrastruktury technicznej i co réwnie
istotne zapewni mozliwos¢ komunikacji
pieszej i rowerowej pomiedzy przysztymi
terenami mieszkaniowymi. Dodatkowo
zapewnienie  takich  alternatywnych
mozliwosci przejazdu, na obszarach
ktore docelowo bedg stanowi¢ osiedla
mieszkaniowe, ma czesto kluczowe
znaczenie dla roznego rodzaju stuzb
(straz pozarna, pogotowie, policja)
szczegOlnie w sytuacjach kryzysowych i
niespodziewanych.

4.Wnosze o wykreslenie drogi
3KDD z planu. Droga ta nie ma
uzasadnienia i nie spowoduje
roztadowania ruchu z terenu
6MN, 7MN, 8MN.

Dziatki objete
terenem drogi
3KDD.

3KDD

TAK

TAK

Jak wyzej.
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5.Wnosze o wyznaczenie terenu
Wr, zgodnie zaznaczeniem. Od
wielu lat znajduje sie w tym
$ladzie, ktory zbiera wode
roztopowg sptywajaca z terenow
z kierunku drogi 721. Ze
wzgledu na jego niedroznos¢
zalewane sg tereny dziatek min.
3-237, 3-234-12,232 a takze
ulica Pliszki. Zdarzajg sie
réwniez przypadki ‘wylewania’
rowu i sptywy wody ulicg
Bocianig w kierunku ul. Ztotej.
Wydzielony na planie teren 2Wr
na pewno nie jest rowem, ktéry
zbiera istotne ilosci wody
roztopowej. Od kilkunastu lat
miatem okazje go obserwowac i
zebrane w nim ilosci wody sg
mato znaczace dla ‘nie
zalewania’ terenéw 4MN,
5MN,6MN, 7MN, 8MN.

potudniowy
obszar objetego
projektem planu
miejscowego

7MN, 8MN,
9MN, 10MN,
11MN

TAK

TAK

TAK

TAK

Uwaga w wiekszosci uwzgledniona —
wyznaczono przebieg wskazanego w
uwadze rowu poprzez nadanie
odrebnego przeznaczenia.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci jakiej
dotyczyta wyznaczenia rowu zgodnie
z zaznaczeniem — projekt planu zakfada
w kilku miejscach modyfikacje przebiegu
rowu.

4 20.01.

2025

Osoba
fizyczna

Nie wyrazam zgody na obecny
projektowany przebieg rowu 2Wr
i jego szeroko$c¢ 5 m — wnioskuje
0 szerokosc¢ rowu 2Wr i 3Wr— 3
m oraz przebieg rowu zgodnie z
rysunkiem

Dz. ew. nr
227
obr. 03

2Wr

Uwaga wpftyneta po terminie sktadania
uwag — nie podlega rozpatrzeniu.

5 04.02.

2025

Osoba
fizyczna

Nie wyrazam zgody na
naniesienie projektu drog
publicznych - 2KDD i 3KDD.
Nie wyrazam zgody na
wykonanie rowu otwartego 2Wr.

Dz. ew. nr 229/2
obr. 03

2KDD, 3KDD,
2Wr

Uwaga wpftyneta po terminie sktadania
uwag — nie podlega rozpatrzeniu.

Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 04.06.2025 do 25.06.2025
— nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wigzowna
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13.06.
2025

Osoba
fizyczna

Poruszone zagadnienia: brak
potgczenia 3KDW z drogag
wojewodzka 721, skierowanie
ruchu na drogi lokalne.

1.Rekomenduje rozwazenie
alternatywnych rozwigzan, ktére
umozliwiajg:

-bezposrednie powigzanie
3KDW z drogg wojewoddzka nr
721,

-optymalizacje rozdziatu ruchu,
tak aby zmniejszy¢ obcigzenie
na ulicach Ztota-Klonowa i Ztota-
Pliszki,

-zapewnienie dtugoterminowej
efektywnosci infrastruktury
komunikacyjnej, uwzgledniajgce;j
przyszly rozwdéj obszaru.

Dz. ew. nr
245/15
obreb 03

2MN

TAK

TAK

Brak zasadnos$ci wyznaczenia
opisanego przebiegu drogi publicznej —
z uwagi na lokalizacje wzdtuz drogi
wojewddzkiej (721) posiadajgcej klase
drogi gtdwnej, gdzie mozliwos¢ realizacji
nowych skrzyzowan drég i zjazdow jest
ograniczona w zwigzku z koniecznoscig
zapewnienia bezpieczenstwa

i sprawnosci ruchu. W odlegtosci
zaledwie 100 m na wschdéd od
zaproponowanej drogi znajduje sie
wjazd na istniejaca ul. Kruczg — droge
ktéra stanowi wiasno$¢ gminy.

04.07.
2025

Osoba
fizyczna

1. Sprzeciw wobec planowane;j
drogi przebiegajacej przez
dziatke nr ew. 234/3.

2. Sprzeciw wobec planowanym
wiatom przystankowym.

Dz. ew. nr 234/3
obreb 03

4KDD, tereny
drég KDD,
2MNU

TAK

TAK

Teren drogi publicznej wyznaczono w
sposo6b pozwalajgcy potaczy¢ istniejgca
droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 1KDW z istniejgca ul. Pliszki.
Z uwagi na ograniczenia przestrzenne
(istniejgce zagospodarowanie terenu)
nie byto mozliwosci wyprowadzenia
drogi publicznej o odpowiedniej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
korzystajgc z ciggu drogi 1KDW.
Siegacz oznaczony na rysunku planu
jako 4KDD ma stanowi¢ uzupetnienie
uktadu drogowego i zapewnienie
mozliwos¢ alternatywnych potaczen
komunikacyjnych w przysztosci -
zapewni mozliwo$¢ komunikacji pieszej i
rowerowej pomiedzy przysztymi
terenami mieszkaniowymi. Dodatkowo
zapewnienie takich alternatywnych
mozliwosci przejazdu, na obszarach
ktore docelowo beda stanowi¢ osiedla
mieszkaniowe, ma czesto kluczowe
znaczenie dla réznego rodzaju stuzb
(straz pozarna, pogotowie, policja)
szczegolnie w sytuacjach kryzysowych i
niespodziewanych.

TAK

TAK

Zgodnie trescig projektu planu
miejscowego dopuszczono lokalizacje
wiat przystankowych w obrebie terenow
drdg publicznych KDD — zapisy te
stanowig pewien standard przyjety dla
ustalen planéw miejscowych w obrebie
gminy. Dopuszczenie to nie przesadza
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jednak o powstaniu w obrebie
przedmiotowej drogi wiat
przystankowych. Mozliwos$¢ lokalizacji
wiat przystankowych uzalezniona jest
przede wszystkim od funkcjonowania na
tym terenie komunikacji autobusowej, a
ustalenia planu miejscowego nie
odnoszg sie do tego zagadnienia.
Komunikacja autobusowa, w tym wiaty
przystankowe wystepuja jedynie w
drodze wojewodzkiej 721 przylegajacej
do pétnocnej granicy projektowanego
planu. Obecnie brak jest planéw rozwoju
tej komunikacji na drogach publicznych
wyznaczonych w obrebie
projektowanego planu miejscowego.
Jednak nalezy mie¢ na uwadze, ze
ustalenia planu miejscowego czesto
obejmujg perspektywe kilkunasto- lub
kilkudziesiecio- letnig wiec dazy sie do
ich unifikacji.

3. Sprzeciw wobec
przeznaczeniu dziatki nr ew.
234/3 pod zabudowe ustugowsq i
powstaniu blokéw mieszkalnych.

TAK

TAK

Teren wskazanej dziatki zlokalizowany
jest w zdecydowanej wigkszosci

w obrebie terenu wskazanego na
rysunku projektu planu symbolem 2MNU
- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa ustugowa,
rozumiane jako mozliwos¢ lokalizaciji:
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w formie wolno
stojgcej, budynkéw ustugowych,
budynkéw gospodarczych, garazy i
budowli, wraz z towarzyszgcymi
drogami wewnetrznymi, dojazdami i
dojsciami, stanowiskami postojowymi i
obiektami matej architektury. Ustalenia
projektu planu miejscowego
dopuszczajg wiec lokalizacje jedynie
budynkéw mieszkalnych w formie
wolnostojacej. Z uwagi m.in. na
sgsiedztwo drogi wojewoddzkiej oraz
koniecznos$¢ zapewnienia obstugi
planowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej, wprowadzono
mozliwosci lokalizacji ustug. Ustalenia
planu pozostawiajg jednak wtascicielowi
dziatki pewng dowolnos$¢ w wyborze
docelowej funkcji tego terenu.
Dodatkowo do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z zapisami planu,
mozliwe jest korzystanie z
nieruchomosci w sposob
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dotychczasowy.

nieruchomosci dla terenu Wr
w wysokosci 1%.

Opfata za wzrost wartosci to
prawdopodobnie renta
planistyczna, moga nig by¢
zainteresowane osoby, ktére
planujg sprzedaz nieruchomosci
w ciggu 5 lat od uchwalenia
planu.

planu

planu

3. 04.07. Osoba 1. Sprzeciw wobec planowane;j Zagadnienie omowione wyzej.
2025 fizyczna drogi przebiegajgcej przez TAK TAK
dziatke nr ew. 234/3.
2. Sprzeciw wobec planowanym
wiatom przystankowym. Dz. ew. nr 234/3 4§%D’Iiggny TAK TAK
obreb 03 2%\’/INU ’
3. Sprzeciw wobec
przeznaczeniu dziatki nr ew.
234/3 pod zabudowe ustugows i TAK TAK
powstaniu blokéw mieszkalnych
4. 08.07. Osoba 1. Projekt MPZP nie obejmuje Decyzja dotyczaca obszaru objetego
2025 fizyczna terenu opartego o fizyczne procedurg sporzadzenia planu
ograniczenia tj. ul. Sowia - miejscowego podejmowana jest w
Zaktady Bittnera (ul. Sikorki) / stosownej uchwale rady gminy
droga 721 - Mienia. o przystgpieniu do sporzadzenia planu
Caly obszar B TAK TAK miejscowego po przeprowadzeniu
planu analizy zasadnosci sporzgdzenia planu
miejscowego. Zasieg obszaru objetego
procedurg planistyczng uzalezniony jest
od wielu czynnikéw. W wielu
przypadkach moze obejmowac¢ nawet
jedng nieruchomosé¢ lub jej fragment.
2. Opfata za wzrost wartosci Ustalenie stawki stuzacej naliczeniu
nieruchomosci dla terenow MN optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
w wysokosci 30% - najwyzsza nieruchomosci w wyniku uchwalenia
mozliwych. Obecni mieszkancy planu jest obligatoryjnym elementem
nic nie zyskujg na uchwaleniu planu miejscowego (tzw. renta
MPZP poniewaz teren jest juz planistyczna) — co wynika wprost
uzbrojony i sg dostepne media. z regulacji ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Co
Opfata za wzrost wartosci istotne, optata ta naliczana jest jedynie
nieruchomosci dla terenu KDW w przypadku wystgpienia dwdch
w wysokosci 1%. warunkoéw: zbycia nieruchomosci w
ciggu 5 lat od dnia, w ktérym plan
Optata za wzrost wartosci Caly obszar Caly obszar TAK TAK miejscowy stat sie obowigzujgcy oraz

gdy stwierdzony zostanie wzrost
wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem planu miejscowego
(potwierdzony operatami
szacunkowymi) — art. 36 i 37 ww.
ustawy. Jak wynika z orzecznictwa
optata nie moze by¢ ustalona na
poziomie 0%.

W przypadku procedowanych i
obowigzujgcych planéw miejscowych
dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w gminie Wigzowna
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wysokos$¢ stawki stuzacej naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku

uchwalenia planu jest ustalana na
poziomie 30%. Brak podstaw do
odejscia od przyjetego dotychczas
rozwigzania.

3. Sprzeciw wobec poszerzaniu
drég KDL, powstaniu drog na
prywatnych dziatkach i
przewidzianych wiat
przystankowych.

Caly obszar
planu

KDL, KDD

TAK

TAK

Gmina przy tworzeniu i uchwalaniu
planu miejscowego dysponuje tzw.
wiadztwem planistycznym i ma
mozliwo$¢ przeznaczenia terenow i
okreslenia warunkoéw ich
zagospodarowania zgodnie

z prowadzong politykg przestrzenng.
Koncepcja wtadztwa planistycznego
oznacza, ze w niektoérych przypadkach
ustalenia planu moga ingerowaé

w interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosci w sposob odbierany
przez nich jako niekorzystny.
Uchwalajgc plan miejscowy najczesciej
nastepuje wywazanie interesow:
prywatnego i publicznego, co
nieuchronnie prowadzi do powstawania
konfliktow intereséw indywidualnych z
interesem publicznym. Prawo wtasnosci,
mimo ze jest najsilniejszym prawem
podmiotowym, korzystajgcym

z gwarangcji konstytucyjnych

i ustawowych, nie ma jednak charakteru
absolutnego i nieograniczonego. Organy
gminy majg obowigzek, aby w ramach
zadan planistycznych zwigzanych z
zapewnieniem odpowiedniego systemu
komunikacji i infrastruktury technicznej
przewidzie¢ w planie miejscowym
lokalizacje i przebieg drég publicznych.
Przy okreslaniu w planach miejscowych
docelowego uktadu komunikacyjnego,
racjonalng zasadg jest bazowanie na
istniejgcej sieci potgczen drogowych
(stad zaplanowane poszerzenia dla
istniejgcych drog).

Wyznaczajgc uktad drég publicznych
obstugujacy obszar objety planem
miejscowym brano pod uwage m.in.
stan wiasnosci, uzytki gruntowe,
faktyczny stan zagospodarowania,
istniejgcy uktad komunikacyjny, tres¢
uzgodnien z wiasciwymi organami,
planowany docelowy sposob obstugi
terenu objetego planem.
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W zakresie wiat przystankowych —
odpowiedz w Lp. 2 pkt 2.

4. Nie zwymiarowano
planowanych poszerzen
skrzyzowan.

Caly obszar
planu

Tereny KDD,
KDL

TAK

TAK

Rysunek planu miejscowego, jako
opracowanie mapowe, sporzadzany jest
w odpowiedniej skali. Przyjeta skala
mapy umozliwia ewentualny pomiar
kazdego odcinka i przeliczenie go na
odlegtosci w metrach.

W przypadku rysunku planu
miejscowego nie ma mozliwosci
zwymiarowania kazdej, odmienne;j
szerokosci drogi z uwagi na
koniecznos$¢ zachowania czytelnosci
opracowania graficznego (§ 8
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Wskazac nalezy, ze rysunek planu
miejscowego sporzgdzany jest poprzez
tworzenie danych przestrzennych w
oprogramowaniu typu GIS (systemy
informaciji przestrzennej), ktére
zapewniajg ewentualng mozliwos¢
doktadnego pomiaru na bazie
wektorowych danych przestrzennych.

5. Wprowadzono hasto ,karty
parkingowej”, okreslenia ilosci
miejsc parkingowych dla
nieruchomosci w zakresie
wprowadzenia zakazu
parkowania na drogach, w tym
drogach wewnetrznych.

Caly obszar
planu

§12 ust. 2

TAK

TAK

Ustalenia regulujace cyt. ,(...) minimalng
liczbe i sposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg (...)” stanowig obligatoryjny
element planu miejscowego (art. 15 ust.
2 pkt 6 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).
Zagadnienie ,karta parkingowa”, dotyczy
karty, o ktérej mowa w art. 8 ustawy
Prawo o ruchu drogowym — czyli karty,
ktora legitymuje sie osoba

z niepetnosprawnoscig. Projekt planu
miejscowego nie nakazuje wydzielenia
konkretnej liczby miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
Koniecznos¢ wyznaczenia takich miejsc
moze wynikac z przepisow odrebnych,
np. warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

Plan miejscowy okresla mozliwosci bgdz
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ograniczenia w zakresie
zagospodarowania terenu zgodnie z
ustawowo nadanymi upowaznieniami.
Plan miejscowy nie reguluje w spos6b
kompleksowy wszystkich zagadnien
zwigzanych z funkcjonowaniem danego
obszaru, ktére sg przypisane do innych
aktéow normatywnych np. ustawa o
drogach publicznych, ustawa Prawo o
ruchu drogowym, rozporzadzenie w
sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (§18 war. techn. -
zagospodarowujgc dziatke budowlang,
nalezy urzgdzic, stosownie do jej
przeznaczenia i sposobu zabudowy,
stanowiska postojowe dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgcych
okresowo, w tym réwniez stanowiska
postojowe dla samochodéw, z ktorych
korzystajg osoby niepetnosprawne).

Zagadnienia dotyczgce organizacji
ruchu w tym np. zakazu parkowania, nie
stanowig zakresu planu miejscowego i
nie sg rozstrzygane na etapie procedury
planistycznej. Tre$¢ planu miejscowego
nie wprowadza réwniez zakazu budowy
miejsc parkingowych w liniach
rozgraniczajgcych drég.

6. Zaproponowano mozliwo$¢

Uwaga niezrozumiata — zawiera

pos’adoyvienia §ezgnoquh 1TMNU, 1MNU, 2MNU TAK TAK twierdgenie bez odnief-sienia sie do

ogrédkow kawiarnianych i 2MNU sprzeciwu lub poparcia zastosowanego

obiektow matej architektury. rozwigzania.

7. Dlaczego zabroniono instalacji Zastosowane zapisy (zakaz lokalizacji

wiatrowych? Wiatraki pionowe instalacji odnawialnych zrodet energii

mogag stanowi¢ alternatywe lub wykorzystujgcych energie wiatru)

uzupetnienie fotowoltaiki. Calv obszar stanowity standard w tworzonych w

y - TAK TAK | gminie i obowiazujacych planach
planu L A

miejscowych. Obecnie nie jest
uzasadnione wprowadzenie zmian, w
szczegolnosci z uwagi na stan
zaawansowania prac planistycznych.

8. Zaproponowano tworzenie Uwaga niezrozumiata — zawiera

drég réwnolegtych do 721, a nie Caly obszar _ TAK TAK twierdzenie bez odniesienia sie do

zaproponowano nowych drog planu sprzeciwu lub poparcia zastosowanego

doprowadzajgcych do 721. rozwigzania.

9. Wprowadzono pomyst Uwaga niezrozumiata — zawiera

oczyszczania wod opadowych i Caly obszar twierdzenie bez odniesienia sie do

- TAK TAK - .
roztopowych, przed planu sprzeciwu lub poparcia zastosowanego
wprowadzeniem ich do gruntu. rozwigzania.
5. 08.07.20 Dwa pisma 1. Propozycja ustalenia 1MN, 10MN, 1MN, 10MN, TAK TAK Linia zabudowy po zachodniej stronie
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o tozsamej
tresci:

Osoby
fizyczne

jednakowej linii zabudowy w
odlegtosci 6 m od drogi
oznaczonej jako 2KDW, po obu
stronach tej drogi

11MN

11MN

2KDW ustalona zostata na podstawie
istniejgcej zabudowy — stanowi
kontynuacje istniejacej linii zabudowy.
Twierdzenie zawarte w uwadze
dotyczgce rzekomej odlegtosci
istniejgcych budynkéw wynoszacej 6 m
od linii rozgraniczajacej drogi jest
nieprawdziwa — co wynika w sposob
jednoznaczny z mapy zasadniczej
(wszystkie budynki zlokalizowane na
zachod od drogi KDW zlokalizowane sg
w odlegtosci 8 m od granicy drogi
wewnetrzne;.

2. Wniosek o wprowadzenie dla
terenu 11MN ustalen jak w §14
projektu planu.

1T1MN

11MN

TAK

TAK

Na terenie oznaczonym symbolem
11MN, projekt planu miejscowego
dopuszcza zabudowe w formie
wolnostojacej, gdzie zgodnie z definicjg
prawa budowlanego mozliwe jest
wyznaczenie dwdch lokali mieszkalnych.
Zaproponowana zmiana w istocie
dotyczy wprowadzenia dodatkowe;j
formy zabudowy mieszkaniowej
(blizniaczej).

Whiosek stoi w sprzecznosci z
przyjetymi w projekcie planu
zatozeniami lokalizacji zabudowy
blizniaczej. Wprowadzenie ustalenia
dopuszczajgcego mozliwosc¢ lokalizacji
zabudowy blizniaczej tylko na
wybranych terenach (zlokalizowanych w
pétnocnej czesci projektowanego planu,
przy drodze wojewodzkiej lub w
miejscach gdzie ta forma zabudowy juz
istnieje) ma ograniczy¢ zjawisko
intensyfikacji zabudowy mieszkaniowe;.
Biorgc pod uwage obserwowang duzg
presje urbanizacyjng obszaru gminy,
pozadane jest stopniowanie dynamiki
rozwoju nowej zabudowy. Pozwoli to na
dostosowanie tempa powstawania
nowej zabudowy do mozliwo$ci rozwoju
gminy, w tym rozwoju infrastruktury
technicznej i drogowe;.
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3. Brak zgody na poszerzenie ul.

Ztotej. Gmina nie moze zabra¢
dziatki bez zgody wiasciciela —
potrzebne jest postepowanie
wywtaszczeniowe.

KDL

KDL

TAK

TAK

Zagadnienie omoéwione w Lp. 4 pkt 3.

Przytoczone w uwadze rozporzadzenie
jest dokumentem nieobowigzujacym.
Obecnie obowigzuje rozporzgdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczgcych drog
publicznych. Przytoczony parametr (2,5
m) to szeroko$¢ jednego pasa ruchu (w
jednym kierunku). W przypadku drogi
lokalnej ul. Ztotej zatozy¢ nalezy ruch
dwukierunkowy (przyjmujac powyzsze
ztozenie jezdnia musiataby mie¢
minimum 5 m). Dodatkowo wyznaczajgc
w projekcie planu miejscowego linie
rozgraniczajgce drogi publicznej nalezy
bra¢ pod uwage wszystkie mozliwe
elementy drogi (chodniki, ciggi pieszo-
rowerowe, pobocza, pasy dla
infrastruktury technicznej, odwodnienie
drogi), a nie tylko jezdnie i ich
potencjalne szerokosci.

Plan miejscowy okresla linie
rozgraniczajgce terenéw stanowigcych
inwestycje celu publicznego — w tym np.
terenéw drog publicznych. Samo
wejscie w zycie planu miejscowego nie
powoduje automatycznego
wywiaszczenia czesci nieruchomosci
prywatnych przeznaczonych na cele
publiczne. W przypadku np. poszerzen
drég publicznych, teren taki stanowi
swoistg rezerwe dla przysztych dziatan
inwestycyjnych. W przypadku podjecia
decyzji o budowie rogi lub rozpoczecia
procedury podziatowej procesy te
realizowane sg zgodnie m.in. z ustawg o
gospodarce nieruchomosciami (art. 98
ww. ustawy), gdzie okreslony jest
proces wywtaszczenia i zasady
naliczania odszkodowania.

4. Rozdziat 1 §1 pkt 3 ust 1 —
rysunek planu do zmiany —
zgodnie z uwagami do kolejnych
punktow

Brak zgody wiascicieli gruntu na
takie okreslenie funkcji, kto i jaki
sposob wnioskowat o takg
funkcje terenu.

Obszar
planu

Obszar planu

TAK

TAK

Uwaga niezrozumiata — nie okre$lono
jakich funkcji dotyczy sprzeciw. Odrebne
uwagi zostaty opisane w oddzielnych
punktach.
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5. Wykreslenie §4 ust. 1 pkt 6 -
sprzeciw dot. rozmieszczenia
miejsc parkingowych

Zagadnienie omoéwione w Lp. 4 pkt 5.

Zagadnienia dotyczgce organizacji

zewnetrznych i parkometrow. Obszar §4 ust. 1 TAK TAK ruchu w tym np. zakazu parkowania,
planu pkt 6 ustalenie stref ruchu czy rozmieszczenie
parkometréw, nie stanowig zakresu
planu miejscowego i nie sa rozstrzygane
na etapie procedury planistycznej.
6. Wprowadzenie drog Projekt planu miejscowego w
dojazdowych do ewentualnie minimalnym, niezbednym zakresie
utworzonych dziatek wyznaczyt tereny drég wewnetrznych, w
w obszarach 1MNU, 1MN, 2MN, miejscach gdzie drogi te faktycznie
3MN,5MN, 6MN, 4MN, 8MN. przebiegajg (zostaty geodezyjnie
wydzielone) oraz wskazat poszerzenia
§5 pkt 1 ust. 5 — usunigcie lub lokalizacje nowych drog w formie
punktu i drég z zatgcznika drég publicznych, uwzgledniajac
graficznego, wprowadzenie ograniczenia wynikajgce m.in. z
zmian w zakresie i klasie koniecznosci ograniczenia zjazdéw na
tworzonych obiektow teren drogi wojewodzkiej.
(proponowane usuniecie 2KDD,
3KDD, 4KDD). 12/',\'/}‘,\5]3:\AMNN Z uwagi na ograniczenia prawne i
Ob 5MN ‘6MN, orzecznictwo sgdéw administracyjnych,
Proponowane zaprojektowanie szar ’ ’ TAK TAK ktérego podejscie popiera tut. Organ,
. . planu 4MN, 8MN s L1
drég wewnetrznych (zatgcznik 2KDD’ 3KDI5 co do zasady nie jest mozliwe
graficzny). 4K,DD ’ wskazywanie w projekcie planu
miejscowego zupetnie nowych drog w
formie drog wewnetrznych przez grunty
stanowigce wtasnos¢ prywatna.
Dodatkowo §12 ust. 1 pkt 4 projektu
planu miejscowego okresla zasady
wyznaczania drog wewnetrznych, ktore
nie zostaly wskazane na rysunku planu
miejscowego.
Zagadnienie dot. wydtuzenia drogi
3KDW oméwione w Lp. 1.
7. §5 pkt 1 ust. 2 - wniosek o Projekt planu miejscowego w bardzo
usunigcie przeznaczenia ograniczonym zakresie wyznacza tereny
ustugowego dziatek. w obrebie, ktérych dopuszczona bedzie
realizacja funkcji ustugowej (tereny
1MNU i 2MNU). Ich lokalizacja
wyznaczona zostata w rejonie drogi
AMNU wojewaodzkiej i przysztym skrzyzowaniu
2MNU’ 1MNU, 2MNU TAK TAK projektowanych drég publicznych

(1KDD, 2KDD i 3KDD). Funkcja
ustugowa wskazana w projekcie planu
miejscowego stanowi¢ ma uzupetnienie
dla wiodgcej na catym obszarze funkcji
mieszkaniowej. Ustugi o charakterze
nieucigzliwym, sg elementem
pozgdanym w obrebie obszarow
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zabudowy mieszkaniowej i zwigzane sg
z realizacjg codziennych potrzeb
zyciowych mieszkancéw. Zgodnie z
definicjg ustug zawartg w projekcie
planu, w szczegodlnosci dotyczy to: ustug
gastronomicznych, ustug: o$wiaty,
kultury, zdrowia, sportu, turystyki i
rekreacji, ustug zwigzanych z opiekg
spoteczna, biur, pracowni artystycznych,
handlu detalicznego oraz rzemiosta.
Natomiast w celu ograniczenia
potencjalnej ucigzliwosci dla terenéw
mieszkaniowych wykluczono
prowadzenie ustug z zakresu handlu
hurtowego.

Podkresli¢ nalezy, ze przeznaczenie
okreslone zostaty w formie alternatywnej
(zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa
ustugowa). To czy zabudowa o funkgc;ji
ustugowej powstanie na danym terenie
zaleze¢ bedzie od indywidualnych
decyzji inwestora/wtasciciela gruntu, a
wptyw na to bedg miaty rowniez zasady
rynkowe w tym odpowiedz na potrzeby
istniejgcych i przysztych mieszkancow
obszaru objetego planem i najblizszego
sgsiedztwa.

8. §5 pkt 1 ust. 6 — zmiana —
tereny drog wewnetrznych
prywatnych.

1KDW,
2KDW,
3KDW

1KDW, 2KDW,
3KDW

TAK

TAK

Zapis zastosowany w §5 ust.1 pkt 6
projektu planu miejscowego jest zgodny
z Zatagcznikiem nr 1 do rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587), ktore stanowito
jedng z podstaw prawnych tworzenia
przedmiotowego projektu planu
miejscowego.

9. §5 pkt 2 — usuniecie w catosci.

Dlaczego dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg majg stanowi¢
inwestycje celu publicznego?

Obszar planu

§5 ust. 2

TAK

TAK

TAK

TAK

Ustalenie zawarte w §5 ust. 2 projektu
planu miejscowego stanowi element
planu miejscowego, o ktérym mowa w
art. 15 ust. 3 pkt 4a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — w przypadku
wystgpienia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnych (a takimi
inwestycjami s3 tereny drog publicznych
klas dojazdowych i lokalnych) nalezy
wskazac to w zapisach planu
miejscowego.
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Powotanie sie w §5 ust. 2 projektu planu
miejscowego na pkt 1 (ktory odwotuje
sie do zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej) stanowi oczywista
omyike pisarka, ktéra zostanie
skorygowana.

10. §5 pkt 3 — zmieni¢ brzmienie
zapisu, ograniczy¢ inwestycje do
modernizacji istniejgcych drég w

Uwaga bezzasadna — nie znajduje
uzasadnienia w przepisach
obowigzujgcego prawa.

ich dotychczasowych granicach i Obszar planu §5 ust. 3 TAK TAK

rozwoj uzbrojenia terenu

stuzacego do obstugi zabudowy

na terenie.

11. §8 pkt 1 — zmieni¢ na ,Ustala Zastosowane w projekcie planu

sie zakaz lokalizacji sformutowania wynikajg z nomenklatury

przedsiewzie¢ moggcych stosowanej w rozporzadzeniu Rady

zawsze lub okresowo Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

i potencjalnie znaczgco w sprawie przedsiewzie¢ mogacych

oddziatywac¢ na srodowisko znaczgco oddziatywac na srodowisko

W rozumieniu przepisow (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.).

odrebnych”
Dopuszczenie w zakresie przedsiewzie¢
z zakresu infrastruktury technicznej

Obszar planu §8 ust. 1 TAK i komunikacyjnej wynika z faktu iz do

przedsiewzie¢ potencjalnie znaczaco
oddziatywujgcych na srodowisko
zgodnie z ww. rozporzgdzeniem zalicza
sie m.in.:
- sieci kanalizacyjne o catkowitej
dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej
niz 1 km;
- drogi 0 nawierzchni twardej
o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia
powyzej 1 km.

12. §11 pkt 4 — wykresli¢ w Ustalenia zawarte w §11 projektu planu

cafosci. miejscowego stanowig obligatoryjny

Obszar planu §11 ust. 4 TAK element planu, co wynika z art. 15 ust. 2

pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

13. §12 pkt 1 ust. 1 — wykresli¢ 2KDD, SKDD. 3KDD Zgodnie z oméwiono cze$ciowo w Lp. 5

2KDD do 4KDD 3KDD, 4K’DD ’ TAK pkt 6, Lp. 4 pkt 3, Lp. 2.

4KDD

14. §12 pkt 1 ust. 3 dopisac: ,Nie Uwaga bezzasadna — nie znajduje

stanowigce drog publicznych i uzasadnienia w przepisach

bedgce zapewnieniem obstugi Obszar planu §12 ust. 1 pkt 3 TAK obowigzujgcego prawa.

komunikacyjnej dla wtascicieli

sgsiadujgcych z nimi dziatek.”

15. §12 pkt 1 ust. 4 — zmiana §12 ust. 1 pkt 4 dotyczy wyznaczania

minimalnej szeroko$ci drogi do 6 Obszar planu §12 ust. 1 pkt 4 TAK drég wewnetrznych i zacznie

m. Podziat gruntéw na drogi byly
dokonywane zgodnie z

obowigzywac¢ od dnia wejscia w zycie
planu miejscowego — parametr 8 m nie
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obowigzujgcymi przepisami, wg
mnie nie ma koniecznosci
poszerzania drég
zapewniajacych tylko dojazd dla
wiascicieli posesiji.

odnosi sig wiec do drog wewnetrznych,
ktore zostaly juz wyznaczone przed
dniem wejscia w zycie planu
miejscowego.

16. §12 pkt 2 ust. 2 — usunigcie
pkt a, b i c (wzwigzku z
usunieciem funkcji MNU i
brakiem zgody na usytuowanie

Ustalenia zawarte w §12 projektu planu
miejscowego stanowig obligatoryjny
element planu, co wynika z art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i

parkingéw ptatnych na terenie Obszar planu §12 ust. 2 pkt 2 TAK zagospodarowaniu przestrzennym i nie

objetym planem). moga podlegac usunieciu.
Zgodnie z oméwiono czesciowo wlLp. 5
pkt 5.i pkt 7.

17. 8§13 pkt 1 ust. 3 —do Uwaga bezzasadna — brak takiego

usuniecia punktu.
Odnoszgc uwage do §13 ust. 3 przyjecie
uwagi skutkowataby brakiem mozliwosci
np. przeprowadzenia sieci

Obszar planu §13 ust. 3 TAK wodociggowej/kanalizacyjnej przez

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) w miejscach gdzie
w wyniku podziatu powstang nowe drogi
wewnetrzne (nie beda one bowiem
stanowic terenéw drég wewnetrznych w
rozumieniu §13 ust. 2).

18. §13 pkt 6 ust. 2 — do Uwaga bezzasadna — nie znajduje

usuniecia stacje Obszar planu §13 ust. 6 pkt 2 TAK uzasadnienia w przepisach

elektroenergetyczne obowigzujgcego prawa.

19. §1'3 pl.<t 6 ust. 5 — wykresli¢ Obszar planu §13 ust. 6 pkt 5 TAK Zagadnienie omowione w Lp. 4 pkt 7.

energie wiatru

20. 8§13 pkt6 ust. 5-Co z Wskazany paragraf nie obejmuje

rowami zasypanymi, ktére nie sg zagadnien dot. rowow melioracyjnych

uwzglednione w zatgczniku (zostaty one opisane w §13 ust. 10

graficznym, a ktérych projektu planu miejscowego).

niedrozno$¢ wptywa na inne

dziatki? Stosownie do przepisu art. 188 ust. 1
ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2020 r.
poz. 310) utrzymanie urzadzenia
wodnego jest obowigzkiem wtasciciela

Obszar planu §13 ust. 6 pkt 5 TAK tego urzadzenia i polega na

eksploataciji, konserwacji oraz
remontach w celu zachowania ich
funkgiji.

Odstepstwo wynikajgce z przepisu art.
205 ustawy Prawo wodne dotyczy
rowéw bedacych urzadzeniami
melioracji wodnych, ktére utrzymywane
sg przez zainteresowanych wiascicieli
lub przez spétke wodnag, jezeli sg objete
dziatalnoscig spotki.
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21. 8§14 pkt 3 ust. 2 —
wykreslenie ,sezonowych
ogrédkow dziatkowych” Zapis
sugeruje mozliwos¢ lokalizacji
ustug w terenach
mieszkaniowych.

Zgodnie z definicjg budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zawartg
w art. 3 pkt 2a Prawa budowalnego (t.j.
Dz. U. z2025r. poz. 418 z pézn. zm.):
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz
dwach lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej

Obszar planu §14 ust. 3 pkt 2 TAK nieprzekraczajgcej 30% powierzchni

catkowitej budynku. W zwigzku z
powyzszym, niezaleznie od ustalen
planu miejscowego lokale ustugowe
(uzytkowe) moga powstawac réwniez na
terenach oznaczonych w planie jako MN
i wynika to wytgcznie z przepisow
odrebnych.

22. §14 pkt 3 ust. 7 — Czy Uwaga niezrozumiata — zawiera pytanie

wskazniki nie obowigzujg o ile bez odniesienia sie do sprzeciwu lub

dzia#k_a po wywi'aszcze_niu r_1ie Obszar planu §14 ust. 3 pkt 7 TAK poparcig zgstosowanego rozwi_alzania.

spetnia wymogow czyli gmina Zagadnienie dot. wywlaszczenia

nie ptaci odszkodowania za omowiono przy Lp. 5 pkt 3.

pozostaty grunt?

23. §14 pkt 8 ust. 1, §15 pkt 8 Uwaga bezzasadna — nie znajduje

ust. 1 — wykresli¢ teren drogi uzasadnienia w przepisach

wewnetrznej. Dodac¢: ,Teren obowigzujgcego prawa.

drogi wewnetrznej (drég §14 ust. 8 pkt 1

prywatnych) w odniesieniu do Obszar planu §15 ust. 8 pkt 1 TAK

nieruchomosci, dla ktérych

stanowig one jedyna droge

dojazdowg.”

24. Zmiana wskaznika dot. optat Zagadnienie omoéwione w Lp. 4 pkt 2.

za wzrost wartosci Obszar planu tekst planu TAK

nieruchomosci z 30% na 1%.

25. §16 pkt 1 — zmiana na MN 1MNU, 2MNU 1MNU, 2MNU TAK Zagadnienie omowione w Lp. 5 pkt 7.

26. §16 pkt 6 ust. 1 — uzupetni¢ Uwaga bezzasadna — nie znajduje

o droge wewnetrzng prywatng Obszar planu §16 ust. 6 pkt 1 TAK uzasadnienia w przepisach
obowigzujgcego prawa.

27. §17 pkt 1 — uzupetnienie Projekt planu miejscowego uwzglednia

zatgcznika i punktu o teren w formie odrebnego wydzielenia (Wr)

rowoéw zasypanych tereny rowéw, ktore posiadajg obecnie
forme otwartg. Dodatkowo
zagadnienia dot. rowéw melioracyjnych
niewskazanych na rysunku planu

Obszar planu §17 ust. 1 TAK zostaty opisane w §13 ust. 10 projektu

planu miejscowego.

Stosownie do przepisu art. 188 ust. 1
ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2020 r.
poz. 310) utrzymanie urzadzenia
wodnegdo jest obowigzkiem wtasciciela
tego urzgdzenia i polega na
eksploatacji, konserwacji oraz
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remontach w celu zachowania ich
funkcji. Mozliwo$¢ zmiany, przebudowy,
likwidacji urzadzenia wodnego wynika z
przepis6w ww. ustawy.

28.8§18 pkt 11§19 pkt 1 —
wykresli¢ od ,wraz z

§18 ust. 11§19

Uwaga bezzasadna — nie znajduje
uzasadnienia w przepisach

. _ Obszar planu TAK o
towarzyszacymi urzadzeniami ust. 1 obowigzujgcego prawa.
drogowymi....” do konca zdania.
29. §20 pkt 5 — Dodac¢ po ,droga Uwaga bezzasadna — nie znajduje
wewnetrzng“_ §%owo Lprywatna” Obszar planu §20 ust. 1 TAK uzasa}dnignia W przepisach
oraz wykresli¢ od stowa wraz do obowigzujgcego prawa.
konca zdania. Zagadnienie omoéwione w Lp. 5 pkt 8.
30. Dotyczy ul. Bocianiej Mozliwo$¢ lokalizacji elementéw takich
i pozostatych réwnolegtych — w jak: chodniki czy Sciezki rowerowe w
tresci planu nie ma mowy o obrebie terenédw wskazanych jako
chodnikach, $ciezkach tereny drog (zaréwno wewnetrznych jak
rowerowych itp. po co zatem i publicznych) wynika z definicji zawarte;j
planujemy poszerzac¢ drogi? w przepisach ustawy o drogach
publicznych. Zgodnie z art. 4 pkt 2 ww.
ustawy:
droga to budowla sktadajgca sie z
czesci i urzadzen drogi, budowli
Obszar planu T}?IS?YK}I(D%' TAK ziemnych, lub drogowych obiektow
’ inzynierskich, okreslonych w przepisach
wydanych na podstawie art. 7 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
stanowigca catos¢ techniczno-uzytkowa,
usytuowang w pasie drogowym
i przeznaczong do ruchu lub postoju
pojazdoéw, ruchu pieszych, ruchu oséb
poruszajgcych sie przy uzyciu
urzgdzenia wspomagajgcego ruch,
jazdy wierzchem lub pedzenia zwierzat.
6. 09.07.20 Osoba 1. Wniosek o zmianeg granic Brak mozliwo$ci na obecnym etapie
25 fizyczna projektu planu. Propozycja procedury planistycznej rozszerzenia
ograniczenia planu ul. Zurawig — obszaru opracowania. Rozszerzenie
rzeka Mienia, ul. Sowig — Obszar planu - TAK granic terenu opracowania
Zaktadem Bittnera. skutkowatoby koniecznoscig
rozpoczecia od nowa catej procedury.
2. Propozycja zmiany terenow Zagadnienie omowione w Lp. 5 pkt 7.
1MNU, 2MNU na tereny MN.
Obecne propozycja kidci sie z Obowigzujace Studium dopuszcza
wczesniejszym Studium. mozliwos¢ lokalizacji ustug w obrebie
terenéw zabudowy mieszkaniowej —
1MNU, 2MNU 1MNU, 2MNU TAK wynika to z ustalen zawartych w

zatgczniku nr 3 uchwaty nr 107.L1X.2018
Rady Gminy Wigzowna z dnia
28.08.2018 (Czes¢ lIA — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego —
Ustalenia ogdlne, Rozdziat 2.2 pkt 7).
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3. Brak informaciji, czy
wiasciciele nieruchomosci zostali

Zagadnienie omoéwione w Lp. 5 pkt 3.

poinformowani o wywtaszczeniu Obszar planu - TAK

ich pod planowane drogi 2KDD,

3KDD, 4KDD

4. Wniosek o przedtuzenie drogi Dz. ew. nr Zagadnienie omowione w Lp. 1

3KDW do ulicy Zurawiej. 245/15 2MN TAK

obr. 03

5. Wniosek o zmiane zapisu Zapis zastosowany w projekcie planu

w rozdziale 6 §10 ust. 3 na: miejscowego reguluje kwestie lokalizacji

Zakazuje sie lokalizacji obiektow obiektow budowlanych w pasie

budowlanych w pasie Obszar planu - TAK technologicznym napowietrzne;j linii

technologicznym napowietrznej elektroenergetycznej o napieciu 110 kV

linii elektroenergetycznej o w sposoéb wystarczajgcy — odnoszac sie

napieciu 110 kV. do przepiséw odrebnych.

6. Wniosek o dopuszczenie Uwaga bezzasadna — poruszone

parkowania rownolegtego do osi zagadnienie nie moze byc¢ regulowane w

drogim na drogach KDW. dokumencie planistycznym jakim jest
miejscowy plan zagospodarowania

KDW KDW TAK przestrzennego. Zasady parkowania

uzaleznione sg m.in. od i przyjetej
organizacji ruchu.
Zagadnienie cze$ciowo omoéwione w Lp.
4 pkt 5

7. Wniosek o zezwolenie na Zagadnienie omowione w Lp. 4 pkt 7.

montaz pionowych turbin Obszar planu - TAK

wiatrowych.

8. Wniosek o obnizenie stawki Zagadnienie omowione w Lp. 4 pkt 2.

zwigzanej ze wzrostem wartosci Obszar planu - TAK

nieruchomosci do 0%

9. Brak zwymiarowania Zagadnienie omowione w Lp. 4 pkt 4.

poszerzen w rejonach Tereny KDL,

skrzyzowan drég KDW z drogg Obszar planu KDD,yKDW TAK

KDL.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Wigzowna

z dnia 30 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastrukturytechnicznej, ktére nalezg do zadan wltasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodniez przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Gminy Wigzowna rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z2025r. poz. 1153) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb wspdlnoty, stanowig zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg
w szczegolnosci realizacje:

1) drog gminnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami drogowymi w liniach rozgraniczajgcych tych drég;

2) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz oswietlenia drég gminnych w liniach rozgraniczajgcymi
drég lub poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, wtym dotyczgcymi: prawa budowlanego, zamodwien publicznych, samorzgdu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesyfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegdlnionych
w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pézn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystoscii
porzadku finansowane bedg zbudzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, wtym m.in. dotac;ji
z funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie porozumien
i umow z innymi podmiotami w oparciu o obowigzujgce przepisy.

2. Zadania wtasne gminy z zakresu wodociggow, kanalizacji, usuwania ioczyszczania sciekdw
komunalnych finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekdw zbudzetu gminy oraz ze zrédet
zewnetrznych, wtym m.in. dotacji zfunduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych, kredytow,
pozyczek lub na podstawie porozumien i uméw z innymi podmiotami w oparciu 0 obowigzujgce przepisy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 30 wrzesnia 2025 .

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Stefanowka-Pliszki”
sporzadzony =zostat na podstawie uchwaty nr81.XXVI.2020 Rady Gminy Wigzowna z dnia
3 listopada 2020 r.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz ustawg
zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdézn. zm.), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz w sposdb nienaruszajgcy
polityki przestrzennej gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna (zwanym dalej ,Studium”), przyjetym uchwatg nr 85.XV1.2011 r.
Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. i zmienionym uchwatami: nr 66.LI1V.2014 Rady
Gminy Wigzowna zdnia 28 maja 2014r., nr127.XVI1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia
30 pazdziernika 2015r., nr205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz
nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Celem sporzgdzonego planu jest ustalenie zasad zabudowy iprzeznaczenia terenu przy
uwzglednieniu istotnych uwarunkowan wynikajgcych z sgsiedztwa iustalen dokumentow
nadrzednych.

Obszar przewidziany do objecia planem miejscowym zajmuje powierzchnie ok. 36 ha i potozony
jest w centralnej ipotudniowej czesci obrebu geodezyjnego Boryszew (sotectwo Stefandwka)
oraz fragmentarycznie w obrebie Wigzowna Gminna (ulica Klonowa). Wedtug
ustaleh obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wigzowna, analizowany obszar znajduje sie w granicach terenéw funkcjonalnych
przewidzianych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscig dopuszczenia
nieucigzliwych ustug.

W granicach obszaru dominujg tereny niezainwestowane — zgodnie zewidencjg gruntow
i budynkow to w wiekszosci uzytki rolne klas IV-VI oraz grunty zadrzewione i zakrzewione, a takze
rowy. W obszarze objetym uchwalg nie znajdujg sie grunty rolne ani lesne, ktére wymagatyby
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w procedurze planistyczne;.
Pozostatg czes¢ stanowig grunty zabudowane przede wszystkim zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng w formie wolnostojgcej i blizniaczej. Zabudowa skupiona jest gtdwnie wzdiuz
istniejgcych ciggéw komunikacyjnych - ulicy Bocianiej (droga prywatna), ulic Ziotej i Klonowej
(stanowigcych publiczng droge gminng nr 270818W) oraz w mniejszym stopniu wzdtuz ulicy Zurawie;
(droga wojewddzka nr 721). Wiekszos¢ zabudowy jest efektem stopniowego przeksztatcania,
nieuzytkowanych rolniczo, gruntéw, w tereny S$rednio intensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, poprzez ustalanie warunkéw zabudowy w drodze indywidualnych decyz;ji
administracyjnych. Pomimo duzej czesci obszaréw niezabudowanych w zasiegu opracowania,
istniejgce podzialy geodezyjne wskazujg, ze obszar wtasciwie utracit juz swdj pierwotny - rolniczy
charakter. Atrakcyjna lokalizacja w centralnej czesci gminy, dostepnos¢ komunikacyjna oraz dosc
dobrze rozwinieta infrastruktura techniczna sprawiajg, ze obszar ma duzg szanse przeksztatci¢ sie
w podmiejska strefe mieszkaniowa, uzupetniong nieucigzliwymi ustugami.

Podstawowg obstuge komunikacyjng analizowanego obszaru zapewniajg drogi publiczne,
ograniczajgce teren opracowania od pétnocy i potudnia. Stanowig je odpowiednio: droga wojewddzka
nr 721 (ul. Zurawia) oraz droga gminna nr 270818W (ul. Ztota i Klonowa). Istniejgcy uktad drogowy
uzupetniajg drogi wewnetrzne (ul. Bociania, Pliszki) oraz indywidualne dojazdy réwnolegte do drog
wewnetrznych. Na terenie objetym sporzgdzeniem planu miejscowego wystepujg podstawowe sieci
uzbrojenia technicznego (sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna i czesciowo kanalizacyjna). Przez
analizowany obszar (kierunek pétnoc - potudnie) przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
110 kV.

Omawiany obszar lezy poza zasiegiem granic form ochrony przyrody oraz poza zasiegiem
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig. W granicach obszaru wystepujg obszary ochrony
konserwatorskiej (stanowiska archeologiczne).
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Wedtug ustalehh obowigzujgcego Studium, obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach
wydzielenia oznaczonego symbolem 3.13.MN (teren przeznaczony na budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne). Wedtug ustaleh Studium to wiodgcy kierunek zagospodarowania przestrzennego
w tym rejonie gminy, ktéry moze by¢ uzupetniany wprowadzaniem nieucigzliwych ustug. Studium
wskazuje rowniez na konieczno$¢ zabezpieczenia terendw przeznaczonych na cele komunikaciji
publicznej.

W obrebie obszaru objetego analizg nie obowigzujg ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Do 31.12.2003 r. obowigzywat plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Nr 25/V/94 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 maja 1994 r.
(Dz. Urz. Woj. Stot. Warszaw. Nr 22, poz. 193 z dnia 30.11.1994 r.).

Uchwalenie planu miejscowego daje mozliwos¢ stworzenia jednolitych ustalen dotyczacych
parametrow nowej zabudowy, pozwalajgcych na harmonijny i zrbwnowazony rozwoj tego obszaru
oraz uwzgledniajgc przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (110kV). Na
etapie planu miejscowego wypracowane zostaty spojne zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, co zapewni mozliwos¢ zagospodarowania obszaru w sposob
zorganizowany i przewidywalny dla potencjalnych inwestoréw. Celem planu byto takze okreslenie
podstawowego ukfadu komunikacyjnego, pozwalajgcego na wiasciwg obstuge obecnych i przysziych
nieruchomosci, dajgcego jednoczesnie mozliwo$¢ racjonalnego rozwoju gminnej sieci infrastruktury
techniczne.

W trakcie sporzgdzania planu przeprowadzono procedure oceny oddziatywania na srodowisko
w zakresie zgodnym zustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Ponizej przeanalizowano:

l. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- odpowiednie zaplanowanie funkcji terendw w optymalnym miejscu tj. terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie gminy, gdzie nastepuje rozwdj tego typu zabudowy,
z wytyczonym podstawowym ukfadem drég publicznych i wewnetrznych oraz obstugiwanym przez
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej — wodociggéw, kanalizacji, gazociaggu, elektroenergetyki
i telekomunikaciji; ustalone w planie przeznaczenie jest kontynuacjg rozwijajgcej sie wiodacej funkciji
mieszkaniowej przedmiotowego obszaru, realizowanej dotychczas w oparciu o wydane decyzje
o warunkach zabudowy; zaplanowanie funkcji mieszkaniowej o niewielkiej intensywnosci zabudowa
nie powinno powodowac¢ konfliktdw spotecznych ze wzgledu na to, iz dopetnig istniejgca i powstajacg
zabudowe (w przewazajgcym stopniu mieszkaniowg) w tym rejonie gminy;

- wprowadzenie wskaznikow urbanistycznych takich jak gabaryty zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej itp., ustalenie kolorystki elewacji budynkow idachéw, a takze
geometrii dachow, o parametrach korespondujgcych z istniejacg zabudowg, pozwala stwierdzi¢, ze
planowana zabudowa bedzie harmonijnie wpisywata sie w krajobraz tej czesci gminy.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez dostosowanie gabarytéw, intensywnosci
i kolorystyki zabudowy w obrebie poszczegdinych terendéw zabudowy do charakterystycznych
parametrow zabudowy wtym rejonie gminy. W projekcie planu nie dopuszczono do realizaciji
negatywnych dominant przestrzennych (wylgczajgc istniejgca linie elektroenergetyczng 110kV),
ustalajgc m.in. jednolitg, stonowang Kkolorystyke elewacji budynkéw, tradycyjne kolory dachow
pochytych oraz niskg iekstensywng zabudowe. Dla percepciji krajobrazu istotne jest ustalenie
zachowania na dziatkach budowlanych duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie,
ktorej mozliwa bedzie realizacja zieleni urzgdzonej, ktéra pozytywnie wptywa na odbior wizualny
przestrzeni.
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W obszarze planu nie wystepujg zabytki architektoniczne, bgadZz dobra kultury wspodtczesne.
W Studium nie wyznaczono na przedmiotowym obszarze przestrzeni publicznych wymagajacych
ksztattowania waloréw krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych — m.in. poprzez wykluczenie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko za wyjatkiem realizacji przedsiewziec
z zakresu infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, atakze poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych ochrony jakosci wéd, w tym regulacji dotyczacych gospodarki wodno-sciekowej. Wysoki
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowalnych bedzie stuzyt ochronie
stanu ilosciowego wod. W obrebie tych terendw mozliwa bedzie retencja wéd opadowych, co wptynie
na ograniczenie sptywu tych wéd do zbiornikdéw powierzchniowych, w tym wod ptyngcych.

W obszarze planu nie wystepujg grunty rolne ani lesne, ktére wymagaty uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Poza tym, w granicach planu nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Spetnienie wymagan dotyczgcych ochrony srodowiska
przez sporzgdzany plan miejscowy bylo analizowane w prognozie oddziatywania tego planu na
srodowisko. Prognoza wskazata brak istotnego negatywnego oddziatywania projektu planu na
Srodowisko.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez ustalenie (jako reguty) zaopatrzenia w wode z wodociggu
gminnego, a takze poprzez wprowadzenie ustalen majagcych na celu ksztattowanie wysokiej jakosci
Srodowiska, w ktérym 2yjg ludzie tj. ustalenie docelowo odprowadzania sciekow bytowych do gminne;j
oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna, a takze ustalenie zaopatrzenia w ciepto budynkéw
z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw ograniczajgcych lub eliminujgcych emisje zanieczyszczenh
do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przez teren planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV — w zwigzku z czym
zastosowano odpowiednie ustalenia planu miejscowego, wskazujgce na ograniczenia wystepujace
w szczegolnosci w obrebie pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

W projekcie nie przewidziano wprowadzania dodatkowych ustalen dotyczacych wymagan osob ze
szczegolnymi potrzebami, gdyz obowigzujgce przepisy prawa powszechnego (w tym okreslone
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) w petni wyczerpujg powyzszg
problematyke w planie.

Nalezy podkresli¢, iz w obszarze planu nie wystepujg réwniez zagrozenia zwigzane z naturalnymi
katastrofami tj. obszar ten nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarze
zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych, atakze nie jest w szczegdlny sposob zagrozony
pozarami ze wzgledu na brak w sgsiedztwie fatwopalnych obiektow typu zwarta, drewniana
zabudowa czy zwarte kompleksy lesne.

Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia ludzi zostaty przeanalizowane, podobnie jak wymagania
ochrony $rodowiska, w prognozie oddziatywania planu na srodowisko. Prognoza wskazata brak
istotnego negatywnego oddziatywania ustalen planu na zdrowie ludzi.

5) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenia wskazujgce sytuowanie zabudowy przede
wszystkim w sgsiedztwie istniejgcych terenéw zabudowy, w obszarze wyposazonym czesciowo
w sieci infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja, gazociag, elektroenergetyka,
telekomunikacja) oraz z dostepem do podstawowego ukfadu drég publicznych, co powoduje
obnizenie naktadéw finansowych ze $rodkdéw publicznych zwigzanych z realizacjg planu. Spetnienie
wymagan dotyczgcych walorow ekonomicznych przestrzeni przez sporzgdzony projekt planu
miejscowy jest przedmiotem analizy, zawartej w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.
Zaktada sie, ze dochody bedg stopniowo wzrastaé w perspektywie dziesieciu lat do uchwalenia planu,
natomiast po stronie wydatkow przewiduje sie docelowo petng obstuge w infrastrukture drogowsg
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i techniczng. Zatem realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym jest uzasadniona
ekonomicznie, ale w perspektywie dtuzszej niz dziesiecioletnia, ktéra wynika z prognozy.

6) prawo wtasnosci — poprzez wnikliwg analize stanu wiasnosci terendw i ustalenie przeznaczenia
odpowiadajgcego aktualnej i oczekiwanej funkcji. Nowe zagospodarowanie nie spowoduje réwniez
ograniczenia prawa wtasnosci na terenach sgsiadujgcych z planem.

7) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen planu dotyczgcych ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem praw wiascicieli dziatek, ochrony $rodowiska
oraz zagospodarowania przestrzeni ogélnodostepnych, w tym okreslenia zasad realizacji inwestyc;ji
celu publicznego, w szczegdlnosci drég publicznych oraz uzbrojenia terenu.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej wskazujgcych m.in. na docelowe podtgczanie obiektow
budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania urzgdzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej, tj. wodociggow (poprzez sie¢ wodociggowg z dopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci), kanalizacji (docelowo
poprzez sieC kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekéw, ztymczasowg mozliwoscig stosowania
rozwigzan indywidualnych), elektroenergetyki  (poprzez sie¢ elektroenergetyczng lub
z indywidualnych, odnawialnych Zrdédet energii), gazu (docelowo poprzez sie¢ gazows),
cieptowniczych (z indywidualnych zrédet z wykorzystaniem paliw konwencjonalnych lub odnawialnych
zrédet energii), a takze telekomunikacji (poprzez sieci lub urzadzenia telekomunikacyjne). Ustalono
budowe nowych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej na terenach
drég publicznych, przy czym dopuszczono ich realizacje rowniez na innych terenach (w przypadku,
gdy brak jest mozliwosci realizacji tych obiektow w ww. terenach drég) pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

9) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej:

-zamieszczenie w dniu 16 grudnia 2020 r. na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy i Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Wigzowna oraz w prasie lokalnej (Halo Otwock), obwieszczenia Wojta Gminy
Wigzowna informujgcego spoteczenstwo o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w terminie do
dnia 8 stycznia 2021 r. i organie rozpatrujgcym wnioski (wptyneto 11 wnioskow);

-dwukrotne wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu, poprzedzone zamieszczeniem w dniu 18 wrzesnia 2014 r. w prasie lokalnej (Otwocki
Przeglad Regionalny), w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wigzowna oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy oraz powtérnie w dniu 28 maja 2025r., obwieszczen Wojta Gminy Wigzowna
informujgcych spoteczenstwo o wytozeniu projektow dokumentéw oraz o mozliwosci skfadania do
nich uwag w terminach: od 26 wrzesnia 2024 r. do 18 pazdziernika 2024r. oraz od 4 do 25 czerwca
2025 r., a takze o dyskusjach publicznych nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Podano
réwniez informacje o organie rozpatrujgcym uwagi. Stosownie do wymogow obowigzujgcej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu (wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko) zostat wytozony do publicznego wgladu w taki sposéb, aby wszyscy zainteresowani
mogli bez przeszkdd zapoznaé sie z trescig dokumentow (dostepng rowniez w formie cyfrowej). Na
czas wylozenia do publicznego wglgdu oraz w okresie sktadania ewentualnych uwag projekt planu
wraz z prognozg byt zamieszczony w biuletynie informacji publicznej Urzedu Gminy Wigzowna.
Z dokumentem mozna sie byto réwniez zapozna¢ za posrednictwem oficjalnej strony internetowej
gminy (tuwiazowna.pl) oraz osobiscie w siedzibie tut. Urzedu. Do projektéw planéw miejscowych
wptyneto tgcznie dwanascie uwag.

10) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur pianistycznych — na kazdym z dotychczasowych
etapow sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdinych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w biuletynie informaciji publiczne;j
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;
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11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzgdzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. W projekcie planu nie wystepuje problematyka potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panhstwa ze
wzgledu na brak tego zjawiska w przedmiotowym obszarze - brak takich potrzeb, wyrazony
stosownymi wnioskami i uwagami do planu stuzb dziatajgcych w tym zakresie, a takze wyrazony
w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. W obszarze planu brak jest m.in.: terenéw zamknietych iich stref
ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potrzeb bezkolizyjnego
funkcjonowania istniejgcych i planowanych systeméw komunikacji, infrastruktury techniczne;j
i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ograniczen wynikajgcych
z utworzenia  obszarébw  ograniczonego  uzytkowania, wtym dla lotnisk, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

Ustalenia planu nie uwzgledniajg rowniez wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspéiczesnej, gdyz w obszarze planu nie wystepujg zabytki, dobra kultury
wspotczesnej i elementy dziedzictwa kulturowego.

3. Ustalajgc przeznaczenie w obszarze planu wazono interes publiczny i interes prywatny, a takze
analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym, Srodowiskowym
i spotecznym. Spoteczenstwo miato mozliwo$¢ zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg do projektu
planu oraz miato mozliwos¢ sktadania wnioskéw po obwieszczeniu informujgcym o przystgpieniu do
sporzadzenia planu. Podczas sporzadzania projektu planu rozpatrzono wszystkie ztozone wnioski
i opinie, zarowno instytucji wtasciwych do uzgadniana i opiniowania planu (na etapie zawiadomienia
o przystgpienia do sporzgdzenia planu), jak i 0sob fizycznych, i uwzgledniono je w maksymalnym
mozliwym zakresie. Wedtug danych z prognozy oddziatywania na $rodowisko zaproponowane
rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg uwarunkowania fizjograficzne i potrzeby ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu. Nie przewiduje sie réwniez konfliktéw spotecznych wynikajgcych z realizaciji
tego planu, poniewaz planowane funkcje sg dopetnieniem istniejgcych w otoczeniu terendow
zabudowy.

4.Sytuujgc nowg zabudowe w obszarze planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni poprzez
ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do ograniczenia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych irowerzystow dzieki wyznaczeniu prawidtowego uktadu
komunikacyjnego, a takze poprzez wyznaczenie nowych terenéw zabudowy w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy oraz w strefie z dostepem do sieci komunikacyjnej oraz niezbednej infrastruktury
technicznej, adekwatnej dla planowanej zabudowy.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami opracowania pn. ,Analiza i ocena aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Wigzowna”, w ktérym wskazano na mozliwos$é
opracowania planéw miejscowych dla nowych obszarow, ktére okreslone zostaty jako tereny
0 najwiekszym potencjale planistycznym. Wsrod wskazanych w analizie obszaréw znalazt sie rowniez
rejon Stefanowki. Powotane wyzej opracowanie stanowi zatgcznik uchwaty nr 30.V1.2019 Rady Gminy
Wigzowna zdnia 26 marca 2019r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. W §1 ust. 2 pkt 4 uchwaly stwierdzono, ze uznaje sie za wskazane sporzgdzanie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw dotychczas nimi nieobjetych,
zgodnie z wytycznymi zawartymi w zatgczniku do uchwaty. Realizacja przedmiotowej procedury
planistycznej spetnia ww. kryteria, wynikajgce z tresci analizy, tym samym odpowiada wymogom ww.
uchwaty w zakresie zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu.

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Uchwalenie planu bedzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy —
kwestie te podnoszone sg w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérej szacuje sie
w niej bilans przychodow i wydatkéow wynikajgcych z realizacji przedmiotowego planu w perspektywie
10 lat. Realizacja przedmiotowego planu spowoduje koszty zwigzane z pozyskaniem gruntéw pod
inwestycje celu publicznego - drogi publiczne oraz spowoduje koszty zwigzane z realizacjg tych
inwestycji. Docelowo wymagana bedzie réwniez realizacja inwestycji celu publicznego - budowy sieci
infrastruktury technicznej (wodociggoéw i kanalizacji) wzdtuz nowobudowanych drég gminnych.
Oprocz kosztdw, realizacja przedmiotowego planu moze generowac zyski dla budzetu gminy przede
wszystkim z podatku od nieruchomosci, a takze z opfat adiacenckich. Przewiduje sie réwniez wplyw
z tytutu optaty planistyczne;.

Reasumujgc, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Stefanéwka-
Pliszki” w ksztatcie przedstawionym w projekcie uchwaty, pozwoli prowadzi¢ racjonalng gospodarke
przestrzenng w granicach obszaru okreslonego w uchwale intencyjne;j.
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