Projekt

z dnia 19 listopada 2024 r.
Zatwierdzit Wéjt Gminy Wigzowna Janusz Budny

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Wola Ducka Aktywizacja Gospodarcza II"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 22024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) uchwala sie,

co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
~Wola Ducka Aktywizacja Gospodarcza II".

2. Granice obszaru objetego planem ilustruje zatgcznik do uchwaty, sporzgdzony w skali 1: 4000.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

W oparciu o obowigzek wynikajgcy z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize zasadno$ci przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz oceniono stopien
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna. Z analiz, o ktérych mowa wyzej
wynika, co nastepuje:

. OBSZAR OBJETY ANALIZA

Obszar przewidziany do objecia planem miejscowym potozony jest wzdluz drogi ekspresowej S17
w zachodniej czesci obrebu ewidencyjnego Wola Ducka i cze$ciowo graniczy z Miastem Otwock
(od zachodu). Obejmuje tereny funkcjonalne przeznaczone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna pod obiekty zwigzane
z dziatalnoscig produkcyjno-ustugowg — tgcznie jest to obszar o powierzchni ok. 23,2 ha.

Il. STAN ISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU

W granicach analizowanego obszaru wystepujg tereny czesciowo zainwestowane — najwicksza
intensywnos¢ wystepuje w potnocnej czesci gdzie zlokalizowany jest: zaktad produkcji betonu,
dziatalnos¢ wulkanizacyjna, stacja paliw oraz dawna instalacja komunalna do mechaniczno-
biologicznego przetwarzania niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych, ktéra obecnie
wykreslona zostata zlisty instalacji komunalnych, prowadzonej przez Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego. Dodatkowo w potudniowej czesci obszaru przewidzianego do objecia procedurg
planistyczng zlokalizowany jest magazyn ibaza transportowa zwigzana z dziatalnoscig wyzej
wskazanej dawnej instalacji komunalne.

Pozostate tereny zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow to przede wszystkim uzytki rolne, w tym
znaczng czes¢ stanowig grunty zadrzewione i zakrzewione. W obszarze objetym planem nie znajdujg
sie grunty rolne klas I-lll, natomiast zlokalizowane sg grunty lesne, ktére bedg wymagaty uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Analizowany teren zlokalizowany jest wzdtuz drogi ekspresowej S17 — obstuga komunikacyjna
terenu odbywa sie z tzw. drogi serwisowej. Od zachodu obszar ten graniczy z terenem wiekszego
kompleksu lesnego we wiasnosci Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe.

Przez analizowany obszar przebiegajg gazociagi przesytowe wysokiego cidnienia oraz
napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV relacji Mitosna — Kozienice.

ll. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

W obrebie obszaru objetego analizg nie obowigzujg ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Do 31.12.2003 r. obowigzywat plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwatg nr 25/V/94 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26.05.1994 r. (Dz.
Urz. Woj. Stot. Warszaw. nr 22, poz. 193 zdnia 30.11.1994 r.). W granicach obszaru objetego
opracowaniem ustalenia planu ogdlnego wskazywaty nastepujgce przeznaczenia:

- 9B10UT/KSu — teren ustug turystyki lub komunikacji z ustugami towarzyszacymi,
- 9B11RPy 51 9B12RP, o — tereny rolne,

- RL — tereny laséw.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Jednym z najistotniejszych celow opracowania przedmiotowego planu miejscowego jest
wzbogacenie mozliwosci inwestycyjnych w potudniowej czesci gminy poprzez wskazanie obszarow,
na ktorych mozliwe bedzie lokalizowanie zabudowy produkcyjnej oraz zwigzanej z logistyka
i ustugami. Plan miejscowy okresli przysztg strukture funkcjonalno-przestrzenng tego terenu w tym,
uwzgledniajgc zasady zréwnowazanego rozwoju, okresli dopuszczalne granice dziatan
inwestycyjnych, biorgc w szczegdlnosci pod uwage obecne negatywne skutki wynikajgce
z gromadzenia i przetwarzania odpadow na terenach objetych planem. Tym samym przyjecie planu
miejscowego pozwoli unikng¢ niekontrolowanego rozszerzania funkcji zwigzanych ze sktadowaniem

Projekt Strona 1



odpadow. Z uwagi na tryb wydawania decyzji o warunkach zabudowy takie sytuacje mogtyby miec
miejsce. Dopuszczalne w studium kierunki zagospodarowania nie obejmujg terenéw infrastruktury
technicznej zwigzanej z gospodarkg odpadami, a jedynie funkcje produkcyjne i logistyczne.

Szczegotowe wskazniki i warunki zagospodarowania terenu okreslone zostang na dalszym etapie
sporzgdzania planu miejscowego — w sposob zapewniajgcy zgodnos¢ z ustaleniami obowigzujgcego
studium. Zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgody
z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. STOPIEN ;GODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WIAZOWNA

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wigzowna, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Wigzowna nr85.XVI1.2011 zdnia
26 pazdziernika 2011 r., zmienionym uchwatg nr66.LIV.2014 z dnia 28 maja 2014 r., Uchwatg
nr 127.XV1.2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r., uchwatg nr 205.L1.2017 z dnia 19 grudnia 2017 r.
oraz uchwatg nr 107.LIX.2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r., omawiany obszar znajduje sie w obrebie
wydzielen oznaczonych symbolami 23.16.PU, 23.09.PU czyli tereny przeznaczone pod obiekty
zwigzane z dziatalnoscig produkcyjng, magazynowg, skladowg iustugowg. Przewidywane
rozwigzania planu miejscowego nie naruszg ustalen Studium uwarunkowanh i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na stworzenie jednolitych ustalen dotyczacych
zagospodarowania terenu oraz parametrow nowej zabudowy, spojnych z politykg przestrzenng
okreslong w studium. Opracowanie planu miejscowego zapewni mozliwos¢ rozwoju tego terenu
w oparciu o spojne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ujete w jednym
dokumencie planistycznym, narzucajgcym konkretne rozwigzania, w przeciwiehstwie do inwestycji
realizowanych w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy. Z uwagi na bezposrednie
lokalizacje w graniach planu ucigzliwych form zagospodarowania (instalacje do przetwarzania
odpadow), przystgpienie do sporzgadzenia planu miejscowego daje mozliwos¢ ustalenia czytelnych
zasad zagospodarowania w oparciu o procedure planistyczng poddang ocenie spotecznej
(konsultacje spoteczne).

Po przeprowadzeniu analizy dostepnych dokumentow planistycznych oraz podjetej w dniu
26 marca 2019 r. uchwaty Nr 30.V1.2019 Rady Gminy Wigzowna w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w swietle obowigzujgcych przepiséw nalezy stwierdzic,
ze przystgpienie do planu jest uzasadnione.
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