UCHWALA NR 53.1V.2024
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 17 wrzesnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Duchnéw Wspélna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz.609 zpdzn. zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr 139.XXXI.2016 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Duchnoéw Wspdlna”, zmienionej uchwatg nr 52.1V.2024 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 17 wrzesnia 2024 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna przyjetego uchwatg nr
85.XVI1.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna izmienionego
uchwatami: nr 66.L1V.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r., nr 127.XVI1.2015 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015r., nr 205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia
2017 r., oraz nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r., uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Duchnéw Wspdlna”,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 43,3 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Duchnéw.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000
na urzedowej kopii mapy zasadniczej.

4. Zatgcznikami, stanowigcymi integralng czes¢ uchwaty, sa:
1) rysunek planu — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — zatgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12° wigcznie;

2)dachu pochylym — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
w granicach od 20° do 40°, przy czym dla dachu dwuspadowego kat ten musi by¢ jednakowym dla
gtéwnych potaci.

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtosé usytuowania lica zewnetrznych Scian budynku
w stosunku do linii rozgraniczajgcych lub innych oznaczen wskazanych na rysunku planu, od ktorych
te linie wyznaczono, oile przepisy niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej. Linia ta nie dotyczy
okapdéw, gzymsow, schodéw i pochylni, wykuszy, balkondéw, gankéw i taraséw wystajgcych przed lico
budynku do 1,5 m;
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4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepisow odrebnych, wyrazony jako procentowy udziat tego terenu w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy lub liczbowo-literowy odpowiadajgcy terenowi,
w ktérym litery okre$lajg przeznaczenie terenu, a liczby, o ile zachodzi taka potrzeba, kolejny teren
danego przeznaczenia,;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia planu;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci w zabudowie ustugowej lub
w lokalach uzytkowych budynkoéw mieszkalnych, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych metodami przemystowymi, w szczegdlno$ci: ustugi
gastronomiczne, ustugi: osdwiaty, kultury, zdrowia, sportu, turystyki irekreacji, ustugi zwigzane
z opiekg spoteczng, biura, pracownie artystyczne, handel detaliczny oraz rzemiosto;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci, ktérych celem jest zaspokojenie
potrzeb z zakresu kultury, edukacji, nauki, ochrony zdrowia, zbiorowego zaopatrzenia w wode,
a takze inne ustugi swiadczone przez podmioty administracji publiczne;j.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowag
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie kitoérych ustala sie opfate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu;

10) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych a takze obszaréw osuwania sie mas zimnych,
krajobrazow  priorytetowych  okreslonych  w audycie  krajobrazowym oraz  w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
6) przeznaczenia terenéw wyrazone za pomocg symboli.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNU5 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej;

3) UP1, UP2 — tereny ustug publicznych;

4) Wr1, Wr2, Wr3, Wr4 — tereny rowdw odwadniajgcych;

5) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

6) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

7) KDD1, KDD2 — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

8) KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8 — tereny drég wewnetrznych.

2. Ustala sie, ze tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 i 7 stanowig tereny inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

3. Ustala sie, ze tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 i 6 stanowig teren inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

4. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisdow o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 6. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci i zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie lokalizowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
alinia rozgraniczajgcg terenu, dopuszczajgc jej remont, przebudowe Ilub zmiane sposobu
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu;

4) dopuszcza sie rozbudowe inadbudowe budynkéw potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy alinig rozgraniczajgcg terenu pod warunkiem, iz rozbudowa inadbudowa nastgpi
z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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5) ustala sie maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupdéw oraz masztéw, za wyjgtkiem
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej — 18 m,

b) pozostatych budowli — 7 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
c¢) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdélnych terendw.

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowalnych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej:

a) pod droge wewnetrzna;
b) pod urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej
wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terendw;

d) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publiczne;.
§ 7. W zakresie formy i kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw sposrod odcieni kolorow: biatego, bezowego,
z06ttego i szarego, z dopuszczeniem grafiki sciennej w dowolnej kolorystyce stonowanej w terenach
UP1iUP2;

2) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegty
i szkia;

3) nakaz stosowania pokrycia dachow pochytych: blachg cynkowa, blachg cynkowo-tytanowa,
blachodachowkg, dachéwkag ceramiczng, gontem bitumicznym lub materiatem dachéwkopodobnym,
z uwzglednieniem pkt 5;

4) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych sposréd odcieni koloréow: brgzowego,
ciemnozielonego, czerwonego i grafitowego, z wytgczeniem dachoéw, o ktdorych mowa w pkt 5;

5) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin
lub dachy solarne (fotowoltaiczne).

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatlywaé na srodowisko w rozumieniu przepisbw odrebnych z wyjatkiem przedsiewzieé¢ z zakresu
tacznosci publicznej oraz z zakresu uzbrojenia terenu, wylesien majgcych na celu zmiane sposobu
uzytkowania terenu oraz poboru wody w celu zbiorowego zaopatrzenia mieszkancow.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.

3. Ustala sie ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do
gruntu Sciekéw zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce w ilosciach przekraczajgcych dopuszczalne
wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktdre sg okreslone w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé, powodujgcych przekroczenie standardow jakoSci
Srodowiska poza granice nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ lub inwestor posiada tytut
prawny.

5. Wskazuje sie sposdb gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie
z zasadami obowigzujgcymi w gminie Wigzowna.

6. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie strefy oddziatywania
w granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV,
wskazanych na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 9 uchwaty.
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Rozdziat 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy

§ 9. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV
wskazanych na rysunku planu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia roslinnoéci osiggajgcej wysokos$¢ powyzej 3,0 m.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§10. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalenia ipodziatu
nieruchomosci dla terenow:

1) MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN10, MN11 — 1200 m?,
2) MN9, MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, UP1, UP2 — 1500 m?;

2. Ustala sie minimalny front dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dla
terendw:

1) MN1 — 18 m,

2) MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS,
UP1, UP2 — 22 m.

3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 90°.
4. Ustalenia ust. 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek pod urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDD1, KDD2 tworzg uktad komunikacyjny drég publicznych
na obszarze planu;

2) drogi wskazane w pkt1 zapewniajg potgczenie obszaru planu bezposrednio z gminnym jaki
i ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym;

3) uzupetnienie uktadu drogowego stanowig drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS8;

4) dopuszcza sie wyznaczanie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m.
2. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala sie:

1) zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu;

2) wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej obejmujacej obiekty handlowe — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy,

c) dla zabudowy ustugowej obejmujgcej pozostate obiekty — 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m?
powierzchni uzytkowe.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala sie budowe nowych oraz zachowanie istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie
eksploataciji.
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2. Pod budowe nowych irozbudowe istniejgcych sieci przeznacza sie tereny drog publicznych
oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDD1, KDD2 oraz tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami:
KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7 i KDWS8.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w pozostatych terenach pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) rozw6j systemu wodociggowego poprzez budowe irozbudowe sieci zbiorczej o $rednicy
nie mniejszej niz 100 mm, zasilanych z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) do czasu objecia terenodw siecig wodociggowag dopuszcza sie lokalizowanie indywidualnych uje¢
wody.

5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz woéd opadowych iroztopowych
ustala sie:

1) rozwéj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci 0 minimalnych srednicach: 50 mm dla
przewodéw ttocznych i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekow potozonej poza obszarem planu;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, atakze do zbiornikdw retencyjnych
i rowow, za wyjatkiem terendéw drég publicznych, w obrebie ktorych ustala sie odprowadzanie wod
opadowych do rowdéw odwadniajgcych drogi, a docelowo do sieci kanalizacji deszczowej,
o0 minimalnej $rednicy 150 mm, po jej wybudowaniu, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzgdzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napiecia na kablowe linie podziemne;

4) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych z odnawialnych zrédet energii, przy czym zakazuje
sie lokalizacji urzgdzen wykorzystujgcych: biomase, biogaz, bioptyny oraz energie wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewoddéw
0 minimalnej srednicy 32 mm.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkow ze Zrodet indywidualnych,
z zastosowaniem Zrodet ciepta zgodnych z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie jej rozwdj poprzez
budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

10. W zakresie melioracji ustala sie zachowanie istniejgcych rowow i urzgdzerh melioracyjnych
i odwadniajgcych w tym rurociggdw nieoznaczonych na rysunku planu z dopuszczeniem ich budowy,
przebudowy izmiany przebiegu pod warunkiem zachowania ciggtosci systemu melioracji, funkciji
odwadniajgcej terendw przylegtych.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe —przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegoéinych terenow

§ 13. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: MN1 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, rozumiana jako mozliwosc¢ lokalizacji: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojgcych lub blizniaczych, budynkéw gospodarczych, garazy i budowli, wraz z towarzyszgcymi drogami
wewnetrznymi, dojazdami i dojéciami, stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala sie warunki iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ budynkoéw do 9 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy do 6 m;
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2) geometria dachu budynkow — dachy ptaskie lub pochyte;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,5 dla dziatki budowlanej;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkéw — 1;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?2.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDZ przez teren MNU1, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: MN2, MN3, MN4, MN5, MNG6,
MN7, MN8, MN10, MN11 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako mozliwos¢
lokalizacji: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkéw gospodarczych, garazy
i budowli, wraz ztowarzyszgcymi drogami wewnetrznymi, dojazdami idojSciami, stanowiskami
postojowymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala sie warunki iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow do 9 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy do 6 m;
2) geometria dachu budynkoéw — dachy ptaskie lub pochyte;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,5 dla dziatki budowlanej;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkéw — 1;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?2.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjna:

1) terenu MN2 z terendw drog oznaczonych symbolami: KDG, KDD1, KDW1, KDW2, KDW3, zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) terenu MN3 z terendw drég oznaczonych symbolami: KDW3, zgodnie z rysunkiem planu;

3) terenu MN4 z terenéw drég oznaczonych symbolami: KDZ, KDD1, KDD2, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) terenu MN5 zterendw drog oznaczonych symbolami: KDZ, KDD2, KDW5, KDW?7, zgodnie
Z rysunkiem planu;

5) terenu MNG6 zterenéw drég oznaczonych symbolami: KDD2, KDWS5, KDW6, KDW?7, zgodnie
Z rysunkiem planu;

6) terenu MN7 z terenéw dréog oznaczonych symbolami: KDZ, KDW5, KDW8, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) terenu MN8 z terenéw drog oznaczonych symbolami: KDD2, KDW5, KDW6 zgodnie z rysunkiem
planu;

8) terenu MN10 z terendw drég oznaczonych symbolami: KDG, KDW8, zgodnie z rysunkiem planu;

9) terenu MN11 z terenéw drég oznaczonych symbolami: KDZ, KDW8, zgodnie z rysunkiem planu;
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4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 30%.

§ 15. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: MN9 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizacji: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojgcych, budynkow gospodarczych, garazy i budowli, wraz z towarzyszgcymi drogami wewnetrznymi,
dojazdami i dojsciami, stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala sie warunki iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ budynkoéw do 9 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy do 6 m;
2) geometria dachu budynkoéw — dachy ptaskie lub pochyte;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,4 dla dziatki budowlanej;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkéw — 1;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?2.

3. Dla terenu, oktérym mowa wust. 1ustala sie obstuge komunikacyjng zterenéw drdg
oznaczonych symbolami: KDG, KDD2, KDW4, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami: MNU1, MNU2,
MNU3, MNU4, MNU5 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa,
rozumiane jako mozliwos¢ lokalizacji: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych,
budynkéw ustugowych, budynkdéw gospodarczych, garazy i budowli, wraz z towarzyszgcymi drogami
wewnetrznymi, dojazdami i dojsciami, stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala sie warunki i wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw do 9 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy do 6 m;
2) geometria dachu budynkow — dachy ptaskie lub pochyte;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,02 do 0,6 dla dziatki budowlanej;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i ustugowych — 2;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkéw — 1;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?2.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) terenu MNU1 z terenu drogi oznaczonej symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;
2) terenu MNUZ2 z terenu drogi oznaczonej symbolem KDW3, zgodnie z rysunkiem planu;
3) terenu MNU3 z terenéw drog oznaczonych symbolami KDD1, KDW3, zgodnie z rysunkiem planu;

4) terenu MNU4 z terenéw drég oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDW4, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) terenu MNU5 z terenéw drég oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDWS8, zgodnie z rysunkiem
planu.
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4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UP1, UP2 — ustugi publiczne,
rozumiane jako mozliwosc¢ lokalizacji: budynkéw ustug publicznych, budynkéw gospodarczych, garazy
i budowli, wraz ztowarzyszgacymi drogami wewnetrznymi, dojsciami idojazdami, stanowiskami
postojowymi, boiskami i urzgdzeniami sportowymi, placami zabaw i obiektami matej architektury.

2. W terenie UP1 dopuszcza sie jako cel publiczny realizacje stacji uzdatniania wody.

2. Ustala sie warunki iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy do
6 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,8 dla dziatki budowlanej;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych — 2;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkéw — 1;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

3. Dla terendw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sie obstuge komunikacyjng zterendéw drog
oznaczonych symbolami KDZ, KDD1, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 18. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: Wr1, Wr2, Wr3, Wr4 — rowy
odwadniajace.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu rowow;

2) nakaz utrzymania rowéw w formie otwartej za wyjatkiem realizacji obiektow mostowych lub
przepustow niezbednych do realizacji obstugi komunikacyjnej z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna dtugosé zabudowy rowu w celu realizacji obiektu mostowego lub przepustu — 8 m,
Z nastepujgcymi zastrzezeniami:

a) dla jednej dziatki budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden obiekt mostowy albo przepust,

b) dla zespotu dziatek budowlanych, obstugiwanych przez ten sam dojazd, mozna zrealizowac¢ jeden
obiekt mostowy albo przepust.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie szerokos¢ rowdéw odwadniajgcych w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie obstuge komunikacyjng zterenéw drég
oznaczonych symbolami KDG, KDZ i KDW8, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%

§ 19. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDG — droga publiczna klasy
gtéwnej, wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi oraz
wiatami przystankowymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych od 16,3 m do
24 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%

§ 20. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ - droga publiczna klasy
zbiorczej, wraz z towarzyszgcymi urzadzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi oraz
wiatami przystankowymi.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 9,5 m do
16 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%

§ 21. 1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami: KDD1, KDD2 - drogi publiczne
klasy dojazdowej wraz z towarzyszgcymi urzagdzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi
oraz wiatami przystankowymi.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw:
1) KDD1 - od 9,3 m do 12 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) KDD2 — 9 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%

§ 22. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolemi KDW1, KDW2, KDW3, KDW4,
KDW5, KDW6, KDW7, KDW8 — drogi wewnetrzne wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami drogowymi,
drogowymi obiektami budowlanymi, a takze obiektami matej architektury.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie minimalng szeroko$¢ jezdni — 5 m.
3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenow:
1) KDW1, KDW2 — 9 m;
2) KDW3 — 9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;
3) KDW4 — od 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) KDW5 — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;
5) KDW6 — 7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;
6) KDW7 —od 6 m do 7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;
7) KDW8 — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%

Rozdziat 10.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Wigzowna.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Cholewa
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 53.1V.2024

Rady Gminy Wigzowna

z dnia 17 wrzesnia 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 53.1V.2024
Rady Gminy Wigzowna

z dnia 17 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu

Imie . iaci a3
i nazwisko, Oznaczenie Ustqlenla ROZStI’ZanIQCIetWOjt.a Rozstrzygnigcie
nazwa nieruchomo ; ady Gminy
wply . . o L planu dla uwagi
L jednostki Tresé . sci, ktorej . h . U .
p. wu organizacyjn resc uwagi dotyczy nieruchomos ) Uwaga wagi
uwag g_ ci, ktorej Uwaga Uwaga nie- Uwaga nie-
i ej, adres uwaga (nr dotyczy uwzglednio | uwzglednio | uwzgledn
zgtaszajaceg ew. dziatki) na na iona uwzgled
; uwaga niona
O uwagi
Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Duchnéw Wspélna”,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 29.06.2023 r. do 21.07.2023 r. — nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wiazowna
1 10.07. os. fizyczna 1. Prosze o 447/28, 447/6 KDW1, KDW3 - tak - tak Uwaga nie dotyczy zakresu zagadnien
2023 zamiane czesci — dotyczy propozycji zmian
dziatki nr 447/28 whasnosciowych dziatek potozonych w
oznaczong na granicach projektu planu miejscowego.
rysunku planu
symbolem KDW1
na dziatke nr 447/6
oznaczong na
rysunku planu
symbolem KDWS3.
2 18.07. os. fizyczna 1. Jaki jest cel Dz. ew. nr KDW1 - tak - tak Z tresci uwagi wynika, ze dotyczy ona
2023 planowanej 447/55, usuniecia drogi KDW1 oraz fragmentu
kolejnej drogi 447/28 drogi KDW3 znajdujgce;j sie na
wewnetrznej przedtuzeniu drogi KDW1. Droga
KDW1 zaledwie KDW1 i cze$¢ KDW3 zaplanowane
ok. 130 m na zostaly na fragmencie dziatki ew. nr
pétnoc od 447/28, bedacej we wtasnosci gminy
réwnolegtej drogi Wigzowna. Dziatka ta stanowi w
publicznej klasy catosci uzytek drogowy. Gmina
gtéwnej KDG? obecnie nie planuje wykorzystywac na
Skrajne dziatki z cele inne niz drogowe wskazanej
terenow MN2, dziatki. Siegacz oznaczony na rysunku
MN3, MN4, MN5 planu jako KDW1 ma stanowié
bedag miaty uzupetnienie uktadu drogowego i
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zapewniong
obstuge
komunikacyjng z
terenéw drog
KDD1, KDD2,
KDD3 i KDD4
prostopadtych do
drogi KDG.

zapewnienie mozliwos¢
alternatywnych potgczen
komunikacyjnych, w tym rowniez do
dziatki ew. nr 446.

Uchwalony
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2. Dlaczego
planowane jest
przeznaczenie
dziatki 448/11 jako
teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej KDD2
(ul. Pogodna) oraz
czy zostang
usuniete znaki D-
40i B-18.
Pozostata czes¢
ul. Pogodne;j tj. dz.
449/3 planowana
jest jako teren
drogi wewnetrznej
KDW4, a ul.
Pogodna
oznakowana jest
znakami D-26 na
skrzyzowaniach z
ul. Gory
Warszawskie i z
ul. Wspdlng.

Co wiecej
réwnolegle do
KDD2 planowana
jest KDD1

o szerokosci 12 m.
Czy w ramach
planu obie czesci
ul. Pogodnej
zostang potgczone
tak zeby umozliwi¢
bezposredni
przejazd do ul.
Wspolnej?

Dz. ew. nr
448/11, 449/3

KDD2, KDW4

tak

tak

Wyznaczajac przyszly uktad
komunikacyjny obstugujgcy obszar
objety planem miejscowym brano pod
uwage m.in. stan wtasnosci, uzytki
gruntowe, faktyczny stan
zagospodarowania, tre$¢ uzgodnien z
wiasciwymi organami, planowany
docelowy sposob obstugi terenu
objetego planem.

Droga oznaczona w projekcie planu
symbolem KDD2 wyznaczona zostata
w zdecydowanej wigkszosci (96%
powierzchni) w granicach
nieruchomosci stanowigcych wiasnosc
gminy Wigzowna. Obecnie jest to
jedyny istniejgcy w terenie cigg
komunikacyjny, faktycznie
zagospodarowany i uzytkowany jako
droga, pozostajgcy praktycznie w
catosci we wiasnosci gminy. Zapewnia
on przede wszystkim obstuge
komunikacyjng nieruchomosci do niej
przylegtych. Przy okreslaniu w planach
miejscowych docelowego uktadu
komunikacyjnego, racjonalng zasadg
jest bazowanie na istniejacej sieci
potgczen drogowych.

Ustalenie przebiegu tej drogi stanowi
ponadto kontynuacje ustaleh
planistycznych obowigzujgcego na tym
terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wigzowna ETAP VI —
opracowanego dla obszaru
,Duchnow”, potozonego we wsi
Duchnéw, gmina Wigzowna,
zatwierdzonego uchwatg Nr
194/XXIV/2004 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 23 listopada 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 27 marca
2005 r. Nr 51 poz. 1230). Wskazany
plan miejscowy wyznacza teren drogi
2.A.124.KS - pozostate tereny
lokalnych ulic o funkcji dojazdowej (do
poszczegdlnych posesiji).

Linie rozgraniczajgce drogi KDD2
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poprowadzone zostaty w
zdecydowanej wiekszosci zgodnie

z podziatem ewidencyjnych. Z uwagi
na obecne zagospodarowanie nie
planuje sie poszerzenia tej drogi
(obecna szerokos¢ dziatki drogowej —
9 m). Jedynym wyjatkiem jest tagcznik
pomiedzy dz. ew. nr 448/111, a dz.
ew. nr 447/55, gdzie bazujgc na
przebiegu ustalonym w
obowigzujgcym planie miejscowym
zaplanowano fragment drogi KDD2 na
gruntach prywatnych (ok. 240 m2na
dz. ew. nr 448/29, 450, 449/1).
Przedmiotowa droga zostata
wskazana jako publiczna poniewaz
faktycznie takie cele petni — jest
ogolnodostepng droga o funkgiji
dojazdowej pozostajgcg we wlasnosci
gminy. Co wazne, wskazanie w planie
miejscowym drogi jako publicznej nie
nadaje jej statusu drogi publicznej

w rozumieniu przepisow ustawy dnia
21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
645 ze zm.) — wymagana jest
stosowna uchwata zaliczajgca takg
droge do kategorii dr6g gminnych.

Projekt planu miejscowego, zaktada
realizacje drogi publicznej jedynie na
odcinku od ul. Goéry Warszawskie do
konca dz. ew. nr 448/11, gdzie skreca
w kierunku zachodnim i tgczy sie z
drogg oznaczong symbolem KDD1.
Odcinek drogi oznaczony na rysunku
planu jako KDW4 ma funkcjonowac
jako droga wewnetrzna (z uwagi na
ograniczenia zwigzane z szerokoscig
dziatki ew. nr 449/3 — ok. 6,5 m,
ograniczong mozliwoscig wyznaczenia
poszerzeh drogi w zwigzku

z istniejgcym zagospodarowaniem, a
takze wyznaczeniem drogi KDD1).
Docelowo, po powstaniu drogi
publicznej oznaczonej symbolem

Uchwalony
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KDD1, biorgc pod uwage m.in. jej
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
(12 m) i idgce za tym mozliwosci
infrastrukturalne, to ona bedzie
stanowi¢ gtéwne potgczenie pomiedzy
drogg powiatowg (ul. Gory
Warszawskie), a drogg wojewodzkg
(ul. Wspélna). Droga oznaczona na
rysunku planu symbolem KDD2
docelowo stanowi¢ ma jedynie
uzupetnienie sieci drogowe;.

Zagadnienia dotyczgce organizacji
ruchu w tym lokalizacji znakéw
drogowych nie stanowig zakresu planu
miejscowego i hie sg rozstrzygane na
etapie procedury planistyczne;.
Wskaza¢ nalezy jednak, ze zgodnie z
definicjg zawartg w art. 2 pkt 16
ustawy Prawo o ruchu drogowym
strefg zamieszkania jest obszar
obejmujacy drogi publiczne lub inne
drogi, na ktérym obowigzuja
szczegolne zasady ruchu drogowego,
a wjazdy i wyjazdy oznaczone sg
odpowiednimi znakami drogowymi. A
zatem strefa zamieszkania to obszar,
ktory moze obejmowac zaréwno drogi
publiczne, jak i drogi wewnetrzne.

Uchwalony
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3. Dlaczego - Wr1, Wr2 tak tak Uwaga nie zostata sprecyzowana —
dodatkowo do § 12 stanowi jedynie pytanie. Projekt planu
pkt 10 na planie miejscowego wskazuje w formie
zostaty odrebnego przeznaczenia (symbol Wr)
zaznaczone tereny rowéw, dla ktérych ze wzgledu
jedynie tereny na znaczenie w systemie melioracji
rowow okreslono ich przebieg oraz
odwadniajgcych wprowadzono nakaz utrzymania
Wr1 i Wr2 z diugiej w formie odkrytej (z wytgczeniem
sieci rowow realizacji obiektéw mostowych lub
melioracyjnych? przepustéw niezbednych do realizacji
obstugi komunikacyjnej). Dodatkowo,
po ponownej weryfikacji uzupetniono
tereny rowéw, ktére obecnie posiadajg
forme otwarta.
Pozostate rowy i urzgdzenia
melioracyjnie objete sg regulacjami §
12 pkt 10 projektu planu miejscowego,
w wiekszosci sg skanalizowane —
podlegajg zachowaniu jednak mogg
by¢ przebudowywane czy moze by¢
zmieniony ich przebieg (np. moze
poméc to w racjonalnym
zagospodarowaniu dziatek pry
uwzglednieniu koniecznosci
zachowania ciggtosci systemu
melioracji, funkcji odwadniajgcej
terendw przylegtych).
4. Dlaczego na Dz. ew. nr UP1, UP2, tak tak Tres¢ uwagi potraktowano jako
planie nie zostaty 430, 450, KDD1, MN9 whniosek 0 wskazanie przeznaczenia
naniesione tereny 448/69 ‘tereny lasow’ w miejscach

lesne opisane w
Prognozie
oddziatywania na
Srodowisko do
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
pn. ,Duchnéw
Wspdlna” w gminie
Wigzowna?

istniejacego ewidencyjnego lasu.
Wskazane w uwadze grunty lesne
objete zostaly decyzjg Marszatka
Wojewoddztwa Mazowieckiego nr
75/2020 z dnia 23.10.2020 r.
wyrazajgcg zgode na przeznaczenia
ich w planie miejscowym na cele
nierolnicze i nielesne. Projekt planu
wskazuje wigc przeznaczenie zgodne
z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Wigzowna — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN9),
tereny ustug publicznych (UP1, UP2)
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oraz tren drogi publicznej klasy
dojazdowej (KDD1).

3 26.07.
2023

os. fizyczna

1. Dopuszczenie w
planie mozliwosci
realizaciji
zabudowy
blizniaczej
zabudowy od drogi
KDGz15mna8
m.

Dz. ew. nr
447/8, 447/9

MN3

tak

tak

W granicach obszaru objetego planem
miejscowym zlokalizowane sg jedynie
budynki mieszkalne w formie
wolnostojgce;.

Z uwagi na znaczng intensywnos¢é
zabudowy w przypadku realizowania
budynkéw mieszkalnych w formie
blizniaczej, biorgc pod uwage m.in.
mozliwo$ci obstugi komunikacyjnej
oraz dostepnosc¢ i wydajnosc
infrastruktury technicznej projekt planu
zakfada mozliwosci realizaciji
zabudowy w formie blizniaczej jedynie
na znacznie ograniczonym obszarze
(teren MN1 o powierzchni ok. 0,5 ha,
gdzie obecne dziatki ewidencyjne
posiadajg niewielkg szerokos¢).

Nalezy zaznaczyc¢, ze zgodnie z
definicjg budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg w ustawie

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682
ze zm.) w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym moga
by¢ zlokalizowane dwa lokale
mieszkalne.

4 01.08.
2023

Uchwalony

os. fizyczna

1. Wnosze o
dopuszczenie na
terenach MN2,
MN3, MN9
zabudowy
mieszkaniowej
blizniaczej
(Studium
dopuszcza
zabudowe
wolnostojgca

i blizniaczg).

Dz. ew. nr
447/3, 447/21-
447/27,
447/29, 450

MN2, MN3,
MN9

tak

tak

W granicach obszaru objetego planem
miejscowym zlokalizowane sg jedynie
budynki mieszkalne w formie
wolnostojgce;.

Z uwagi na znaczng intensywnosé
zabudowy w przypadku realizowania
budynkéw mieszkalnych w formie
blizniaczej, biorgc pod uwage m.in.
mozliwo$ci obstugi komunikacyjnej
oraz dostepnosc¢ i wydajnosc
infrastruktury technicznej projekt planu
zakfada mozliwosci realizaciji
zabudowy w formie blizniaczej jedynie
na znacznie ograniczonym obszarze
(teren MN1 o powierzchni ok. 0,5 ha,
gdzie obecne dziatki ewidencyjne
posiadajg niewielkg szerokosé).
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Nalezy zaznaczyé¢, ze zgodnie

z definicjg budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg w ustawie

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682
ze zm.) w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojgcym moga
by¢ zlokalizowane dwa lokale
mieszkalne.

2. Wnosze o
zachowanie ma
wydzieleniach
MN2 i MN3
minimalnej
powierzchni
dziatek réwnej 800
m?2. W obecnie
obowigzujgcym
planie miejscowym
dla zabudowy
mieszkaniowe;j,
pow. dziatki nie
moze byé
mniejsza niz 800
m?2. Ponadto
istnieje mozliwosc¢
zmniejszenia tej
pow. o ca 25% w
przypadku
podtagczenia do
sieci
kanalizacyjnej i
wodociggu. Na
terenie zabudowy
siedliskowej
obowigzuje min.
pow. zab. 1200
m?2, ktdrg réwniez
mozna zmniejszy¢
oca25%w
przypadku
istnienia sieci
kanalizacyjnej i
wodociggowe;.
Projektowanie

Dz. ew. nr
447/3, 447/21-
447/27,
447/29, 450

MN2, MN3,
MN9

tak

tak

Ustalenie minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki budowlanej
na poziomie 800 m?2 stanowitoby
naruszenie ustalen obowigzujgcego
Studium, zgodnie z ktérymi wartos¢ ta
dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej nie moze
by¢ mniejsza niz 1200 mZ.

Analizujgc ustalenia obowigzujgcego
planu miejscowego wskazac¢ nalezy,
ze minimalna powierzchnia dziatek
podlegajacych ,udostepnianiu
zabudowie kubaturowej” wynosita 800
m? jedynie w granicach jednostkowych
wydzielehh oznaczonych symbolem MN
i MN_. Dziatki objete uwagg potozone
sg w zdecydowanej wiekszosci

w zasiegu terenéw oznaczonych
symbolami MNu i RPz. Minimalna
powierzchnia dziatek ,udostepnianych
zabudowie kubaturowej” wynosita
1200 m2. Wyjgtek dotyczacy
zmniejszenia tej wartosci jest
przepisem szczegblnym, ktérego
zastosowanie byto uwarunkowane
opracowaniem koncepcji programowo-
przestrzennej planowanej zabudowy w
ramach odrebnego postgpowania
administracyjnego.

Mozliwosci wynikajace

z obowigzujgcego planu sg znacznie
ograniczone (co rowniez potwierdza
tresci uwagi nr 5.4). Przedmiotowy
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dziatek
przeznaczonych
do zabudowy
mieszkaniowej o
wiekszym
normatywie tj.
1200 m2 znaczne
pogorszy
mozliwos¢
zagospodarowania
i zabudowy terenu
w stosunku do
obowigzujgcego
planu.

W najblizszym
sgsiedztwie
znajduja sie dziatki
o pow. 700 m2i
600 m2.

plan miejscowy bez watpienia poprawi
wiec sytuacje planistyczng
wskazanych dziatek, nawet mimo
ustalenia minimalnej pow. dziatek

w przypadku podziatu na poziomie
1200 m2 (czyli zgodnie

z obowigzujgcym Studium).

3. Wnosze o
zmniejszenie
stawki na
obszarze MN2 i
MN3 stuzgcej
naliczaniu opfaty
zwigzanej ze
wzrostem wartosci
nieruchomosci w
wyniku uchwalenia
planu do 10%. Na
tym terenie
obowigzuje mpzp
z 2004 r., gdzie
zostata
wprowadzona
zabudowa
siedliskowa RPz.
Przez ostatnie 20
lat byty sktadane
whnioski

i czekaliSmy na
zmian planu
poniewaz
zagospodarowanie
terenu byto
utrudnione z

Dz. ew. nr
447/3, 447/21-
447/27,
447/29

MNZ2, MN3

tak

tak

Brak podstaw do zastosowania
wyjatku od praktyki stosowanej

w planach miejscowych — w przypadku
procedowanych i obowigzujgcych
planéw miejscowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wysokos$¢ stawki stuzgcej naliczaniu
opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku

uchwalenia planu jest ustalana na
poziomie 30%.

Uchwalony
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powodu
zakwalifikowania
jako zabudowa
siedliskowa.

Uchwalony
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5 02.08.
2023

os. fizyczna

1. Wnosze o
zmiane statusu
drogi ul. Pogodna
z drogi publicznej
dojazdowej na
droge wewnetrzng
dojazdowg oraz
zmianeg jej
przebiegu
(usuniecie tacznika
pomiedzy ul.
Pogodng a ul. K.
Dowijata).
Zwracam sie

z prosbg o
podanie
merytorycznych
podstaw oraz
podstaw
prawnych, ktére
uzasadniajg
nadanie w/w
planie statusu
drogi publicznej
ul. Pogodnej w
Duchnowie oraz o
uzasadnienie
wyznaczenia
skretu w prawo do
K. Dowjata

i wykazanie, w
jakim stopniu
przyczynia sie to
do poprawy
komfortu
uzytkowania drogi
przez
mieszkancéw
gminy,

w szczegoélnosci
mieszkancow ul.
Pogodne;.

KDD2

tak

tak

Patrz uwaga Lp. 2 pkt 2.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego stanowi podstawowy
instrument prawny gospodarki
przestrzennej gminy, gdyz przy jego
uchwalaniu gmina dysponuje
whadztwem planistycznym i ma
mozliwo$¢ przeznaczenia terendw i
okreslenia warunkow ich
zagospodarowania zgodnie

z prowadzong politykg przestrzenng.
Koncepcja wtadztwa planistycznego
oznacza, ze w niektérych przypadkach
ustalenia planu mogg ingerowac¢ w
interesy prywatne wtascicieli
nieruchomosci w sposob odbierany
przez nich jako niekorzystny.
Uchwalajgc plan miejscowy
najczesciej nastepuje wywazanie
intereséw: prywatnego i publicznego,
co nieuchronnie prowadzi do
powstawania konfliktéw interesow
indywidualnych z interesem
publicznym. Prawo wtasnosci, mimo
ze jest najsilniejszym prawem
podmiotowym, korzystajacym

z gwarancji konstytucyjnych

i ustawowych, nie ma jednak
charakteru absolutnego

i nieograniczonego. Organy gminy
majg obowigzek, aby w ramach zadan
planistycznych zwigzanych z
zapewnieniem odpowiedniego
systemu komunikaciji i infrastruktury
technicznej przewidzie¢ w planie
miejscowym lokalizacje i przebieg drég
publicznych.

tacznik pomiedzy dz. ew. nr 448/111,
a dz. ew. nr 447/55 zaplanowano
bazujgc na przebiegu ustalonym w
obowigzujgcym planie miejscowym.
Wyznaczenie tej drogi stanowi
kontynuacje ustalen planistycznych
obowigzujgcego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna

Uchwalony
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ETAP VI — opracowanego dla obszaru
,Duchnow”, potozonego we wsi
Duchnéw, gmina Wigzowna,
zatwierdzonego uchwatg Nr
194/XXIV/2004 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 23 listopada 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 27 marca
2005 r. Nr 51 poz. 1230). Wskazany
plan miejscowy wyznacza teren drogi
2.A.124.KS - pozostate tereny
lokalnych ulic o funkcji dojazdowej (do
poszczegolnych posesji). Realizacja
prostopadtych potgczen pomiedzy
planowanymi drogami publicznymi,
zapewnia alternatywng obstuge
komunikacyjng i umozliwia szybsze
przemieszczanie sie pomiedzy
réwnolegtymi ulicami. Istotne jest,

ze tereny drog publicznych mimo iz
realizujg gtownie funkcje zwigzang z
przemieszczaniem sie pojazdow
silnikowych zapewniajg rowniez
mozliwo$¢ komunikacji pieszej czy
rowerowej oraz stanowig rezerwe
terenu umozlwiajgcg poprowadzenie
sieci infrastruktury techniczne;j.

Uchwalony
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6 03.08. os. fizyczna 1. Uzupetnienie Dz. ew. nr MNU2 tak tak Dopuszczenie realizacji funkciji
2023 definicji ustug 452/9 magazynowej w obrebie terenéw o
o funkcje przeznaczeniu mieszkaniowo-
magazynowg (§ 2 ustugowym stanowitoby naruszenie
pkt 7 tekstu planu). ustalen obowigzujgcego Studium.
Dziatka zlokalizowana jest w obrebie
strefy oznaczonej na rysunku Studium
symbolem 5.11.MN — tereny
inwestycyjne przeznaczone na
budownictwo mieszkaniowe. Ustalenia
ogolne Studium, dopuszczajg
mozliwo$¢ wprowadzenia jedynie
nieucigzliwych ustug w ramach
terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows.
Utrzymano mozliwo$¢ zachowania
istniejacej zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem terenu.
2. Rezygnacja z MN12 tak tak Wprowadzenie do ustalen planu
funkcji mieszkalnej miejscowego terenéw zabudowy
na rzecz funkgc;ji magazynowanej zamiast terenéw
magazynowe;. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowitoby naruszenie
ustalen Studium. Dziatka
zlokalizowana jest w obrebie strefy
oznaczonej na rysunku Studium
symbolem 5.11.MN - tereny
inwestycyjne przeznaczone na
budownictwo mieszkaniowe. Ustalenia
0golne Studium, dopuszczajg
mozliwo$¢ wprowadzenia jedynie
nieucigzliwych ustug w ramach
terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows.
7 03.08. os. fizyczna 1. Uzupetnienie Dz. ew. nr MNU2 tak Patrz uwaga 6
2023 definicji ustug 452/9
o funkcje
magazynowa (§ 2
pkt 7 tekstu planu).
2. Rezygnacja z MN12 tak tak Patrz uwaga 6
funkcji mieszkalnej
na rzecz funkcji
magazynowe;.
8 03.08. os. fizyczna 1. Ustalenie Dz. ew. nr MN8 tak tak Ustalenie minimalnej powierzchni
2023 minimalnej 448/69 nowo wydzielonej dziatki budowlanej
powierzchni na poziomie 1000 m? stanowitoby

Uchwalony
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nowopowstatych
dziatek na
poziomie 1000 m?
oraz zastosowanie
uktadu drogowego
z uchwaty nr
194/XXI1V/2004.

naruszenie ustalen obowigzujgcego
Studium, zgodnie z ktérymi wartos¢ ta
dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej nie moze
by¢ mniejsza niz 1200 m2.

2. Z uwagi na
ucigzliwosci od
drogi 721 (ul.
Wspolna)
wprowadzenie
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustugowej (MNU).

MN9

tak

tak

Projekt planu umozliwia realizacje we
wskazanym kwartale wytgcznie
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W obszarach gdzie
jest to mozliwe wprowadzono
rozdzielenie funkcji ustugowych

i mieszkaniowych. Funkcja ustugowa,
mimo iz moze stanowi¢ uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej, zwykle nie
pozostaje bez wptywu na warunki
korzystania z nieruchomosci
sgsiednich. Projekt planu miejscowego
zaktada funkcje mieszang MNU
jedynie w terenach, gdzie taka
zabudowa jest dopuszczona
obowigzujgcym planem miejscowym
lub w rejonach gdzie zabudowa
ustugowa wystepuje.

Realizacja ustug mozliwa bedzie na
podstawie definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682 ze zm.), zgodnie z ktorg w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dopuszcza sie wydzielenie jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

3. Dla terenéw
objetych uchwatg
nr 194/XX1/2004
proponujemy
optate zwigzana
ze wzrostem
wartosci
nieruchomosci w

MN8, MN9

tak

tak

Brak podstaw do zastosowania
wyjatku od praktyki stosowanej w
planach miejscowych — w przypadku
procedowanych i obowigzujgcych
planéw miejscowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wysokos¢ stawki stuzgcej naliczaniu
opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci

Uchwalony

Strona 14




wyniku uchwaleniu
nowego planu —
0%.

nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu jest kazdorazowo
ustalana na poziomie 30%.

9 06.08.
2023

os. fizyczna

1. Dlaczego ul. Dz. ew. nr KDD2, KDW4 tak tak Uwaga nie zostata sprecyzowana —

Pogodna zostata 448/11, 449/3 stanowi jedynie pytanie.

podzielona i Odpowiadajagc na pytanie: projekt

czesciowo planu miejscowego, zaktada realizacje

oznaczona jako drogi publicznej jedynie na odcinku od

KDD2 a czesciowo ul. Géry Warszawskie do konca dz.

KDW47? ew. nr 448/11, gdzie skreca w kierunku
zachodnim i tgczy sie z drogg
oznaczong symbolem KDD1.
Odcinek drogi oznaczony na rysunku
planu jako KDW4 ma funkcjonowaé
jako droga wewnetrzna (z uwagi na
ograniczenia zwigzane z szerokoscig
dziatki ew. nr 449/3 — ok. 6,5 m,
ograniczong mozliwoscig wyznaczenia
poszerzeh drogi w zwigzku
z istniejgcym zagospodarowaniem,
a takze wyznaczeniem drogi KDD1).

2. Czy potrzebna tak tak Uwaga nie zostata sprecyzowana —

jest droga KDW1 stanowi jedynie pytanie.

taczaca ul. Patrz uwaga Lp. 2 pkt 2

Pogodng z ul.

Dowjata? Jest

réwnolegta ul.

Wspdlna, a dziafki

majg odpowiedni

dojazd ul.

Pogodna lub ul.

Dowjata. Obawiam

sie, ze ten

dodatkowy tgcznik

spowoduje wzrost

ilosci pojazdow

poruszajgcych sie

ul. Pogodna.

3. Czy jest tak tak Uwaga nie zostata sprecyzowana —

mozliwe stanowi jedynie pytanie.

potgczenie ul
Wspdlinej i ul. Gory
Warszawskie
poprzez

ul. Pogodng?

Patrz uwaga Lp. 2 pkt 2

Uchwalony
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4. Czy ul. Pogodna tak tak Uwaga nie zostata sprecyzowana —

moze by¢ dalej stanowi jedynie pytanie.

oznakowana jako Zagadnienia dotyczgce organizaciji

droga wewnetrzna ruchu w tym lokalizacji znakow

Z ograniczeniem drogowych nie stanowig zakresu planu

DMC dla pojazdéw miejscowego i nie sg rozstrzygane na

do 2,51? etapie procedury planistyczne;.

5. Czy tak tak Uwaga nie zostata sprecyzowana —

proponowany plan stanowi jedynie pytanie.

nie zawiera w Grunty ewidencyjnie lesne

ogolne terenéw zlokalizowane w obrebie

lesnych? Czy sg projektowanego planu objete zostaty

one poza decyzjg Marszatka Wojewddztwa

obszarem Mazowieckiego nr 75/2020 z dnia

Duchnéw 23.10.2020 r. wyrazajgcg zgode na

Wspdlna? Jesli przeznaczenia ich w planie

tak, to gdzie miejscowym na cele nierolnicze

znajde plan i nielesne. Projekt planu wskazuje wiec

obejmujacy tereny przeznaczenie zgodne

lesne graniczace z z obowigzujgcym Studium

obszarem uwarunkowan i kierunkéw

Duchnéw zagospodarowania przestrzennego

Wspdlna? gminy Wigzowna — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN9),
tereny ustug publicznych (UP1, UP2)
oraz tren drogi publicznej klasy
dojazdowej (KDD1).

6. Czy w obszarze tak tak Uwaga nie zostata sprecyzowana —

Duchnéw Wspélna stanowi jedynie pytanie.

zostang Patrz uwaga Lp. 2 pkt 3

zlikwidowane rowy

odwadniajgce?

10 | 16.08. os. fizyczna 1. Wnosze o Dz. ew. nr KDD2 tak tak Patrz uwaga Lp. 2 pkt 2.
2023 zmiane statusu 448/29

drogi ul. Pogodna

z drogi publicznej

dojazdowej na

droge wewnetrzng

dojazdows.

2. Potrzeba tak tak Patrz uwaga Lp. 5.

wykonania skretu

w prawo z ul.

Pogodnej za

dziatkg 448/29

kosztem

wywtaszczenia

Uchwalony
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wiasciciela dziafki
jest bezzasadna i
dziata na moja
szkode,
powodujgc
znaczne
pomniejszenie
wartosci mojej
nieruchomosci.
Potaczenie

ul. Pogodnej

z ul. K. Dowjata
wzdtuz dziatki
448/29 nie jest
uzasadniong
potrzebg lokalne;j
spotecznosci.

3. Niejasna jest tak tak Projekt planu miejscowego wskazuje w
sytuacja rowow formie odrebnego przeznaczenia
melioracyjnych w (symbol Wr) tereny rowéw, dla ktdrych
tym obszarze, ze wzgledu na znaczenie w systemie
poniewaz w planie melioracji okreslono ich przebieg oraz
nie zaznaczono wprowadzono nakaz utrzymania w
istniejgcej formie odkrytej (z wytgczeniem
infrastruktury realizacji obiektéw mostowych lub
melioracyjnej oraz przepustow niezbednych do realizacji
nie obstugi komunikacyjnej). Dodatkowo,
zaproponowano po ponownej weryfikacji uzupetniono
rozwigzania tereny rowéw, ktére obecnie posiadajg
odwodnienia. forme otwarta.
Pozostate rowy i urzgdzenia
melioracyjnie objete sg regulacjami §
12 pkt 10 projektu planu miejscowego
— podlegajg zachowaniu jednak moga
by¢ przebudowywane czy moze byé¢
zmieniony ich przebieg (moze poméc
to w racjonalnym zagospodarowaniu
dziatek przy uwzglednieniu
koniecznosci zachowania ciggtosci
systemu melioracji, funkcji
odwadniajgcej terenéw przylegtych).
11 20.03. os. fizyczna Wyznaczenie linii Dz. ew. nr MN3 tak tak Uwaga wptyneta po terminie.
2024 zabudowy 447/8i447/9 Przekroczenie wyznaczonego w trybie

w odlegtosci 5 m
od granicy dziatki.

art. 17 pkt 11 terminu do sktadania
uwag skutkuje pozostawieniem ich bez
rozpoznania.

Uchwalony
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Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Duchnéw Wspélna”,

wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 26.06.2024 r. do 17.07.2024 r. — nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wiazowna
Y g p go wglg gle ych p ) y Wia.

12

01.08.
2024

os. fizyczna

Wprowadzenie
maksymalnego
udziatu
powierzchni
zabudowy — 39%,
minimalnego
udziatu
powierzchni
biologicznie
czynnej — 40%,
maksymalnej
WysoKosci
zabudowy — 10 m.
Zgodnie z wydang
decyzjg o
warunkach
zabudowy nr
421/W/19 z dnia
14.10.2019r.

Dz. ew. nr
429, obreb
Duchnéw

MNU1

tak

tak

Uwaga bezprzedmiotowa w zwigzku z
wytaczeniem dziatki z obszaru
opracowania planu miejscowego, na
podstawie uchwaty nr 52.1V.2024
Rady Gminy Wigzowna z dnia 17
wrzesnia 2024 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 139.XXX1.2016 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 25
pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
p.n. "Duchnéw Wspdina".

Uchwalony
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 53.1V.2024
Rady Gminy Wigzowna

z dnia 17 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Wigzowna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2024r. poz.609 zpdzn. zm.) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, stanowig zadania wkasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg
w szczegolnosci realizacje:

1) drog gminnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami drogowymi w liniach rozgraniczajgcych tych drég;

2) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz oswietlenia drég gminnych w liniach rozgraniczajgcymi
drog lub poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreSlonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamdéwieh publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybuciji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegélnionych
w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowe;,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania wtasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci
i porzadku finansowane bedg zbudzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, wtym m.in. dotac;ji
z funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien
i umow z innymi podmiotami w oparciu o obowigzujgce przepisy.

2. Zadania wiasne gminy z zakresu wodociggow, kanalizacji, usuwania ioczyszczania sciekow
komunalnych finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu Sciekdw zbudzetu gminy oraz ze Zrodet
zewnetrznych, wtym m.in. dotacji z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych, kredytéw,
pozyczek lub na podstawie porozumien i umow z innymi podmiotami w oparciu 0 obowigzujgce przepisy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowigzujgcych przepisow ustawy Prawo energetyczne.

Uchwalony Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 53.1V.2024
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 17 wrzesnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Duchnéw Wspdina”
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr 139.XXXI.2016 Rady Gminy Wigzowna z dnia
26 pazdziernika 2021 r., zmienionej uchwatg nr52.IV.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia
17 wrzesnia 2024 r.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130), rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz w sposdb nienaruszajgcy
polityki przestrzennej gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna (zwanym dalej ,Studium”), przyjetym uchwatg nr 85.XVI1.2011 r.
Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. i zmienionym uchwatami: nr 66.LIV.2014 Rady
Gminy Wigzowna zdnia 28 maja 2014r., nr127.XVI1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia
30 pazdziernika 2015 r., nr205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz
nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Celem sporzgdzonego planu jest ustalenie zasad zabudowy iprzeznaczenia terenu przy
uwzglednieniu istotnych uwarunkowan wynikajgcych z sgsiedztwa iustalen dokumentow
nadrzednych.

Obszar objety nowym planem miejscowym zajmuje powierzchnie ok. 43,3 ha ipotozony
jest w centralnej czeéci obrebu ewidencyjnego Duchnéw. Teren opracowania ograniczony jest
z trzech stron istniejgcym uktadem drogowym (ul. Géry Warszawskie, ul. Spacerowa, ul. Wspdina).
Obszar jest zabudowany wczesci centralnej oraz w potudniowej iwschodniej zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng. Obszar planu miejscowego nie jest objety zadng formg ochrony
przyrody, nie wystepujg tu rowniez obszary ochrony konserwatorskiej. W czesci opracowania
wystepuja grunty rolne klasy Il oraz grunty lesne, ktéry wymagaty uzyskania stosownych zgdd na
zmiane przeznaczenia na cele nierolne i nielesne.

Wedtug ustaleh obowigzujgcego Studium, obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach
wydzielenia oznaczonego symbolem 5.11.MN przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowqg
jednorodzinng rozumianej, jako mozliwos¢ realizacji zaréwno zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub blizniaczej oraz siedliskowej. Tresé Studium dopuszcza
réwniez jako forme uzupetniajgcg zabudowe ustugowg o nieucigzliwym charakterze.

Czes¢ zachodnia obszaru objeta jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Duchnéw — Etap VI” ktéry obejmuje powierzchnie okoto 19,6 ha. Dominujgcym
przeznaczeniem w obowigzujgcym miejscowym planie jest zabudowa siedliskowa (RPz), jedynie
cze$¢ dziatek przeznaczona jest na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MNL) lub
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MNu). Pozostata czes¢ terenu objeta byta
obowigzujgcym do 31.12.2003 r. planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg
nr 25/V/94 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26.05.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Stot. Warszaw. nr 22,
poz. 193 z dnia 30.11.1994 r. z p6z. zm.). Plan okreslat omawiany obszar jako teren oznaczony
symbolami RP i RP(MN), MN iprzeznaczony pod tereny upraw polowych z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j.

Uchwalenie planu stworzy mozliwos¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Obowigzujgcy plan miejscowy przewidywat w tym terenie mozliwo$¢ realizacji zabudowy siedliskowej,
na realizacje ktérej obecnie nie ma popytu ze wzgledu na zmiane charakteru terenéw otaczajgcych.
Objecie tego terenu jednym planem przyczyni sie do ujednolicenia standardéw zabudowy we
wskazanym obszarze. W najkrotszym ujeciu, celem opracowania przedmiotowego planu
miejscowego jest wiec mozliwosé kontynuacji rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oraz
czesciowo rowniez ustugowej) poprzez ustalenie klarownych zasad zagospodarowania w obszarze
o duzym potencjale inwestycyjnym, w oparciu o obowigzujgce obecnie uwarunkowania prawne.
Projekt planu porzadkuje rowniez zagadnienia zwigzane z przebiegiem ciggéw komunikacyjnych —
w tym okresla lokalizacje drog publicznych oraz drog wewnetrznych.
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W trakcie sporzgdzania planu przeprowadzono procedure oceny oddziatywania na srodowisko
w zakresie zgodnym zustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Ponizej przeanalizowano:

l. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- odpowiednie zaplanowanie funkcji terenébw w optymalnym miejscu tj. terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie gminy, gdzie nastepuje rozwdj tego typu zabudowy,
z wytyczonym podstawowym ukfadem drog publicznych i wewnetrznych oraz obstugiwanym przez
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej — wodociggéw, kanalizacji, gazociggu, elektroenergetyki
i telekomunikacji; ustalone w planie przeznaczenie jest kontynuacjg rozwijajgcej sie wiodgcej funkc;ji
mieszkaniowej przedmiotowego obszaru, realizowanej dotychczas w oparciu o istniejgcy plan
miejscowy lub wydane decyzje o warunkach zabudowy; zaplanowanie funkcji mieszkaniowej
o niewielkiej intensywnos$ci zabudowa nie powinno powodowac konfliktéw spotecznych ze wzgledu na
to, iz dopetnig istniejgca i powstajgcg zabudowe (w przewazajgcym stopniu mieszkaniowg) w tym
rejonie gminy, dodatkowo przeznaczenie terendw pod funkcje ustug publicznych pozwoli na realizacje
w przysztosci inwestycji stuzgcych przysztym i obecnym mieszkancom tego rejonu;

- wprowadzenie wskaznikow urbanistycznych takich jak gabaryty zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej itp., ustalenie kolorystki elewacji budynkow idachéw, a takze
geometrii dachdéw, o parametrach korespondujgcych z istniejacg zabudowg, pozwala stwierdzié, ze
planowana zabudowa bedzie harmonijnie wpisywata sie w krajobraz tej czesci gminy.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez dostosowanie gabarytéw, intensywnosci
i kolorystyki zabudowy w obrebie poszczegdinych terendéw zabudowy do charakterystycznych
parametrow zabudowy wtym rejonie gminy. W projekcie planu nie dopuszczono do realizaciji
negatywnych dominant przestrzennych, ustalajgc m.in. jednolitg, stonowang kolorystyke elewac;i
budynkéw, tradycyjne kolory dachéw pochytych oraz niskg i ekstensywng zabudowe. Dla percepciji
krajobrazu istotne jest ustalenie zachowania na dziatkach budowlanych duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie, ktdrej mozliwa bedzie realizacja zieleni urzadzonej, ktéra pozytywnie
wptywa na odbidr wizualny przestrzeni.

W obszarze planu nie wystepujg zabytki architektoniczne, bgdz dobra kultury wspétczesne,.
W Studium nie wyznaczono na przedmiotowym obszarze przestrzeni publicznych wymagajgcych
ksztattowania waloréw krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych — m.in. poprzez wykluczenie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko za wyjatkiem realizacji przedsiewziec
z zakresu infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, atakze poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczgcych ochrony jakosci wéd, w tym regulacji dotyczgcych gospodarki wodno-sciekowej. Wysoki
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowalnych bedzie stuzyt ochronie
stanu ilosciowego wod. W obrebie tych terendw mozliwa bedzie retencja wéd opadowych, co wptynie
na ograniczenie sptywu tych wod do zbiornikéw powierzchniowych, w tym wod ptyngcych.

W obszarze planu wystepujg grunty rolne ani lesne, ktére wymagaty uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Poza tym, w granicach planu nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Spetnienie wymagan dotyczgcych ochrony srodowiska
przez sporzadzany plan miejscowy byto analizowane w prognozie oddziatywania tego planu na
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Srodowisko. Prognoza wskazata brak istotnego negatywnego oddziatywania projektu planu na
Srodowisko.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez ustalenie (jako reguty) zaopatrzenia w wode z wodociggu
gminnego, a takze poprzez wprowadzenie ustaleh majgcych na celu ksztattowanie wysokiej jakosci
Ssrodowiska, w ktorym zyjg ludzie tj. ustalenie docelowo odprowadzania sciekdw bytowych do gminnej
oczyszczalni sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng, a takze ustalenie zaopatrzenia w ciepto budynkéw
z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw ograniczajgcych lub eliminujgcych emisje zanieczyszczen
do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obszarze planu nie wystepujg urzadzenia techniczne stanowigce zagrozenia i ucigzliwo$ci dla
zdrowia ludzi (np. szkodliwe promieniowanie ioddziatywanie pdél elektromagnetycznych), ktére
wymagatyby szczegolnych ustalen. Ponadto nie przewidziano w projekcie wprowadzania
dodatkowych ustalen dotyczacych wymagan oséb ze szczegdlnymi potrzebami, gdyz obowigzujgce
przepisy prawa powszechnego (w tym okre$lone w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie) w petni wyczerpujg powyzszg problematyke w planie.

Nalezy podkresli¢, iz w obszarze planu nie wystepujg réwniez zagrozenia zwigzane z naturalnymi
katastrofami tj. obszar ten nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarze
zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych, atakze nie jest w szczegdlny sposob zagrozony
pozarami ze wzgledu na brak w sgsiedztwie fatwopalnych obiektow typu zwarta, drewniana
zabudowa czy zwarte kompleksy les$ne.

Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia ludzi zostaty przeanalizowane, podobnie jak wymagania
ochrony $rodowiska, w prognozie oddziatywania planu na srodowisko. Prognoza wskazata brak
istotnego negatywnego oddziatywania ustalen planu na zdrowie ludzi.

5) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenia wskazujgce sytuowanie zabudowy przede
wszystkim w sgsiedztwie istniejgcych terenéw zabudowy, w obszarze wyposazonym czesciowo
w sieci infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja, gazociag, elektroenergetyka,
telekomunikacja) oraz z dostepem do podstawowego ukfadu drég publicznych, co powoduje
obnizenie nakfadéw finansowych ze srodkéw publicznych zwigzanych z realizacjg planu. Spetnienie
wymagan dotyczgcych walorow ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony projekt planu
miejscowy jest przedmiotem analizy, zawartej w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.
Zaktada sie, ze dochody bedg stopniowo wzrasta¢ w perspektywie dziesieciu lat do uchwalenia planu,
natomiast po stronie wydatkow przewiduje sie docelowo petng obstuge w infrastrukture drogowg
i techniczng. Zatem realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym jest uzasadniona
ekonomicznie, ale w perspektywie dtuzszej niz dziesiecioletnia, ktéra wynika z prognozy.

6) prawo wtasnosci — poprzez wnikliwg analize stanu wiasnosci terendw i ustalenie przeznaczenia
odpowiadajgcego aktualnej i oczekiwanej funkciji. Nowe zagospodarowanie nie spowoduje rowniez
ograniczenia prawa wiasnosci na terenach sgsiadujgcych z planem.

7) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen planu dotyczgcych ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem praw wiascicieli dziatek, ochrony srodowiska
oraz zagospodarowania przestrzeni ogélnodostepnych, w tym okreslenia zasad realizacji inwestycji
celu publicznego, w szczegdlnosci drog publicznych oraz uzbrojenia terenu.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej wskazujgcych m.in. na docelowe podtgczanie obiektéw
budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania urzgdzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej, tj. wodociagéw (poprzez sie¢ wodociggowg z dopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci), kanalizacji (docelowo
poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow, ztymczasowg mozliwoscig stosowania
rozwigzan indywidualnych), elektroenergetyki  (poprzez sie¢ elektroenergetyczng lub
z indywidualnych, odnawialnych Zrdédet energii), gazu (docelowo poprzez sie¢ gazowa),
cieptowniczych (z indywidualnych zrodet z wykorzystaniem paliw konwencjonalnych lub odnawialnych
zrédet energii), a takze telekomunikacji (poprzez sieci lub urzadzenia telekomunikacyjne). Ustalono
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budowe nowych urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej na terenach
drég publicznych, przy czym dopuszczono ich realizacje réwniez na innych terenach (w przypadku,
gdy brak jest mozliwosci realizacji tych obiektow w ww. terenach drég) pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

9) zapewnienie udziatu spofeczehnstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - po podjeciu uchwaty
intencyjnej zawiadomiono 23 lipca 2018 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej
Urzedu Gminy Wigzowna oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy o przystgpieniu do sporzgdzania
planu, atakze o mozliwosci sktadania wnioskow, wskazujac przy tym nieprzekraczalny termin,
stosownie do wymogdéw obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko) zostat dwukrotnie wytozony do
publicznego wgladu w taki sposob, aby wszyscy zainteresowani mogli bez przeszkdéd zapoznaé sie
z trescig dokumentow (dostepng réwniez w formie cyfrowej). O pierwszym wytozeniu projektu
spoteczenstwo zostato poinformowane obwieszczeniem z dnia 21 czerwca 2023 r. zamieszczonym:
w lokalnej prasie, na stronie biuletynu informacji publicznej Urzedu Gminy Wigzowna, na stronie
internetowej gminy (tuwiazowna.pl), na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy. W trakcie wylozenia do
publicznego wgladu dnia 3 lipca 2023 r. zaplanowano przeprowadzenie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz zapewniona zostata mozliwo$¢ skfadania uwag.
Uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej (za
posrednictwem maila, bez koniecznosci uzycia podpisu elektronicznego). Na czas wylozenia do
publicznego wgladu oraz w okresie sktadania ewentualnych uwag projekt planu wraz z prognozg byt
zamieszczony w biuletynie informaciji publicznej Urzedu Gminy Wigzowna. Z dokumentem mozna sie
byto réwniez zapozna¢ za posrednictwem oficjalnej strony internetowej gminy (tuwiazowna.pl).
W terminie sktadania uwag wptyneto jedenascie uwag (oraz 1 uwaga po terminie). W zwigzku
z uwzglednieniem czesci ze zlozonych uwag zachodzita koniecznos¢ korekty projekt planu
miejscowego. Ponowne wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
poprzedzone byto zamieszczeniem w dniu 19 czerwca 2024 r. w prasie lokalnej, na oficjalnej stronie
Urzedu Gminy oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, ogtoszenia Wojta Gminy Wigzowna
informujgcego spoteczenstwo o wytozeniu projektu dokumentéw oraz o mozliwosci sktadania do nich
uwag w terminie do 2 sierpnia 2024 r., a takze o miejscu i terminie dyskusiji publicznej nad przyjetymi,
w projekcie planu, rozwigzaniami. Podano réwniez informacje o organie rozpatrujgcym uwagi.
W terminie sktadania uwag wpltyneta jedna uwaga.

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur pianistycznych — na kazdym z dotychczasowych
etapow sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w biuletynie informaciji publiczne;j
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzgdzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. W projekcie planu nie wystepuje problematyka potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panhstwa ze
wzgledu na brak tego zjawiska w przedmiotowym obszarze - brak takich potrzeb, wyrazony
stosownymi wnioskami i uwagami do planu stuzb dziatajgcych w tym zakresie, a takze wyrazony
w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa. W obszarze planu brak jest m.in.: terenéw zamknietych iich stref
ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potrzeb bezkolizyjnego
funkcjonowania istniejgcych i planowanych systeméw komunikacji, infrastruktury technicznej
i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ograniczen wynikajgcych
z utworzenia  obszarébw  ograniczonego  uzytkowania, wtym dla lotnisk, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

Ustalenia planu nie uwzgledniajg rowniez wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspéiczesnej, gdyz w obszarze planu nie wystepujg zabytki, dobra kultury
wspotczesnej i elementy dziedzictwa kulturowego.
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3. Ustalajgc przeznaczenie w obszarze planu wazono interes publiczny i interes prywatny, a takze
analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym, sSrodowiskowym
i spotecznym. Spoteczenstwo miato mozliwo$¢ zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg do projektu
planu oraz miato mozliwos¢ sktadania wnioskéw po obwieszczeniu informujgcym o przystgpieniu do
sporzagdzenia planu. Podczas sporzadzania projektu planu rozpatrzono wszystkie ztozone wnioski
i opinie, zarowno instytucji wkasciwych do uzgadniana i opiniowania planu (na etapie zawiadomienia
o przystgpienia do sporzadzenia planu), jak i 0séb fizycznych, iuwzgledniono je w maksymalnym
mozliwym zakresie. Wedtug danych z prognozy oddziatywania na Srodowisko zaproponowane
rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg uwarunkowania fizjograficzne i potrzeby ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu. Nie przewiduje sie rowniez konfliktow spotecznych wynikajgcych z realizaciji
tego planu, poniewaz planowane funkcje sg dopetnieniem istniejgcych w otoczeniu terendow
zabudowy.

4.Sytuujac nowg zabudowe w obszarze planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez
ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do  ograniczenia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych irowerzystow dzieki wyznaczeniu prawidtowego uktadu
komunikacyjnego, a takze poprzez wyznaczenie nowych terenéw zabudowy w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy oraz w strefie z dostepem do sieci komunikacyjnej oraz niezbednej infrastruktury
technicznej, adekwatnej dla planowanej zabudowy.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami opracowania pn. ,Analiza i ocena aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Wigzowna”, w ktorym wskazano na mozliwosc
opracowania planéw miejscowych m.in. ,dla obszaréw objetych obowigzujgcymi planami szczegoinie
tymi, ktére zostaty uchwalone w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. lub
tymi, dla ktérych zmianie ulegty uwarunkowania, majgce bezpoSredni wptyw na ustalenia tych planow
(...) winnych sytuacjach, jako dziatanie interwencyjne, celem rozwigzania konkretnych problemow
przestrzennych” (Rozdziat VI, pkt2 ww. opracowania). Powolane wyzej opracowanie stanowi
zatgcznik uchwaty nr30.VI.2019 Rady Gminy Wigzowna zdnia 26 marca 2019r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W § 1 ust. 2 pkt 5 uchwaty stwierdzono
zasadnos¢ rozpoczecia procedur planistycznych zmierzajgcych do zmiany obowigzujgcych plandw,
zgodnie z wytycznymi zawartymi w Analizie. Realizacja przedmiotowej procedury planistyczne;j
spetnia ww. kryteria, wynikajgce z tresci analizy, tym samym odpowiada wymogom ww. uchwaty
w zakresie zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu.

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu bedzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy —
kwestie te podnoszone sg w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérej szacuje sie
w niej bilans przychoddéw i wydatkow wynikajgcych z realizacji przedmiotowego planu w perspektywie
10 lat. Realizacja przedmiotowego planu spowoduje koszty zwigzane z pozyskaniem gruntéw pod
inwestycje celu publicznego - drogi publiczne (w niewielkim zakresie) oraz spowoduje koszty
zwigzane z realizacjg tych inwestycji. Docelowo wymagana bedzie réwniez realizacja inwestycji celu
publicznego - budowy sieci infrastruktury technicznej (wodociggow ikanalizacji) wzdtuz
nowobudowanych drég gminnych. Oproécz kosztéw, realizacja przedmiotowego planu moze
generowac zyski dla budzetu gminy przede wszystkim z podatku od nieruchomosci, a takze z optat
adiacenckich. Przewiduje sie rowniez wpltyw ztytutu optaty planistycznej (wzrost wartosci
nieruchomosci w zwigzku ze zmiang przeznaczenia zterendw zabudowy zagrodowej na tereny
o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j).

Reasumujgc, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Duchnéw
Wspdlna” w ksztatcie przedstawionym w projekcie uchwaty, pozwoli prowadzi¢ racjonalng gospodarke
przestrzenng w granicach obszaru okreslonego w uchwale intencyjnej.
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Przewodniczacy Rady

Andrzej Cholewa
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