Projekt

z dnia 13 maja 2024 r.
Zatwierdzit Wéjt Gminy Wigzowna Janusz Budny

UCHWALANR ..o
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 21 maja 2024 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr 11.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Duchnéw Wschodni”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2024r. poz.609), wzwigzku art. 14 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.), uchwala sie, co

nastepuje:
§ 1. Zatgcznik do uchwaty nr 11.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2024 r.
otrzymuje brzmienie okre$lone w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do uchwaty Nr
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 21 maja 2024 r.
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UZASADNIENIE

Niniejsza zmiana uchwaty intencyjnej w sprawie planu miejscowego pn. "Duchnéw Wschodni"
zawiera korekte granic terenu objetego procedurg planistyczng. Korekta ta wynika przede wszystkim
z wnioskéw ztozonych przez wiascicieli nieruchomosci oraz mieszkancéw terenéw objetych
procedura.

Dnia 29 lutego 2024 r. do Rady Gminy Wigzowna wptyngt wniosek wtasciciela nieruchomosci
o wytgczenie dz. ew. nr 1155 obreb ew. Duchnéw z obszaru objetego procedurg. Dodatkowo dnia
5marca 2024 r. do Woéjta Gminy Wigzowna wptyneto wspdlne pismo, gdzie jako nadawcéow
wskazano mieszkancéw i wiascicieli dziatek w Duchnowie (ul. Dtuska, ul. Przyjazna i ul. Ustronna)
z prosbg o przeprowadzenie konsultacji w zakresie granic terenu objetego sporzadzanym planem
miejscowym. Whniosek wskazywat na potrzebe wyjasnienia sposobu ustalenia granic terenu
rozpoczetej procedury oraz sugerowat che¢ zwiekszenia granic opracowania planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym dnia 25 marca 2024 r. odbyto sie posiedzenie Komisji Budzetu i Rozwoju
Rady Gminy Wigzowna, na ktore zostali zaproszeni wnioskodawcy ww. pism. W ramach posiedzenia
osoby zainteresowane mialy mozliwos¢ wypowiedzenia sie. Zgodnie z ustaleniami z posiedzenia
uwzgledniono wniosek dot. wytgczenia dz. ew. nr 1155 obreb Duchnéw z opracowania, pozostawiajgc
jedynie niewielki fragment dziatki stanowigcy planowane poszerzenie uktadu komunikacyjnego. Do
wtascicieli dziatek i mieszkancow ul. Diuskiej, ul. Przyjaznej iul. Ustronnej skierowano prosbe
o oficjalny wniosek dot. rozszerzenia obszaru planu wraz z wskazaniem dziatek ewidencyjnych,
zaznaczajgc, ze przy rozpatrywaniu wniosku znaczenie moze mieC fakt czy sktadat go wiasciciel
dziafki.

W dniach od 2 do 11 kwietnia 2024 r. wptynety trzy wnioski od wtascicieli dziatek dotyczgce objecia
ich nieruchomosci przedmiotowg procedurg planistyczng (dz. ew. nr 374, 360, 956, 1125/25, 1125/26,
1125/27, 1125/28, 1125/29, 1125/30, 1125/31 obreb ew. Duchnoéw). Dodatkowo wptyngt wniosek
0 poszerzenie obszaru planu o dz. ew. nr 949, 950, 951, 374, 1125/17, 1125/19, 1125/20, 1125/22,
1125/23, 1125/24, 1125/25, 1125/26, 1125/27, 1125/28, 1125/29, 1125/30 ztozony przez
mieszkancow ul. Dtuskiej, ul. Przyjaznej iul. Ustronnej — wnioskodawcy nie stanowili wtascicieli
dziatek jednak wskazali na potrzebe kompleksowego zajecia sie problematykg przeznaczenia terenu
w ich najblizszym sgsiedztwie w ramach prowadzonej procedury.

W dniach 14 marca 2024 r. oraz 8 kwietnia 2024 r. wptynety wnioski wiascicieli nieruchomosci o nie
obejmowanie procedurg planistyczng dziatek ew. nr: 1125/4, 1125/10, 1125/11, 1125/12, 1125/13,
1125/14, 1125/15, 1125/16, 1125/17, 1125/19, 1125/20, 1125/22, 1125/23, 1125/24 oraz 1125/35
Zlokalizowanych w obrebie ew. Duchnéw.

Prawie wszystkie dziatki objete wnioskami zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie terenow
objetych uchwatg intencyjng w sprawie planu miejscowego pn. "Duchnéw Wschodni". Wyjatek
stanowig dz. ew. nr 360, 956 obreb ew. Duchndw, ktore zlokalizowane sg w pewnej odlegtosci i nie
posiadajg punktéw stycznych z terenem objetym opracowaniem.

Na podstawie analizy wszystkich ztozonych wnioskéw rozszerzono teren objety procedurg o dz.
ew. nr 949, 950, 951, 374, 1125/25, 1125/26, 1125/27, 1125/28, 1125/29, 1125/30, 1125/31 obreb
ew. Duchnow. Dodatkowo dokonano nieznacznej korekty granic zwigzanej z planowanymi
poszerzeniami ukfadu komunikacyjnego. Korekty granic obszaru objetego planem powodujg zmiane
powierzchni z ok. 52 ha na ok. 59 ha. Nieruchomoséci te zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkow
stanowig uzytki rolne, w tym rolne zadrzewione oraz sady — obecnie sg to tereny niezabudowane. Na
czedci z nich wydane zostaty decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu wyrazajgce
zgode na realizacje zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wigzowna (zatwierdzonym uchwatg nr 85.XVI.2011 Rady Gminy Wigzowna z dnia
26 pazdziernika 2011 r., zmienionym uchwatg nr 66.LIV.2014 z dnia 28 maja 2014 r., uchwatg nr
127.XV1.2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r., uchwatg nr 205.L1.2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz
uchwatg nr 107.L1X.2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r.), nieruchomosci na ktére rozszerzono zakres
opracowania planu miejscowego znajdujg sie w zasiegu terenow inwestycyjnych, oznaczonych
symbolami: 5.01.MU, 5.03.MU (przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) oraz
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5.04.MN, 5.26.MN (przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug). Polityka komunikacyjna gminy, okreslona w Studium wskazuje réwniez na
koniecznos¢ zabezpieczenia terendéw przeznaczonych na cele drég publicznych o znaczeniu
lokalnym. Przewidywane rozwigzania planu miejscowego nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna.
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