Projekt

z dnia 13 maja 2024 r.
Zatwierdzit Wojt Gminy Wigzowna Janusz
Budny

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 21 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu wynajmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wigzowna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
Uz 2024 r. poz. 609), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminnym io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Regulamin wynajmu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wigzowna w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wigzowna.

§ 3. Traci moc uchwata nr 155.LXXI1.2023 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 listopada 2023 r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wigzowna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 21 maja 2024 r.

REGULAMIN WYNAJMU LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WIAZOWNA

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodine

§ 1. Regulamin wynajmu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wigzowna
(dalej ,Regulamin”) okresla zasady wynajmu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz warunki i kryteria, jakie powinna spetnia¢ osoba ubiegajgca sie o najem.

§ 2. llekro¢ w tresci Regulaminu mowa jest o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023r.
poz. 725);

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wigzowna;
3) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Wigzowna;

4) zespole — nalezy przez to rozumie¢ Zespot Doradczy do spraw mieszkaniowych powotany przez
wojta;
5) osobie niepetnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe niepetnosprawng w rozumieniu

ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych (Dz.U. z 2023 r., poz. 100 z pézn. zm.);

6) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe niezamieszkujgcg w lokalu mieszkalnym
w rozumieniu ustawy zdnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (Dz.U. z2023r.
poz. 901 z pézn. zm.);

7) powierzchni uzytkowej— nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie lokalu w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy;

8) cztonku wspoélnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ mieszkahnca gminy, a wiec
osobe, ktoéra na state zamieszkuje na terenie gminy z zamiarem statego pobytu, (centralizujgc
swoje potrzeby zyciowe iprowadzgc na jej terenie gospodarstwo domowe), ktéry moze byc¢
wykazywany w szczegdlnosci zaswiadczeniami lub innymi dokumentami potwierdzajgcymi zamiar
statego pobytu na terenie gminy;

9) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumieé lokale stuzgce do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy, mieszkancow, wobec ktérych
spetnione sg kryteria okreslone w uchwale;

10) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych, obowigzujgcej w dniu weryfikacji deklaracji
o wysokosci dochodow cztonkéow gospodarstwa domowego na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy
zdnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 504 z pézn. zm.);

11) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 8 ust. 3-10 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej;

12) lokalu— nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

13) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,
nalezgcy do mieszkaniowego zasobu gminy;
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14) najem socjalny lokalu — najem lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
o ktérym mowa w art. 22 ustawy.

§ 3. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg lokale w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4, 5a
i 6 oraz w art. 20 ustawy oraz okreslone w uchwale nr 150.XLI1.2021 Rady Gminy Wigzowna z dnia
30 listopada 2021r. wsprawie uchwalenia Wieloletniego Programu  Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wigzowna na lata 2022-2026.

§ 4. Mieszkaniowym zasobem gminy administruje jako zarzgdca podmiot wskazany przez gmine.

§ 5. 1. Lokale wynajmowane sg na czas nieoznaczony osobom petnoletnim, ktére spetniajg
tgcznie nastepujgce warunki:

1) sg cztonkami wspdélnoty samorzgdowej;
2) spetniajg kryteria dochodowe, okreslone w § 7;
3) majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, okreslone w § 11.

2. Lokale wchodzgce w sktad zasobu oddawane sg w najem socjalny na czas oznaczony osobom
petnoletnim, ktére spetniajg tgcznie nastepujgce warunki:

1) sg cztonkami wspdélnoty samorzgdowej;
2) spetniajg kryteria dochodowe, okreslone w § 8;
3) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci .

3. Umowa najmu socjalnego moze zostaé przediuzona na kolejny okres, jezeli najemca nadal
znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

§ 6. 1. Nie stosuje sie warunkow okreslonychw § 5, § 7, § 8 oraz § 11 w stosunku do oséb:
1) uprawnionych do uzyskania lokalu zamiennego;
2) zatrudnionych w jednostkach organizacyjnych gminy, o ktérych mowa w ust. 2 ponizej.

2. Z mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza sie jeden lokal, ktérego najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy w jednostce organizacyjnej gminy. Lokale wynajmuje sie na wniosek
pracownika wraz zpisemng opinig przetozonego dot. sytuacji pracownika ikopig umowy
0 prace, na czas trwania stosunku pracy, spetniajgcego fgcznie ponizsze warunki:

1) jest cztonkiem wspolnoty samorzgdowej;

2) zamieszkuje w trudnych warunkach tj. wlokalu o ztym stanie technicznym. Weryfikacji stanu
technicznego lokalu dokonuje zespot podczas wizji lokalnej;

3. Osoby, ktore uzyskaty tytut prawny do lokalu zobowigzane sg w terminie do 31 marca kazdego
roku do dostarczenia aktualnego zaswiadczenia o pozostawaniu w stosunku pracy. Nieztozenie
zaswiadczenia we wskazanym terminie moze stanowic¢ podstawe do rozwigzania umowy dot. lokalu.

Rozdziat 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 7. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony kwalifikowac¢ sie
bedg wnioskodawcy, ktérych $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego zgtoszonego do wspdlnego zamieszkania z okresu petnych 3 miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego:

1) nie przekroczyt 180% wysokosci najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) nie przekroczyt 120% wysokosci najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony kwalifikowac¢ sie bedg
wnioskodawcy, ktérych sredni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego
zgtoszonego do wspdlnego zamieszkania z okresu petnych 3 miesiecy poprzedzajgcych ziozenie
deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego:
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1) nie przekroczyt 100% wysokosci najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) nie przekroczyt 75% wysokosci najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 9. Wysokos¢ sredniego dochodu, o ktorym mowa w § 7 oraz § 8 powinna by¢ wskazana
w deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego wszystkich cztonkéw
gospodarstwa domowego z okresu 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie ww. deklaracji o wysokosci
dochoddéw czionkéw gospodarstwa domowego oraz potwierdzona odpowiednimi dokumentami
wskazujgcymi na dochod. W przypadku oséb prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg dokumentem
takim moze by¢ zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego.

§ 10. 1. Na wniosek najemcy lokalu, wchodzacego w skfad mieszkaniowego zasobu gminy
stawka czynszu moze by¢ obnizona wedtug nastepujacych zasad:

1) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 20%, jezeli sSredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajgcych deklaracje o wysokosci dochoddw czionkédw gospodarstwa domowego
nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie  jednoosobowym i 30%
w gospodarstwie wieloosobowym;

2) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 10% jezeli sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkédw gospodarstwa domowego
nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30%
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki nie udziela sie¢ najemcom, ktorzy:
1) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajg zalegtosci z tytutu optat za czynsz;
2
3

4) majg zawartg umowe najmu socjalnego lokalu.

sg uprawnieni do pobierania dodatku mieszkaniowego;

)
)
) otrzymali wypowiedzenie umowy najmu;

)

3. Wniosek o obnizke sktada sie do podmiotu administrujgcego mieszkaniowym zasobem gminy.
Do wniosku dotgcza sie deklaracje o wysokosci dochodoéw czionkéw gospodarstwa domowego za

okres 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajgcych dzien ztozenia ww. deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego.

4. Informacje o zastosowaniu lub odmowie obnizki czynszu udziela sie najemcy lokalu w terminie
30 dni od daty wptywu prawidtowo wypetnionego kompletnego wniosku.

5. Zmiany wysokosci dochoddw przypadajgcych na czionka gospodarstwa domowego
wskazanych w deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego ztozonej przez
najemce, ktére nastgpity w okresie 3 miesiecy od dnia zastosowania obnizki czynszu, nie majg
wplywu na jej wysokosc.

6. Gmina za posrednictwem wskazanego podmiotu administrujgcego nie czesciej niz co
30 miesiecy moze zweryfikowa¢ spetnianie przez najemcow kryterium wysokosci dochodu,
uzasadniajgcego zastosowanie obnizki czynszu.

7. Na pisemne zgdanie gminy najemca jest obowigzany do ztozenia w terminie 30 dni od dnia
otrzymania zgdania deklaracji o wysokosci dochoddow czionkéw gospodarstwa domowego z ostatnich
3 miesiecy poprzedzajgcych otrzymanie zgdania.

8. Wzo6r wniosku o obnizenie czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 11. Do poprawy warunkéw mieszkaniowych uprawnione sg osoby o niezaspokojonych
potrzebach mieszkaniowych:
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1) ktére zamieszkujg w pomieszczeniach nienadajgcych sie na staly pobyt ludzi, ktérych stan
techniczny zostat potwierdzony zaswiadczeniem wydanym przez organ wiasciwy w sprawach
budowlanych;

2) ktore zamieszkujg w lokalach, w ktérych na jedng osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m?w gospodarstwie jednoosobowym,
przy czym powierzchnie mieszkalng przypadajgcg na jednego czionka gospodarstwa domowego
oblicza sie dzielgc ogdlng powierzchnie mieszkalng lokalu przez liczbe oséb stale w nim
zamieszkujgcych, a powierzchnie mieszkalng w lokalu, w ktéorym nie ma wydzielonego
pomieszczenia kuchennego, pomniejsza sie 0 5 m?;

3) osoby bezdomne przebywajgce na terenie gminy;

4) osoby, ktére w okresie nie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o najem opuscity
po osiggnieciu petnoletnosci rodzine zastepcza, rodzinny dom dziecka lub inng placéwke
opiekunczo-wychowawczg oraz od 12 miesiecy od dnia ztozenia wniosku byty i nadal pozostajg
cztonkami wspolnoty samorzgadowe;.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony albo umowy najmu
socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom, ktére nabyly uprawnienie do lokalu
zamiennego.

§ 13. Sposrdéd oséb spetniajgcych warunki okreslone w § 5, § 7 lub § 8 oraz § 11 pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego lokalu na czas
oznaczony przystuguje osobom, ktére:

1) opuscity dom dziecka lub rodzine zastepczg w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci,

2) pozbawione zostaty mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innych zdarzen losowych;

3) zamieszkujg w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajgcych z niepetnosprawnosci
wnioskodawcy lub cztonka jego gospodarstwa domowego.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 14. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgode na zamiane lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy
w nastepujgcych przypadkach:

1) najemca, ktéry wystgpit z wnioskiem o zamiane lokalu lub cztonek jego gospodarstwa domowego
jest osobg niepetnosprawng, catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania sie, a zajmuje
dotychczas lokal niedostosowany do jej potrzeb;

2) najemcy zgodnie wystgpili z wnioskiem o wzajemng zamiane lokali nalezgcych do
mieszkaniowego zasobu gminy, zwlaszcza z przyczyn ekonomicznych lub poprawy warunkow
mieszkaniowych.

2. Zgoda na zamiane lokali, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 powyzej, moze by¢é wyrazona pod
warunkiem braku zalegtosci obydwu najemcow w optatach z tytutu czynszu i innych optat naleznych
za uzywanie dotychczas zajmowanych lokali. W przypadku, gdy jedna ze stron zamiany zalega
z zaptatg czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, zamiana moze by¢ dokonana dopiero po sptacie
dtugu przez dtuznika lub po zawarciu przez gmine z drugg osobg ubiegajgcg sie o zamiane lokalu
ugody w sprawie sptaty ditugu.

3. Zamiana lokali pomiedzy osobami zainteresowanymi, z ktérych jedna zajmuje lokal nalezgcy
do mieszkaniowego zasobu gminy, a druga zajmuje lokal nalezgcy do innego zasobu, wymaga
zgody wojta wyrazonej w formie pisemne;j.
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4. Odmowa udzielenia zgody na dokonanie zamiany lokali pomiedzy osobami zainteresowanymi,
z ktorych jedna zajmuje lokal nalezgcy do mieszkaniowego zasobu gminy, moze nastgpic
w przypadku, gdy:

1) jedna z 0s6b zainteresowanych jest najemca socjalnym lokalu, wynajetego na czas oznaczony;

2) jedna z os6b zainteresowanych, ktérej gospodarstwo domowe skiada sie z wiekszej liczby
cztonkéw, uzyskataby w wyniku zamiany lokal o powierzchni mieszkalnej mniejszej niz
dotychczas zajmowana, chyba, Zze =zamiana taka nie spowoduje zamieszkania w lokalu
o powierzchni mieszkalnej nie mniejszej niz 5 m? na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i nie
mniejszej niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

5. Gmina moze dokonaé¢ zamiany lokali w nastepujgcych przypadkach:

1) koniecznosci dokonania naprawy dotychczasowego lokalu wymagajgcej jego opréznienia, jednak
na czas nie dtuzszy niz rok,

2) koniecznosci rozbiorki budynku, w ktérym znajduje sie dotychczasowy lokal,

3) zmiany przeznaczenia budynku w ktorym znajduje sie dotychczasowy lokal, lub zmiany
przeznaczenia lokalu,

4) zbycia budynku, w ktérym znajduje sie dotychczasowy lokal;

5) utraty dotychczasowego lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu gminy w wyniku kleski
zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

6) planowanej budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw budowlanych stanowigcych
mieszkaniowy zasdb gminy.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej

§ 15. 1. Podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu jest wniosek osoby ubiegajgcej sie o najem
lokalu do podmiotu administrujgcego o przyznanie lokalu, ktérego wzoér stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszego Regulaminu.

2. Do wniosku niezbedne jest ztozenie deklaracji o wysokosci dochoddéw wszystkich cztonkéw
gospodarstwa domowego zgtoszonych do zamieszkania z okresu 3 miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie wniosku.

3. Wraz z wnioskiem osoba ubiegajgca sie o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
sktada oswiadczenie o stanie majgtkowym wszystkich czionkédw gospodarstwa domowego
zgtoszonych do zamieszkania.

4. Ztozenie niekompletnego wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, skutkuje odmowg zawarcia
umowy.

5. Wniosek o ktérym mowa wust. 1, rejestrowany jest przez podmiot administrujgcy
mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry sprawdza jego kompletnos¢ i przekazuje do zaopiniowania
przez zespot.

6. Zespot dokonuje bez zapowiedzi wywiadu sSrodowiskowego u wnioskodawcow.

7. Po rozpatrzeniu przez zespot wnioski sg przekazywane do wajta, ktéry po zapoznaniu sie
z trescig podejmuje decyzje o umieszczeniu wnioskodawcow na liscie osdb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu .

8. Listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu w biezgcym roku tworzone sg
z uwzglednieniem oséb z listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy z roku poprzedniego, ktére
w terminie od 1 marca do 30 kwietnia biezgcego roku ziozyly formularz aktualizacji wniosku
0 przyznanie lokalu.
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§ 16. 1. W przypadku wnioskodawcow, ktérym nie przystuguje pierwszenstwo do przydzielenia
lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu gminy zgodnie z §12 i § 13, zesp6t dokonuje analizy
oraz kwalifikacji warunkéw bytowych izyciowych w systemie punktowym wedtug kryteriow
okreslonych w zatgczniku nr 3 do niniejszego Regulaminu.

2. Umowa najmu, moze zosta¢ zawarta wytacznie w sytuacji, jezeli osoba umieszczona na liscie
0sOb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu w dniu jej popisania nadal spetnia warunki
okreslone w niniejszym Regulaminie oraz przyjeta zaproponowany lokal.

3. Umowy najmu zawierane sg w pierwszej kolejnosci zosobami, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego
lokalu na czas oznaczony zgodnie z§ 12 § 13.

4. Pozostate umowy zawierane sg zzachowaniem kolejnosci ustalonej na liScie oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu.

5. Nie zawiera sie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego
lokalu na czas oznaczony zjedng osobg zgtoszong do zamieszkania, w odniesieniu do lokali
stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy o powierzchni mieszkalnej lokalu przekraczajacej 44 m?2.

6. Osoby znajdujgce sie w odosobnieniu, tj. odbywajgce kare pozbawienia wolnosci,
przebywajgce na dtuzszym leczeniu szpitalnym, pomija sie w kolejnosci zawarcia umowy najmu do
czasu ustania przyczyny odosobnienia.

7. Kontrola spoteczna rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali z mieszkaniowego
zasobu gminy realizowana jest poprzez sporzgdzanie i podanie do publicznej wiadomosci poprzez
opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej gminy:

1) listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu w biezgcym roku - listy zawierajg
jedynie imie i nazwisko wnioskodawcy;

2) informaciji dot. liczby ztozonych wnioskéw o najem lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, liczby pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu, liczby negatywnie
rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu w terminie do konca czerwca kazdego roku za rok
poprzedni.

§ 17. 1. Z listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu wykresla sie osoby:
1) z ktérymi podpisano umowe najmu;

2) ktére nie ztozyty formularza aktualizacji wniosku o przyznanie lokalu, o ktérym mowa w §
15 ust. 8;

2. Odmawia sie zawarcia umowy najmu osobom ktérych sytuacja mieszkaniowa ulegta zmianie
w ten sposdb, ze sg one w stanie zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy

§ 18. 1. Jezeli w lokalu wchodzgcym w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, opuszczonym przez
najemce pozostaty osoby mu bliskie, czyli zstepni, wstepni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoby przysposabiajgce i przysposobione, osoby ktére pozostawaly z najemcg we
wspolnym pozyciu oraz osoby wobec ktorych najemca byt zobowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych, niniejszy Regulamin przewiduje zawarcie znimi umowy w uzasadnionych
przypadkach oraz po spetnieniu warunkéw do przyznania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
okreslonych w § 5 Regulaminu.

2. Umowa najmu w sytuacji opisanej w ust. 1 nie moze by¢ zawarta w przypadku, gdy:

1) najemca opuszczajgcy lokal z mieszkaniowego zasobu gminy zamieszkat na terenie gminy
w lokalu stanowigcym jego wiasnos¢ bgdz uzyskanym na podstawie innego tytutu prawnego,
a powierzchnia mieszkalna uzyskanego lokalu zapewnia pozostawionym osobom co najmniej
normy okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;
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2) najemcy opuszczajgcemu lokal z mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje tytut prawny do
lokalu poza granicami gminy.

§ 19. Jezeli w lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy opuszczonym przez najemce pozostaty
inne osoby niz wymienione w § 18, nie spetniajgce okreslonych kryteribw do zawarcia z nimi
wiasciwej umowy najmu opuszczonedo lokalu, nalezy zobowigzac¢ je do oprdznienia, opuszczenia
i wydania zajmowanego lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia opuszczenia lokalu przez
dotychczasowego najemce lub w terminie 3 miesiecy od dnia jego smierci.

Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci

§ 20. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy proponowany osobie niepetnosprawnej powinien
byé dostosowany do rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegoélnosci w miare mozliwosci nie powinien
posiadac barier architektonicznych, ktére utrudniajg lub uniemozliwiajg korzystanie z lokalu.

2. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy wskazany osobie niepetnosprawnej, ktéra ma problem
z samodzielnym poruszaniem sie, powinien znajdowac sie na parterze lub na wyzszej kondygnacji,
pod warunkiem ze budynek, w ktérym znajduje sie lokal wyposazony jest w winde.

3. Osobie niepetnosprawnej, ktéra wymaga statej rehabilitacji, w miare mozliwosci powinien by¢
proponowany lokal, w ktérym mozliwe bedzie podjecie rehabilitacii.

Rozdziat 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 21. 1. Na realizacje zadan, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej,
przeznaczone mogg by¢ lokale spetniajgce warunki rozporzgdzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie mieszkan chronionych, znajdujgce sie w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ gminy.

2. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1, podejmuje wajt,
po uzyskaniu opinii zespotu.

Rozdziat 10.
Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 22. 1. Osoby umieszczone na liscie ubiegajgcych sie o zawarcie umowy najmu przed dniem
wejscia w zycie Regulaminu, zachowujg uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Nierozpatrzone wnioski o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy ztozone przed dniem
wejscie w zycie uchwaty rozpatrzone zostang zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy.
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Zatgcznik nr 1 do
Regulaminu

WNIOSEK
o obnizenie czynszu

1. Imie i nazwisko

2. Adres zamieszkania

3. Telefon*

4. Adres poczty elektronicznej*

5. Adres lokalu, ktérego dotyczy wniosek

8. Liczba os6b wchodzgcych w sklad gospodarstwa domowego

9. Dochéd wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego

z okresu 3 miesiecy poprzedzajagcych date ztozenia deklarac;ji

o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego

10. Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na 1 cztonka

gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy

poprzedzajgcych date ztozenia deklaracji o wysokosci dochodow

cztonkow gospodarstwa domowego

11. Do wniosku dotgczam

- deklaracje o wysokosci dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy
poprzedzajgcych date ziozenia deklaracji o wysokosci dochodow czionkéw gospodarstwa
domowego

(data) (podpiswnioskodawcy)

*informacje podawane dobrowolnie
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Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE.L.2016.119.1)
(dalej: RODO)

informujemy, ze:

1.

2.

3.

10.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest HYDRODUKT Sp. z o0.0., z siedzibg 05-462 Wigzowna, ul.
Boryszewska 2.

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna kontaktowaé sie w sprawach zwigzanych
z ochrong danych osobowych, e-mail: iod@hydrodukt.pl, telefonicznie: 22 789 01 33 lub listownie na adres Spétki;
Przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywaé sie bedzie w celu prowadzenia z Panig/Panem
korespondenc;ji i obstugi sprawy, ktorej ona dotyczy oraz w celu ewentualnego dochodzenia roszczen lub obrony
przed takimi roszczeniami — podstawg prawng jest prawnie uzasadniony interes ADO zgodnie z art. 6 ust. 1 lit f
RODO - tj. obstuga spraw zgtoszonych przez formularz, prowadzenie korespondencji z zainteresowanymi osobami
i obstuga zgtaszanych przez nich spraw:

W zwigzku z przetwarzaniem danych w celach, o ktérych mowa w pkt 3 odbiorcami Pani/Pana danych osobowych
mogg by¢:

1. organy wtadzy publicznej oraz podmioty wykonujgce zadania publiczne lub dziatajgce na zlecenie organéw
wiadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktdre wynikajg z przepisdéw powszechnie obowigzujgcego prawa;

2. inne podmioty, ktore na podstawie stosownych umoéw podpisanych ze Spétkg przetwarzajg dane osobowe,
dla ktérych Administratorem jest HYDRODUKT Sp. z o.0.

Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do treSci danych oraz ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia
przetwarzania, a takze prawo sprzeciwu, zazgdania zaprzestania przetwarzania i przenoszenia danych.

Przystuguje Pani/Panu réwniez prawo wniesienia skargi do Urzedu Ochrony Danych Osobowych (UODO), ul.
Stawki 2, 00-193 Warszawa, gdy uzasadnione jest, ze Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sg niezgodnie
z celem, do ktérego zostaty zebrane.

Podanie danych osobowych w zakresie wymaganym obowigzujgcymi przepisami prawa jest dobrowolne, niemniej
jest ono warunkiem zawarcia i/lub realizacji umowy oraz $wiadczenia ustug, zapewnienia komunikacji, obstugi
zgtoszen i reklamacji. Konsekwencjg niepodania przez Panig/Pana danych osobowych bedzie brak mozliwosci
wspotpracy z Administratorem danych.

Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji miedzynarodowe;.

W stosunku do Pani/Pana danych osobowych nie bedg podejmowanie czynnosci polegajgce na
zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

Pani/Pana dane osobowe bedag przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji zadan Administratora zgodnie
zich celem, a takze podzniej tj. do czasu uptywu terminu przedawnienia ewentualnych roszczen, w zwigzku z
realizacjg obowigzku archiwizacyjnego (5 lat).

(data) (podpis wnioskodawcy)

Zgodnie z art. 7 ust. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) w przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca
obowigzkowy jest zwrdci¢ wiascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu. Ponadto na podstawie art.
7 ust. 7 ww. ustawy uprawniony pracownik moze przeprowadzi¢ wywiad srodowiskowy w celu potwierdzenia uprawnienia do
otrzymania obnizki czynszu dla najemcoéw o niskich dochodach.

Projekt
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Zatgcznik nr 2 do
Regulaminu

WNIOSEK

osoby ubiegajgcej sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Wigzowna

1. Imie i nazwisko wnioskodawcy

2. Data urodzenia

3. Adres do korespondencji

4. Telefon kontaktowy**

5. Adres poczty elektronicznej**

6. Prosze o przydziat lokalu dla mnie i nizej wymienionych osob:

Lp. Imie i nazwisko Rok urodzenia
1

2

7. Zamieszkuje w lokalu (adres):

a) posiadajgc tytut prawny do tego lokalu,***
b) na prawach sublokatora,***

c) w charakterze cztonka rodziny najemcy***, wiasciciela lokalu w domu jednorodzinnym***, w

Ktorym najemca/wtascicielem Jest ... ..o
stopien pokrewienstwa. ...

Oswiadczam, ze nie zalegatem/zalegatem z ptatnoscig czynszu za wynajem lokalu powyzej 6
miesiecy.

8. Oswiadczam, ze wraz ze mng w lokalu zamieszkuje tacznie................... 0sob
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Lp. Imie i nazwisko Uwagi

9. Opis zamieszkiwanego lokalu:

a)

liczba pokoi ............... , 0 powierzchni: :......... m2:........ m2:....... m2i....... m2.......
2
m

tagczna powierzchnia mieszkalna lokalu wynosi.............. m?

powierzchnia mieszkalna przypadajgca na jednego czionka gospodarstwa domowego
WYNOSi............... m?

lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje™**:

[ wodna [ WC w lokalu N gazowa

[ grzewcza [ WC poza lokalem O kanalizacyjna/ zbiornik bezodptywowy itp.

10. Lokal, w ktérym zamieszkuje nie spetnia wymogow pomieszczen na staty pobyt ludzi, a
mianowicie:

(nalezy zatgczy¢ zaswiadczenie wydane przez organ wiasciwy w sprawach budowlanych)

11. Uzasadnienie wniosku:
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*

(data) (podpis wnioskodawcy)

- niepotrzebne skresli¢

** - informacje podawane dobrowolnie

***. zaznaczy¢ prawidtowe

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzagdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE.L.2016.119.1)
(dalej: RODO)

informujemy, ze:

1.

2.

3.

10.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest HYDRODUKT Sp. z 0.0., z siedzibg 05-462 Wigzowna, ul.
Boryszewska 2.

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna kontaktowaé sie w sprawach zwigzanych
z ochrong danych osobowych, e-mail: iod@hydrodukt.pl, telefonicznie: 22 789 01 33 lub listownie na adres Spoiki;
Przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywaé sie bedzie w celu prowadzenia z Panig/Panem
korespondenc;ji i obstugi sprawy, ktorej ona dotyczy oraz w celu ewentualnego dochodzenia roszczenh lub obrony
przed takimi roszczeniami — podstawg prawng jest prawnie uzasadniony interes ADO zgodnie z art. 6 ust. 1 lit f
RODO - tj. obstuga spraw zgtoszonych przez formularz, prowadzenie korespondencji z zainteresowanymi osobami
i obstuga zgtaszanych przez nich spraw:

W zwigzku z przetwarzaniem danych w celach, o ktérych mowa w pkt 3 odbiorcami Pani/Pana danych osobowych
mogg by¢:

1. organy wtadzy publicznej oraz podmioty wykonujgce zadania publiczne lub dziatajgce na zlecenie organéw
wiadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktére wynikajg z przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa;

2. inne podmioty, ktore na podstawie stosownych umoéw podpisanych ze Spétkg przetwarzajg dane osobowe,
dla ktérych Administratorem jest HYDRODUKT Sp. z o.0.

Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci danych oraz ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, a takze prawo sprzeciwu, zazgdania zaprzestania przetwarzania i przenoszenia danych.

Przystuguje Pani/Panu réwniez prawo wniesienia skargi do Urzedu Ochrony Danych Osobowych (UODO), ul.
Stawki 2, 00-193 Warszawa, gdy uzasadnione jest, ze Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sg niezgodnie
z celem, do ktérego zostaty zebrane.

Podanie danych osobowych w zakresie wymaganym obowigzujgcymi przepisami prawa jest dobrowolne, niemniej
jest ono warunkiem zawarcia i/lub realizacji umowy oraz $wiadczenia ustug, zapewnienia komunikacji, obstugi
zgtoszen i reklamacji. Konsekwencjg niepodania przez Pania/Pana danych osobowych bedzie brak mozliwo$ci
wspotpracy z Administratorem danych.

Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji migedzynarodowe;j.

W  stosunku do Pani/Pana danych osobowych nie bedg podejmowanie czynnosci polegajace na
zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji zadan Administratora zgodnie
zich celem, a takze pdzniej tj. do czasu uptywu terminu przedawnienia ewentualnych roszczen, w zwigzku z
realizacjg obowigzku archiwizacyjnego (5 lat).

(data) (podpis wnioskodawcy)

Zgodnie z art. 7 ust. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) w przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca
obowigzkowy jest zwrdcic¢ wiascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu. Ponadto na podstawie art.
7 ust. 7 ww. ustawy uprawniony pracownik moze przeprowadzi¢ wywiad srodowiskowy w celu potwierdzenia uprawnienia do
otrzymania obnizki czynszu dla najemcéw o niskich dochodach.
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Zatgcznik nr 3 do

Regulaminu

Zespo6t dokonuje kwalifikacji warunkéw bytowych i zyciowych oséb ubiegajgcych sie o przyznanie
lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w systemie punktowym na podstawie kompletnie i
wiarygodnie wypetnionego wniosku ztozonego w okreslonym terminie, w oparciu o podang punktacje.

Lp Kryterium Opis Punktacja |Uwagi
Od 10 i wiecej lat przed datg 5 pkt Podstawg do naliczenia sg
ztozenia wniosku poswiadczenia dostarczone
1 Cztonek wspdlnoty Od 5 do 10 lat przed datg 3 pt przez wnioskodawce lub
samorzadowej ztozenia wniosku potwierdzenie z ewidenc;ji
Do 5 lat przed datg ztozenia 0 pkt ludnosci. Punktacja nie
whiosku podlega sumowaniu.
. Powierzchnia mieszkalna na 1
Powierzchnia Ponizej 3,99 m2 3 Pkt osot_)e, doty_czy_ tacznej
2 mieszkalna na 1 Od 4 m2 do 5m2 1 pkt pow[erzchnl ’zzjmﬁwar!ych
osobe w dotychczas Ipomleszc’zen zielonej przez
zaimowanvm lokalu o iczbe os_,ob _zamleSZKUJacych.
) y Powyzej 5 m2 0 pkt Punktacja nie podlega
sumowaniu.
Lokal mieszkalny o ztym
stanie technicznym,
potozonym w budynku 6 okt o _ _
Warunki przeznaczonym do P Warunki mieszkaniowe ocenia
3 mieszkaniowe w kapitalnego remontu lub zespot podczas wizji lokalnej.
dotychczas rozbidrki Punktacja nie podlega
zajmowanym lokalu || okal bez wody lub WC w sumowaniu.
4 pkt
lokalu
Dobre warunki mieszkaniowe |0 pkt
Osoba samotna lub
matzenstwo wychowujgce 10 pkt
wiecej niz 5 dzieci
C())ds %bgosg rg;t:g wychowujaca | pkt Stan rodzinny ocenia sie na
: podstawie informaciji
4 | Stan rodzinny Osoba samotna wychowujaca | pkt zawartych we wniosku.
od 1 do 2 dzieci Punktacja nie podlega
Osoba samotna 1 pkt sumowanid.
Bezdzietne matzenstwo 0 pkt
Czas oczt_akiwania N2 | powyzej 10 lat 3 pkt
przyznanie lokalu -
(dotyczy os6b Powyzej 6 lat do 10 lat 2 pkt Weryfikacja list osob
umieszczonych na wigcznie uprawnionych do zawarcia
5 |liscie os6b Od 3 do 6 lat wtgcznie 1 pkt umowy najmu z poprzednich
uprawnionych do lat. Punktacja nie podlega
zawarcia umowy L sumowaniu.
najmu w poprzednich | Ponizej 3 lat 0 pkt
latach)
W przypadku matzenstwa
65-74 lata 2 pkt rozpatruje sie wiek osoby
mtodszej. W przypadku
6 |Wiek wnioskodawcy zgtoszenia do zamieszkania
Powyzej 75 lat 5 pkt matzenstwa z dorostymi
dziec¢mi punkty nie sg
przyznawane.
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Niepetnosprawnos¢é w stopniu
znacznym (orzeczenie o
niepetnosprawnosci w stopniu
znacznym) wymagajgce

Punktacja przyznawana w
oparciu o orzeczenie o

opieki 0sob trzecich lub 5 pkt niepetnosprawnosci lub w
catkowicie niezdolny do pracy oparciu o dokumentacje
i niezdolny do samodzielnej medyczng. W przypadku
egzystendji wystepowania
Niepetnosprawnosé w stopniu nlepeinosprawnosc! lub
umiarkowanym (orzeczenie o c.horo*b y Iprz‘?".v'ek*el u QSOby
Choroba niepetnosprawnosci w stopniu |3 pkt glz(igr?kri]eorr?trnolzjz it;edacej
7 | wnioskodawcy lub umiarkowanym lub catkowicie (nieposiadajace] Bc/)rzeczenia o
czlonka rodziny niezdolny do pracy) 1ep 19ce) orz .
niepetnosprawnosci) punktacja
Niepetnosprawnos¢ w stopniu przyznawana jest
lekkim lub cze$ciowo 2 pkt indywidualnie w oparciu o
niezdolny do pracy dokumentacje medyczng i
: opinie Centrum Ustug
Sseocpglil:f ch;?\ee'\l\(/cr;]%l;i%m Spotecznych w Radiéwku.
Eze\JNIek’r)é Slugotrwate . Punktacja nie podiega
P , UG 1 pkt sumowaniu.
udokumentowane
zaswiadczeniem z Kliniki lub
Poradni Specjalistyczne;j
Punktacja przyznawana jest w
8 Ofiara przemocy Whioskodawca lub cztonek 3 pkt oparciu o niebieskg karte lub
rodziny jest ofiarg przemocy P wyrok skazujgcy sprawce
przemocy — cztonka rodziny.
Punkty ujemne
Dewastacja zajmowanego dotychczas lokalu
1 . . . . -7 pkt
mieszkalnego lub urzadzen wspdélnego uzytku
2 Zaktocanie porzadku innym lokatorom i otoczeniu | 8 okt
w dotychczas zajmowanym lokalu — opinia GKRPA P
Zbycie prawa do poprzednio zajmowanego lokalu/
3 nieruchomosci w okresie ostatnich 5 lat przed datg
ztozenia wniosku - 5 pkt
(dotyczy réwniez cztonkéw gospodarstwa domowego)
4 | Zaleganie czynszowe powyzej 6 miesiecy - 5 pkt
5 |Posiadanie prawa do innej nieruchomosci/lokalu - 10 pkt

SUMA PRZYZNANYCH PUNKTOW .................
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Uzasadnienie

W zwigzku z koniecznoscig wprowadzenia zmian w zasadach wynajmu lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wigzowna, przedktada sie projekt uchwaty w sprawie

uchwalenia Regulaminu wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wigzowna.

Wprowadzenie zmian w zasadach jest niezbedne do prawidtowego rozpatrywania wnioskéw oséb
ubiegajgcych sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.
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