Projekt

z dnia 15 listopada 2025 r.
Zatwierdzit Wéjt Gminy Wigzowna Janusz Budny

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Wola Ducka Wiosenna — Wczasowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.1153) oraz art. 20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130 zpdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) oraz uchwatg nr
7.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna zdnia 30 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola Ducka Wiosenna —
Wczasowa” zmieniong uchwatg nr 92.VI.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 listopada 2024 r.,
stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wigzowna przyjetych uchwatg nr 85.XVI1.2011 Rady Gminy Wigzowna z dnia
26 pazdziernika 2011 r. i zmienionych uchwatami: nr 66.LIV.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja
2014 r., nr 127.XV1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015 r., nr 205.L1.2017 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia
28 sierpnia 2018 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola Ducka Wiosenna —
Wczasowa”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sg okreslone w czesci graficznej
planu, sporzadzonej na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi czesciami planu sa:
1) czesc¢ tekstowa stanowigca tres¢ uchwaty;
2) cze$c¢ graficzna planu — stanowigca zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce
zatgcznik nr 2;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ granicy dziatki, ktéry przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wskazang w czesci graficznej
planu, ktéra wyznacza najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej dla budowy
budynku, z pominieciem balkonéw, wykuszy, okapow i gzymsow wysunietych poza obrys budynku
nie wiecej niz 1,5 m, elementéw termomodernizacji budynku, a takze czesci podziemnych budynku
oraz elementow wejS¢ do budynku — schoddéw, podestéow, zadaszen, gankdéw ipochylni dla
niepetnosprawnych;
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4) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego, mierzong po wewnetrznej dtugosci scian
pomieszczen, z wylgczeniem pomieszczen gospodarczych, toalet, wewnetrznych stanowisk
postojowych oraz powierzchni ogéinokomunikacyjnych, pomieszczen technicznych i magazynowych;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie liczbowo-literowe lub literowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktoérym litery okreslajg przeznaczenie, aliczby oile
zachodzi taka koniecznos$¢, kolejny teren z danego rodzaju przeznaczenia;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesS¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi
w czesci graficznej, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci w zabudowie ustugowej lub
w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoéci,
a nie wytwarzanie débr materialnych metodami przemystowymi tj. ustugi: handlu detalicznego,
rzemieslnicze, gastronomii, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreaciji,
kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe i administracii;
wyklucza sie lokalizacje ustug handlu hurtowego i handlu wielkopowierzchniowego.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg obowigzujgcymi jego
ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
5) przeznaczenie terendw;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 15 kV i 110 kV.
2. Pozostate oznaczenia graficzne w czesci graficznej majag charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na niewystepowanie ich w obszarze planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;;

2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) U — teren ustug;

4) KDZ — tereny drogi zbiorczej;

5) KDL — teren drogi lokalnej;

6) KDD - tereny drogi dojazdowej;

7) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

8) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

9) ZP — teren zieleni urzgdzone.

2. Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce terendéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 8KDD, KDL
stanowig granice rozmieszczenia terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce terendéw oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ, stanowig
granice rozmieszczenia terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisdow o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu

§ 6. 1. Ustala sie sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych w czesci graficznej planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw
okreslonych w §9 pkt 1.

2. Dopuszcza sie dla istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy,
a linig rozgraniczajaca terendw:

1) nadbudowe i przebudowe;

2) rozbudowe, pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

3. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych igospodarczych $ciang zewnetrzng
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

1) budynkéw: zgodnie z przepisami szczegbtowymi;
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2) budowli:
a) tgcznosci publicznej i przesytu energii: 70 m,
b) niewymienionych w lit. a: 10 m.
5. Ustala sie formy i kolorystyke elewaciji i dachow budynkéw:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach: bieli, z6tci, szarosci i bezu oraz
w odcieniach wynikajgcych ze stosowania na elewacjach materiatdw takich jak drewno, cegta
i kamien w ich naturalnych barwach;

2) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachoéw pochylych w odcieniach koloréw: brgzowego,
ciemnozielonego, czerwonego, grafitowego, z wytgczeniem dachéw, o ktérych mowa w pkt 5;

3) nakaz stosowania pokrycia dachéw pochylych: blachg cynkowa, blachg cynkowo-tytanowa,
blachodachoéwkg, dachéwkg ceramiczng, gontem bitumicznym lub materiatem dachéwkopodobnym,
z uwzglednieniem pkt 5;

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw, przy czym zakaz ten nie dotyczy
naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia i cegty;

5) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin
lub dachy solarne (fotowoltaiczne).

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Wskazuje sie, iz cze$¢ obszaru planu, zgodnie z czescig graficzng planu, potozona jest
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

2. Wskazuje sie, iz cze$¢ obszaru planu, zgodnie z czescig graficzng planu, potozona jest w obrebie
wyznaczonego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego, krajobrazu priorytetowego.

3. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu
uzbrojenia terenu.

4. Ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardéw
jakoéci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnosé posiada tytut
prawny.

5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 4 nie dotyczy dziatalnosci z zakresu fgcznosci publicznej, jezeli takie
przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow zaliczanych do zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

7. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:
1) odprowadzanie $ciekdéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) oczyszczanie $ciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekdw.

8. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie wymagania dotyczgce
sposobu zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z § 13 ust. 11-12.

9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu Prawa ochrony srodowiska:

1) na terenach oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw ,pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng”,

Projekt Strona 4



2) na terenach oznaczonych symbolem MNW-U jak dla terenéow ,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowq”.

10. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie pasy
technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV i 110 kV, zgodnie z §
9 i czescig graficzng planu.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. Ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 59-
70/12, 59-70/13, 59-70/15) w formie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych w czesci graficznej
planu granicg oraz numerem ewidencyjnym, dla ktérych obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy

§ 9. W granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu
15 kV i 110 kV, okreslonych w czesci graficznej planu:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) wskazuje sie, ze lokalizujgc obiekty budowlane inne niz wymienione w pkt 1, nalezy uwzgledniac
wymogi okreslone w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza sie likwidacje, budowe, remont lub wymiane istniejgcych linii, w taki sposéb, zeby strefy
oddziatywania (w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym) miescity sie
w granicach pasow technologicznych wskazanych w czesci graficznej planu;

4) zakazuje sie nasadzen drzew i krzewéw gatunkow, ktérych naturalna wysokosé moze przekraczaé
3m.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw od
1MNW do 14MNW, od 1TMNW-U do 4MNW-U, U:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenéw o symbolach od TMNW do 14MNW i 1MNW-U: 1200 m?,
b) dla terenu o symbolu U i od 2MNW-U do 4MNW-U: 2000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 22 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktérej przylega dziatka:
90° z tolerancjg do 25%.

2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegdtowe zasady i warunki scalenia
i podziatu nieruchomosci, uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o parametrach
innych niz okreslone w przepisach szczegotowych wytgcznie pod:

1) droge wewnetrzng o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m;
2) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 8.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych

§ 11. 1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw o symbolach od 1TMNW do 14MNW oraz 1TMNW-U: 1200 m?;
2) dla terenu o symbolu U i od 2MNW-U do 4MNW-U: 2000 m2.
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2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslona w przepisach szczegotowych:

1) pod droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z kiorej
wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w ust. 1;

4) w przypadku poszerzenia lub wyznaczenia terenu drogi publicznej zgodnie z czescig graficzng planu
wylgcznie w zakresie dziatki lub dziatek bezposrednio przylegajgcych do tego pasa drogi, jedynie
w sytuacji braku mozliwosci spetnienia warunku okreslonego w ust. 1.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§12. 1. Ustala sie parametry i klasyfikacje terenéw drég zgodnie z czescig graficzng planu
i przepisami szczegotowymi.

2. Ustala sie, ze tereny drog oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, KDL, 1KDD, 8KDD zapewniajg
powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym ukfadem zewnetrznym.

3. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska na mieszkanie;
2) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu;
3) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug, niewymienionych w pkt 2.

4. Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla ustug ustala sie
minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde wymagane w ust. 3 pkt 2-3, 10 stanowisk postojowych.

5. Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 3 w granicach dziatki
budowlanej planowanej inwestyciji.

6. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow w wysokosci 10% wyliczonej
zgodnie z ustaleniami ust. 3 pkt 2-3 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na
budynek ustugowy.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sie budowe nowych oraz zachowanie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy, a takze likwidacji z uwagi na ich stan techniczny
lub zaniechanie eksploatacji.

2. Ustala sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog i komunikacji
drogowej wewnetrznej.

3. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi
w ust. 2, jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach.

4. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury wodociggow:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggowg o $rednicy od 90 mm oraz gminne
ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z uktadem zewnetrznym stanowig
istniejgce przewody wodociggowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ,
1KDD;

2) tymczasowo, w razie braku warunkéw przytaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci wodociggowej, budowe indywidualnych uje¢ wody.

5. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury kanalizac;ji:
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1) ustala sie docelowe odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy od 160 mm, po
jej realizaciji;

2) w przypadku braku warunkéw podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie zastosowanie
indywidualnych systemow odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zasadami okreslonymi w pkt 3-4;

3) lokalizacja indywidualnych systemoéw odprowadzania sciekédw bytowych i przemystowych nie moze
ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania terendéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

4) w przypadku realizacji indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych ustala sie ich tymczasowe
uzytkowanie, do czasu powstania warunkéw przytgczenia do sieci kanalizacyjne;.

6. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie ich odprowadzanie na wiasny teren nieutwardzony, w tym do dotéw chtonnych, ogrodow
deszczowych, zbiornikdéw retencyjnych lub rowow infiltracyjnych;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do otwartych
lub zamknietych systemow kanalizacyjnych odprowadzajgcych te wody do wod powierzchniowych
potozonych poza obszarem planu. Ustala sie sieci kanalizacji deszczowej o srednicy od 150 mm.

7.W zakresie melioracji wodnych ustala sie zachowanie istniejgcych rowéw iurzgdzen
melioracyjnych nieoznaczonych w czesci graficznej planu z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy
i zmiany przebiegu pod warunkiem zachowania ciggtosci systemu melioracji lub funkcji odwadniajgcej
terenow przylegtych.

8. Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazowg o srednicy od 32 mm oraz stacje
redukcyjno-pomiarowg lub stacje regazyfikacji zlokalizowane poza obszarem planu;

2) wskazuje sie, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

10. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej ustala sie zasilanie z:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia od 0,4kV, wyprowadzonych ze staciji
transformatorowych potozonych w obszarze planu i poza jego granicami. Ustala sie budowe linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako podziemnych. Dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia jako napowietrznych. Powigzanie
z uktadem zewnetrznym stanowig istniejace przewody elektroenergetyczne $redniego napiecia
usytuowane w terenach oznaczonych symbolami 7KDD, 6MNW, 4MNW-U;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii sytuowanych
zgodnie z przepisami okreslajgcymi mozliwosc¢ lokalizacji tych instalacji oraz z uwzglednieniem zasad
okreslonych ust. 12.

11. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto ustala sie zasilanie
W energie cieplng z:

1) indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii sytuowanych
zgodnie z przepisami okreslajgcymi mozliwosc¢ lokalizacji tych instalacji oraz z uwzglednieniem zasad
okreslonych ust. 12;

3) sieci cieptowniczej o Srednicy od 32 mm zasilanej z urzadzen cieptowniczych zlokalizowanych poza
obszarem planu, po ich zrealizowaniu.

12. Zakazuje sie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii:

1) wolnostojgcych;
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2) otrzymujgcych energie z biogazu i biogazu rolniczego, biometanu oraz bioptynow;
3) wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW,
4) wykorzystujgcych energie wiatru o mocy zainstalowanej wiekszej niz 3 kW.
13. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala sie zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzgdzenia bezprzewodowe;
2) ustala sie budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 11.
Przepisy szczego6towe

§ 14. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1MNW do 14MNW:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca rozumiana jako mozliwosé lokalizacji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz ztowarzyszgcymi budynkami
garazowymi lub gospodarczymi, drogami i dojazdami wewnetrznymi, dojsciami.

2. W terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz budowy wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlane;.

3. Dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw mieszkalnych sciang zewnetrzng w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jedynie dla dziatki budowlanej zlokalizowane;j
w terenie oznaczonym symbolem 6MNW oraz przylegajacej bezposrednio fgcznie do terendéw drég
o symbolach 4KDD i 5KDD.

4. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4 na dziatce budowlanej;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m, nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych igarazy: 6 m, aw przypadku realizacji tych
obiektow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — 4 m;

7) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45°.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1MNW-U do 4MNW-
U: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugi, rozumiana jako mozliwosé
lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych  wolnostojgcych, budynkéw ustugowych
wolnostojgcych lub  dobudowanych do budynku mieszkaniowego jednorodzinnego - wraz
z towarzyszgcymi budynkami garazowymi lub gospodarczymi, drogami idojazdami wewnetrznymi,
dojsciami.

2. W terenach, o ktéorych mowa w ust.1 obowigzuje zakaz budowy wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej.

3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 63% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9 na dziatce budowlanej;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,02 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m, nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych: 12 m;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m, a w przypadku realizacji tych
obiektéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — 4 m;

8) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45°

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MNW-U dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drogi
powiatowej (starodroze DK17) potozonej poza obszarem planu, jedynie w przypadku braku mozliwo$ci
obstugi komunikacyjnej z terenéw drog okreslonych w czesci graficznej planu.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U: ustugi rozumiane jako
mozliwos¢ lokalizacji budynkow ustugowych wraz ztowarzyszgcymi dojazdami wewnetrznymi,
dojsciami..

2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
wymienionego w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,75 na dziatce budowlanej;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych: 12 m;

6) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45°.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 17. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ: droga zbiorcza
wraz z towarzyszgcymi drogami rowerowymi, wiatami przystankowymi.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw wymienionych w ust. 1 zgodnie
z czescig graficzng planu.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 18. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDL: droga lokalna wraz
z towarzyszacymi drogami rowerowymi, wiatami przystankowymi.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z czescig
graficzng planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 19. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1KDD do 8KDD: droga
dojazdowa wraz z towarzyszgcymi drogami rowerowymi, wiatami przystankowymi.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie
z cze$cig graficzng planu.
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3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1KR do 5KR: komunikacja
drogowa wewnetrzna to jest droga wewnetrzna.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw wymienionych w ust. 1 zgodnie
z czescig graficzng planu.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 21. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 12WS: wody
powierzchniowe $rodlgdowe to jest urzadzenia wodne — stawy i rowy odwadniajgce.

2. W terenach oznaczonych symbolami: 1WS, od 3WS do 8WS, 10WS, 11WS ustala sie:
1) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu;

2) nakaz utrzymania w formie otwartej za wyjatkiem realizacji obiektéw mostowych lub przepustéw
niezbednych do realizacji doj$¢ idojazdow do dziatek budowlanych Ilub dojs¢é idojazdéw
wewnetrznych zapewniajgcych powigzanie komunikacyjne jednej nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) maksymalna dtugo$¢ zabudowy w celu realizacji obiektu mostowego lub przepustu — 8 m,
z nastepujgcymi zastrzezeniami:

a) dla jednej dziatki budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden obiekt mostowy albo przepust stanowigcy
dojscie lub dojazd do dziatki budowlanej,

b) dla zespotu dziatek budowlanych, obstugiwanych przez ten sam dojazd, mozna zrealizowa¢ jeden
obiekt mostowy albo przepust stanowigcy dojscie lub dojazd do dziatki budowlanej,

c) dla jednej nieruchomosci mozna zrealizowa¢ jeden obiekt mostowy albo przepust na jednym rowie
odwadniajgcym stanowigcy dojscie lub dojazd zapewniajagcy wewnetrzne powigzanie
komunikacyjne nieruchomosci.

3. W terenach oznaczonych symbolami: 2WS, 9WS i 12WS ustala sie nakaz utrzymania stawu
w formie otwartej.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 22. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP: zieleA urzadzona wraz ze
Sciezkami pieszymi.
2. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

Rozdziat 12.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Wigzowna.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Gminy Wigzowna rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z2025r. poz. 1153) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb wspdlnoty, stanowig zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg
w szczegolnosci realizacje:

1) drog gminnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami drogowymi w liniach rozgraniczajgcych tych drég;

2) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz oswietlenia drég gminnych w liniach rozgraniczajgcymi
drég lub poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, wtym dotyczgcymi: prawa budowlanego, zamodwien publicznych, samorzgdu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesyfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegdlnionych
w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania witasne gminy w zakresie gminnych drdég publicznych oraz utrzymania czystosci
i porzadku finansowane bedg z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, wtym m.in. dotac;ji
z funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie porozumien
i umow z innymi podmiotami w oparciu o obowigzujgce przepisy.

2. Zadania wtasne gminy z zakresu wodociggow, kanalizacji, usuwania ioczyszczania sciekdw
komunalnych finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekdw zbudzetu gminy oraz ze zrédet
zewnetrznych, wtym m.in. dotacji zfunduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych, kredytow,
pozyczek lub na podstawie porozumien i uméw z innymi podmiotami w oparciu 0 obowigzujgce przepisy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 25 listopada 2025 r.
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S

Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego (ujawnione zostang po kliknieciu w ikone).
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wola Ducka Wiosenna -
Wczasowa” zostat sporzgdzony na podstawie uchwaty nr 7.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna
zdnia 30 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola Ducka Wiosenna — Wczasowa”, zmienionej uchwatg nr
92.V1.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 listopada 2024 r. Plan zostat opracowany zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130, z pézn. zm. zwanej dalej upizp), rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404) oraz w sposob nie naruszajgcy polityki przestrzennej
Gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wigzowna (zwanym dalej ,Studium”) przyjetym uchwatg nr 85.XVI1.2011 Rady Gminy Wigzowna
z dnia 26 pazdziernika 2011 r. izmienionym uchwatami: nr 66.LIV.2014 Rady Gminy Wigzowna
zdnia 28 maja 2014 r., nr127.XVI1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015r.,
nr 205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz nr 107.L1X.2018 Rady Gminy
Wigzowna zdnia 28 sierpnia 2018 r. W przypadku przedmiotowego planu zastosowanie ma
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.), poniewaz
w gminie Wigzowna plan ogdélny nie wszedt w zycie. W ww. artykule ustalono, ze plan miejscowy,
w takiej sytuacji, nalezy opracowaé iuchwali¢ w oparciu o brzmienie art. 15 ust. 1 i art. 20 upizp
z przed zmiany, ktéra weszia w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r., przy czym nie jest wymagane
sporzgdzenie projektu planu miejscowego zgodnie z zapisami studium i stwierdzenie przez rade
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium ,w
zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref
ochronnych” od dnia wejscia w zycie ww. ustawy zdnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (ij. od 24 wrzesnia
2023 r.).

W Studium gminy Wigzowna wyodrebniono tereny o okreslonym przeznaczeniu. Ponadto ustalono,
iz ,pod urzgdzenia infrastruktury technicznej i drogowej mozna przeznaczac grunty na obszarze catej
gminy, z zachowaniem przepisow szczegolnych w zakresie warunkoéw technicznych realizacji takich
inwestycji”. Okre$lonym w Studium terenom odpowiadajg nastepujgce tereny ustalone w planie
miejscowym:

- w terenie 23.03.MN (przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i jednorodzinng
blizniaczg z mozliwoscig realizowania ustug handlu iinnych nieucigzliwych ustug) w planie
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug - 1TMNW-U oraz
teren drogi dojazdowej;

- w terenie 23.06.MU (przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i jednorodzinng
blizniaczg oraz zabudowe zwigzang =z dziatalnoscig ustugowg) w planie wyznaczono tereny:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej od 1MNW do 14MNW, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug od 2MNW-U do 4MNW-U, ustug — U, zieleni
urzagdzonej — ZP, wody powierzchniowe $rodlgdowe — WS oraz tereny obejmujgce uktad
komunikacyjny (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne). W projekcie planu uwzgledniono wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez odpowiednie zaplanowanie funkcji
terendw w optymalnym miejscu z uwzglednieniem uwarunkowan funkcjonalnych, spotecznych,
srodowiskowych, kulturowych ikompozycyjno-estetycznych. W planie przewiduje sie adaptacje
istniejgcych terenéw zabudowy, ukfadu komunikacyjnego iwdd powierzchniowych. Ponadto
zaplanowano wyznaczanie nowych

Uzupetnieniem ww. terenéw jest wyznaczony w planie miejscowym uktad komunikacyjny oraz
urzagdzenia wodne stanowigce element infrastruktury technicznej stuzgcy odwodnieniu terenu, a takze
teren zieleni urzgdzone;j.

W trakcie sporzgdzania planu przeprowadzana jest procedura oceny oddziatywania na srodowisko
w zakresie zgodnym zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
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o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki
i architektury poprzez odpowiednie zaplanowanie funkcji terendw w optymalnym miejscu
z uwzglednieniem uwarunkowan funkcjonalnych, spotecznych, $rodowiskowych, kulturowych
i kompozycyjno-estetycznych. W planie przewiduje sie adaptacje istniejacych terendéw zabudowy,
uktadu komunikacyjnego iwdéd powierzchniowych. Ponadto zaplanowano wyznaczanie nowych
terenbw zabudowy jako uzupetnienie istniejgcych terenéw zabudowy, w rejonie gminy
charakteryzujgcym sie dobrym dostepem do ponadlokalnej sieci komunikacyjnej (drogi ekspresowe;j
S17), atakze sieci komunikacyjnej lokalnej oraz w rejonie gminy obstugiwanym przez sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowa i elektroenergetyki. Zageszczenie dotychczasowej, luznej
zabudowy tego obszaru przyczyni sie do petnego wykorzystania dotychczasowej infrastruktury
technicznej usytuowanej wtym rejonie gminy. Wyznaczenie terendéw zabudowy z mozliwoscig
lokalizacji ustug w rejonach wazniejszych drog gminnych warunkuje mozliwos¢ realizaciji
komplementarnej z zabudowg mieszkaniowg oferty Swiadczen.

2. W projekcie Planu uwzgledniono potrzeby zréwnowazonego rozwoju umozliwiajgc taki rozwoj
zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktory uwzglednia zapotrzebowania spoteczne wyrazone
m.in. wnioskami do Planu oraz potrzebe réwnowagi przyrodniczej itrwatosci proceséw
przyrodniczych okreslajgc wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz
majgce wptyw na zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu, o ktérych mowa w pkt 4 niniejszego
uzasadnienia, atakze planujgc w zréownowazony sposob tereny otwarte oraz tereny na ktorych
istnieje mozliwos¢ usytuowania zabudowy.

3. W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ograniczajgc
mozliwos¢ negatywnego oddziatywania planowanych inwestycji na krajobraz. Ustalono m.in.
stonowang kolorystyke elewacji budynkow, tradycyjne kolory dachéw pochytych, atakze niskg
i ekstensywng zabudowe. Dla percepcji krajobrazu istotne jest takze okreslenie wysokiego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych. W obrebie tej
powierzchni mozliwa bedzie realizacja zieleni urzgdzonej, ktéra pozytywnie wptywa od odbiér
wizualny przestrzeni.

W Studium nie zostaty wyznaczone w granicach planu obszary przestrzeni publicznej, dla ktérych
w planie konieczne bytoby okreslenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ich ksztattowania.

W planie wskazano zasieg krajobrazu priorytetowego wyznaczonego w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego przyjetym uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 26 marca 2024 r. Znajdujgcy sie na terenie opracowania krajobraz priorytetowy to krajobraz
typu lesnego, zprzewagg siedlisk borowych (kod: 14-318.79-124). Rekomendacje i wnioski
dotyczgce kierunkéw izasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu skupiajg sie na ochronie lasoéw iich siedlisk. Ustalenia planu nie sg
sprzeczne z ww. rekomendacjami i wnioskami, przy czym nalezy podkresli¢, iz w obszarze planu brak
jest gruntow lesnych. Ponadto w Audycie rekomenduje sie rowniez ochrone walorow krajobrazowych
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.
Biorgc pod uwage, iz omawiany obszar podlega w ostatnich latach szybkiej i chaotycznej urbanizaciji,
a powstajgca tu zabudowa jest efektem wydawania decyzji administracyjnych, nie za$ realizacjg
zaplanowanego uktadu uwzgledniajgcego zasady tadu przestrzennego, to nalezy uznadé, iz przyjecie
planu miejscowego irealizacja ekstensywnej zabudowy, w uporzgdkowanym ukfadzie, bedzie
realizowata zasady zréwnowazonego rozwoju tego obszaru oraz bedzie przeciwdziatata dysharmonii
realizujgc rekomendacje Audytu krajobrazowego.

4. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami, ochrony gruntéw rolnych ilesnych, ochrony zté6z kopalin, zmniejszenia podatnosci
na zmiany klimatu - plan wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, zawierajgce
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajgce z potrzeb
ochrony S$rodowiska okreslajgc m.in. zasady realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
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potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko; zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowe;,
ktéra moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci S$rodowiska poza granicami
nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny oraz zakaz lokalizaciji
zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii; zasady dotyczace
ochrony zasobow jakosciowych i ilosciowych wdd; regulacje majgce na celu ochrone przed hatasem
oraz ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza (z uwzglednieniem obechie obowigzujgcej
uchwaty nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen izakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, z pézniejszymi zmianami); zasady ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym w pasie technologicznym napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia (uwzgledniajac wytyczne
art. 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie  warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, iz budynki z pomieszczaniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny byé wznoszone poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci);
regulacje majgce na celu ochrone funkcjonowania przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu (w tym
ustalono stosunkowo wysoki minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych oraz wyznaczono w planie istniejgce wody powierzchniowe).

W obszarze planu nie wystepujg grunty rolne i lesne, ktére podlegajg ochronie przed ich zmiang
przeznaczenia zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych oraz
nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Niewielkie fragmenty obszaru planu poftozone przy jego wschodniej granicy znajdujg sie
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu w strefie ochrony zwyktej. W planie wskazano
przebieg granicy ww. formy ochrony przyrody oraz poinformowano o obowigzku przestrzegania
rygoréw ochrony przyrody okreslonych dla tego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej poprzez ustalenie ochrony zabytkéw archeologicznych wpisanych
do Gminnej Ewidencji Zabytkbw w postaci strefy ochrony konserwatorskiej oraz wymogu
przestrzegania rygoréw okreslonych dla tej strefy zgodnie z przepisami prawa krajowego z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, atakze potrzeby os6b ze szczegoélnymi potrzebami poprzez ustalenie zaopatrzenia
w wode do celéow bytowych docelowo z wodociggu gminnego, atakze poprzez wprowadzenie
w planie ustalenn majgcych na celu ksztattowanie wysokiej jakosci srodowiska w ktérym zyjg ludzie tj.
ustalenie docelowo odprowadzania $ciekow bytowych iprzemystowych do gminnej oczyszczalni
Sciekoéw poprzez sie¢ kanalizacyjng oraz ustalenie zaopatrzenia w ciepto budynkéw z zastosowaniem
rodzajéw instalacji i paliw ograniczajgcych lub eliminujgcych emisje zanieczyszczen zgodnie
z przepisami odrebnymi (obecnie obowigzuje wtym zakresie ww. uchwata nr 162/17 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. z pdzniejszymi zmianami), w tym
wykorzystujgcych odnawialne Zrodta energii (przy czym zakazano w obszarze planu lokalizacji
instalacji wolnostojgcych,; otrzymujgcych energie z biogazu i biogazu rolniczego, biometanu oraz
bioptyndw, wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 100 kW, wykorzystujgcych energie wiatru o mocy zainstalowanej wigkszej niz 3 kW).

Ponadto, wcelu ochrony zdrowia ludzi, wtym redukcji Ilub ograniczenia negatywnego
oddziatywania istniejgcych i planowanych terenéw zabudowy i komunikacji, wprowadzono szereg
innych ustaleh majacych na celu ograniczenie ich oddzialywania na zdrowie ludzi, ktére zostaty
wskazane w pkt 4.

W obszarze planu nie wystepuje podwyzszone zagrozenie zwigzane z katastrofami naturalnymi
takimi jak zagrozenie powodzig (zgodnie ze zaktualizowanymi mapami zagrozenia iryzyka
powodziowego) oraz osuwanie sie mas ziemnych (zgodne z wykazem tych terenéw prowadzonym
przez wiasciwego staroste). Uwzgledniono natomiast zagrozenie pozarowe zwigzane z obecnoscig
gruntéw lesnych potozonych w sgsiedztwie obszaru planu. W obrebie terendw sgsiadujgcych
z gruntami le$nymi ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy od gruntéw lesnych w odlegtosci 12 m.
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Przyjete w planie rozwigzania umozliwiajg realizacje dziatan na rzecz osob ze szczegolnymi
potrzebami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa powszechnego, wtym okreslonymi
w ustawie o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Ponadto w planie uregulowano tematyke minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

7.W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez dopuszczenie
sytuowania nowej zabudowy w obszarach wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej lub
znajdujgcych sie wich bliskim sgsiedztwie (wodociggu, elektroenergetyki) oraz w rejonach
obstugiwanych przez podstawowy uktad drég publicznych. Realizacja ustalen planu bedzie wymagata
niewielkiej rozbudowy ukfadu komunikacyjnego (poszerzeh drég lub realizacji nowych) i sieci
infrastruktury technicznej.

8.W projekcie planu uwzgledniono prawo wilasnosci — majgc na uwadze zasade, iz plan
miejscowy wraz z innymi przepisami ksztattuje sposodb wykonywania prawa wiasnoséci (art. 6 upizp)
przeanalizowano stan wifasnosci gruntow iustalono przeznaczenie terenow, ktore zasadniczo
nie spowoduje ograniczenia prawa wiasnosci. Ograniczenia zasad zagospodarowania w projekcie
planu wynikajg z przepiséw prawa i zasad wspotzycia spotecznego zwigzanych z ochrong zdrowia
i mienia  ludzi, takich jak zagrozenie pozarowe Iub zagrozenie  promieniowaniem
elektromagnetycznym czy potrzebami interesu publicznego takimi jak realizacja publicznego uktadu
komunikacyjnego o odpowiednich parametrach umozliwiajgcych przemieszczanie sie pojazdéw
silnikowych, roweréw i pieszych.

9.W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczgcych ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego z uwzglednieniem potrzeb spotecznych,
ochrony srodowiska i krajobrazu oraz zagospodarowania przestrzeni ogoélnodostepnych. Istotnym
zabezpieczaniem potrzeb interesu publicznego jest wyznaczenie terenéw inwestycji celu publicznego
— drég publicznych oraz pozostatego uzbrojenia terenu. Zaplanowany uktad komunikacyjny zapewni
dostep do dziatek budowlanych przez drogi, ktérych utrzymanie bedzie nalezato do zadan gminy.
Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione réwniez poprzez okreslenie zasad stuzgcych
ochronie zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz ich mienia wskazanych w pkt6, atakze poprzez
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

10.W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci  sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia z zakresu zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy ukfadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury: wodociggéw, kanalizaciji,
elektroenergetyki, gazu, atakze tgcznosci, wtym sieci szerokopasmowych, obstugujgcych tereny
zabudowy ipowigzanych z uktadem zewnetrznym. Ustalono zgodnie 2z wymogami przepiséw
odrebnych i zapotrzebowaniem parametry drdg i sieci infrastruktury technicznej. Ustalono budowe
nowych urzadzen i sieci na terenach drég i komunikacji drogowej wewnetrznej oraz dopuszczono ich
realizacje rowniez na innych terenach, jezeli brak jest mozliwo$ci ich budowy w ww. terenach.

11.Sporzadzajgc projekt planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej:

-po podjeciu uchwaty nr 7.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola
Ducka Wiosenna — Wczasowa” poprzez zamieszczenie ogtoszenia w dniu 20 marca 2024 r.: w prasie
(w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dn. 26 stycznia 1984 r. — Prawo prasowe), na tablicy
ogtoszeniowej w urzedzie gminy istupach ogtoszeniowych, na stronie internetowej obstugujgcej
Urzad: https://tuwiazowna.pl/, w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Wigzowna, informujacego
spoteczenstwo o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Wola Ducka Wiosenna — Wczasowa” oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do
ww. planu w terminie do dnia 30 kwietnia 2024 r. W odpowiedzi na ww. obwieszczenie Wojta Gminy
Wigzowna wptynety dwa wnioski 0sob fizycznych dotyczgce sporzgdzanego planu. Ponadto w dniu
3 lipca 2024 r. zorganizowano spotkanie informacyjne;
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-poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych w okresie od 27.08.2025r. do 24.09.2025r.
oraz w okresie od 08.10.2025 r. do 05.11.2025 r., w ramach ktérych zamieszczono ogtoszenia Woéjta
Gminy Wigzowna w dniu 27.08.2025 r. oraz w dniu 08.10.2025 r. na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy
Wigzowna, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wigzowna, na stronie internetowej gminy
tuwiazowna.pl oraz w prasie lokalnej (Przeglad Otwocki), informujgcego spoteczenstwo
o konsultacjach spotecznych projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag do ww. projektu, a takze o miejscu i terminie spotkania
otwartego jak réwniez o ankiecie jako dodatkowej formie konsultacji - informacje
o przeprowadzonych konsultacjach zawiera Raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych
z dnia 12.11.2025r.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odziatywania na srodowisko,
poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

Whioski do planu byty zbierane w sposoéb i formie okreslonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym irozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania
przestrzennego.

12. W projekcie planu uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez realizacje procedury sporzadzania planu, w tym udostepnianie wymaganych
dokumentéw sporzadzanych na potrzeby tej procedury w Biuletynie Informacji Publicznej i siedzibie
Urzedu Gminy Wigzowna zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z art. 52 ust. 1-3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw),
w tym poprzez:

-udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna oraz w swojej siedzibie
uchwalty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego,

-udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna oraz w swojej siedzibie
uchwaty zmieniajgcej uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego,

-zamieszczenie ogtoszen, o ktorych mowa w pkt 11 niniejszego uzasadnienia,

-udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna oraz w swojej siedzibie
projektu planu miejscowe przekazanego do uzgodnien i opiniowania, wraz z uzasadnieniem oraz
prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniu przekazania ww. dokumentéw do uzgodnien
i opiniowana,

-udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna oraz w swojej siedzibie
projektu planu miejscowe poddanego konsultacjom spotecznym, wraz z uzasadnieniem, prognozg
oddziatywania na srodowisko, wykazem wnioskéw z propozycjg ich rozpatrzenia w dniu rozpoczecia
konsultacji spotecznych,

-udostepnienie  w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna raportu
podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych.

13. W projekcie planu uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych
docelowo z gminnej sieci wodociggowej, do ktorej woda jest czerpana z gminnego ujecia wéd
podziemnych. Stan ilosciowy Jednolitej Czesci Wod Podziemnych, w obrebie ktérej znajduje sie
gmina Wigzowna, okreslono jako dobry. Zasoby wéd podziemnych dostepne do zagospodarowania
zostaty dotychczas wykorzystane w 13,6%.

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci wod podziemnych poprzez wskazanie obowigzku
przestrzegania zasad odprowadzania $ciekow do wod i ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, a takze poprzez ustalenia dotyczgce odprowadzania
i oczyszczania sSciekow bytowych iprzemystowych docelowo poprzez sieé¢ kanalizacyjng do
oczyszczalni sciekow (przy czym dla sciekéw przemystowych wskazano oczyszczanie wstepne
z zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi). W zakresie wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni wskazano ich podczyszczanie zgodnie
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z przepisami odrebnymi, ponadto na dziatkach budowlanych zapewniono mozliwos¢ fitoremediacji
zanieczyszczen ustalajgc wysoki udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Na jakos¢ wodd podziemnych ma réwniez wpltyw sposob usuwania odpadéw, ktéry w planie
ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami atakze ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

14. W projekcie planu uwzgledniono potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia
ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska poprzez zakaz lokalizacji zakladéw zaliczanych
do zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w obszarze planu.

W projekcie planu nie wystepuje problematyka z zakresu potrzeb obronnos$ci i bezpieczehstwa
panstwa - brak takich potrzeb zostat wyrazony stosownymi wnioskami do planu stuzb dziatajgcych
w tym zakresie, atakze zostat wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego
rzedu, w tym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa. W obszarze planu brak jest
m.in.: terenéw zamknietych iich stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajgcych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejgcych iplanowanych systemow
komunikaciji, infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, ograniczen wynikajgcych z utworzenia obszaréow ograniczonego uzytkowania, w tym dla
lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych iradiolokacyjnych. Obszar planu
potozony jest w zabudowujgcej sie czesci gminy Wigzowna, gdzie funkcja rolnicza jest funkcjg
recesywng, w zwigzku z powyzszym nie wystepuje tu rowniez tematyka ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji rolnicze;.

Ustalajgc przeznaczenie i sposéb zagospodarowania w obszarze planu wazono interes publiczny
i interes prywatny, atakze analizowano skutki wprowadzenia ustalen planu pod wzgledem
ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym. Stwierdzono, ze zaplanowane zagospodarowanie
i uzytkowanie, wtym uzupetnienie terenéw zabudowy i ukfadu komunikacyjnego, jest realizacjg
polityki przestrzennej Gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Studium gminy Wigzowna zostato za$ opracowane z uwzglednieniem szeregu
uwarunkowan oraz wytycznych aktow prawnych oraz dokumentéw krajowych iregionalnych
dotyczgcych szeroko pojetej gospodarki przestrzenne;j.

Powyzej (w pkt 4,6-8 niniejszego uzasadnienia) szerzej odniesiono sie do analizy skutkéw realizaciji
ustalen planu pod wzgledem ekonomicznym i srodowiskowym, w tym wskazano spetnienie wymagan
ochrony $rodowiska w planie, a takze zasadno$¢ proponowanych w planie miejscowym rozwigzan
pod wzgledem walorow ekonomicznych przestrzeni.

Ustalajgc tereny, na ktdrych istnieje mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy, w obszarze planu
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne, architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni w szczegdlnosci poprzez
wyznaczenie w prawie miejscowym terenow zabudowy potozonych w rejonie gminy z wyksztatconym
podstawowym uktadem drég publicznych i obstugiwanych przez sieci infrastruktury technicznej. Taka
lokalizacja umozliwia maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego w gminie
i ogranicza transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego. Wytyczone w planie tereny drég publicznych
(ze wzgledu na planowane paramenty tych drég) umozliwiajg ksztattowanie komunikacji pieszej
i rowerowe;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia projektowania
uniwersalnego

Projekt planu miejscowego jest zgodny zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Wigzowna przyjetymi przez Rade Gminy Wigzowna uchwatg nr 30.V1.2019
z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wigzowna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W §1
ust. 2 pkt 4 ww. uchwaty stwierdzono potrzebe sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarach dotychczas nieobjetych planami miejscowymi.

Opracowujgc projekt planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujgc tereny celu
publicznego, co usprawnia funkcjonowanie w przestrzeni spoteczenstwu, w tym zapewnia wiekszy
komfort zamieszkania osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Urzgd Gminy wykonujac swoje dziatania,
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wtym procedujgc opracowanie planu miejscowego, zapewnia podstawowg dostepnosé
architektoniczng, cyfrowg oraz informacyjno-komunikacyjng, wtym w budynku urzedu, w ktérym
istnieje mozliwos¢ osobistego zapoznania sie z dokumentacjg procedowanego planu, istniejg wolne
od barier poziome ipionowe przestrzenie komunikacyjne (budynek posiada zainstalowane
urzgdzenia, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen), w zakresie dostepnosci cyfrowej
oraz informacyjno-komunikacyjnej mozliwe jest skorzystanie zdwdéch stron internetowych
prowadzonych przez Urzad (czesciowo dostosowanych do oséb ze szczegdlnymi potrzebami),
mozliwy jest kontakt telefoniczny, korespondencyjny, przesytanie wiadomosci tekstowych, faksow
oraz pomoc ttumacza jezyka migowego. Urzad posiada urzgdzenia do obstugi osdb stabostyszgcych
(Raport o stanie zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami na dzien 1 stycznia
2021 r. — Gmina Wigzowna).

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu bedzie miato wplyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy,
bedzie to zwigzane z pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
(drogi gminne) irealizacjg tych inwestycji (tgcznie z rozbudowg sieci infrastruktury technicznej).
Jednoczesnie realizacja przedmiotowego planu bedzie generowata zyski dla budzetu gminy, przede
wszystkim z podatku od nieruchomosci, a takze opfaty jednorazowej okreslonej w planie w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci i z podatku od czynnos$ci cywilno-prawnych.
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